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Rozhovory, reportaze, vystavy i komentare. Pohled do zahrani¢i i za humna,
vyprava za logistickymi centry i do matefské $koly. To v§e a mnohé dalsi na
vés Cekd v RealityMIX magazinu, jehoZ zimni vydani pravé drzite v rukou.
Tim dal$im mam na mysli nejenom aktuality tykajici se dani a prava ¢i
informace o trendech v oblasti zdravé a $etrné vystavby, ale i pestrou nabidku
nemovitosti, zejména téch z reziden¢nich developerskych projektt. A ikdyz
se mnozstvi bytil a rodinnych domd, z nichz si Ize v Praze a dalsich velkych
méstech vybirat, mésic od mésice zmensuje, na rozmanitost nabidky to zdsad-
ni vliv nemd. Na trhu tak na své kupujici ¢ekaji nejenom standardni bytové
jednotky v bytovych domech, ale i atypické rezidence v palacich, kterymi
kracely déjiny. Diky tomu si na nésledujicich padesati
stranach najde vhodnou nemovitost jak ten, kdo chce
sam Zit, ptipadné ,,pouze” investovat do koupi bytu
v historickém centru Prahy, tak v $ir§im centru me-
tropole, pripadné v blizkosti pfirody na okraji mésta.
Zimni RealityMIX magazin je ¢tvrtym, v tomto
roce poslednim vydanim, které jsme pro vas letos
pripravili. Proto vam, vazeni ¢tenari, tak trochu
s predstihem za celou redakci preji prijemné straveny
advent i vano¢ni svatky a $tastny vstup do nového
roku. Téime se na setkdni nad strankami jarniho
vydani magazinu v roce 2018.
Jana Hrabétovd, $éfredaktorka
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VYTRVALOST, HOUZEVNATOST, TVRDA PRACE.

JEN S NIMI VEDE CESTA NA VRCHOL

Pocatkem roku opustil post
generalniho reditele a predsedy
predstavenstva Hypotecni banky,

na kterém pusobil tFinact let, a stal
se ¢lenem predstavenstva

skupiny CSOB. V nejvyssim vedeni
skupiny ma tak nyni na starosti
nejenom ,svoji“ Hypotecni banku, ale
i Pojistovnu CSOB a Ceskomoravskou
stavebni sporitelnu.

Zaroven je predsedou dozor¢i rady Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti (ARTN) a ¢lenem dozor¢i rady Centra Paraple. Na
jednoho ¢lovéka, ktery byl svého ¢asu i jednim z nejmladsich
generalnich reditelti banky, vcelku tctyhodny vykon.

A kdo ze je tim ¢lovékem?

JAN SADIL

Za studif na vysoké Skole, kterou byl kvtli své lasce - divoké
vodé - ochoten i opustit, ptisobil v reprezentaci spolu s Lukdsem
Pollertem a Jifim Rohanem. Jeho slibné rozjetou sportovni
kariéru vsak ukoncil draz ramene, ktery si zpusobil v boji

o misto v reprezentaci na olympiadé v Barceloné.

Kdybyste mél vyjmenovat tfi vlastnosti, bez kterych
se nikdo, kdo se chce ve sportu dostat na Spici,
neobejde, které by to byly? A proc jsou zrovna tyto
vlastnosti tak diilezité?

Vytrvalost, houZevnatost, tvrda prace. Hlavné vytrvalost je
podle mne diilezitd, protoze diky ni se ¢clovék mize zlepsovat

a ke svému cili se dopracovat.

Je hodné tézké zastavit se uprostred cesty na vrchol,
v jehoZ dosazeni doufate, a najit si jinou napln Zivota?
Ono uz je to opravdu hodné dédvno a olympiada byla tehdy spi§
myj sen nez realny cil. Ale zména to byla velika, jedna z nejvétsich
v mém zivoté. Musel jsem na ni zareagovat, a energii, kterou jsem
vénoval sportu, jsem tedy zaméfil na studia. Mozna o to snadnéji

jsem potom Skolu dodélal. To byla ta jind napln mého Zivota.

realitymix.cz



Které vlastnosti ¢i schopnosti nesmi chybét clo-
véku, ktery chce dosahnout pracovniho vrcholu ve
svém oboru?

Myslim, Ze je to podobné jako u sportu. Pokud si nékdo klade
za cil dosahnout uspéchu v préci, tak musi byt vytrvaly a sna-
zit se v kazdém okamziku délat svou praci, jak nejlépe umi.
Sportovci také odvadéji sviij maximaélni vykon v danou chvili.
Malokdo jde na start s tim, Ze ptijde na padesat procent svych
moznosti, to si viibec nedovedu predstavit. Navic, sport na
divoké vodé mé naudil, ze clovék ma mit respekt a vérit si. Na
divoké vodé totiz plati jednoduché pravidlo: Kdy?z si nevétite,
voda s vami zacvi¢i. Ale at je to voda, nebo obchodni partner,
oboji musite zaroven respektovat. On se vam za to povede

dobry obchod, nebo zavod.

Mate pocit, Ze vy jste uz profesniho vrcholu dosahl?
To je tedy otazka! V préci jsem nemél zadny konkrétni cil
v tom smyslu, Ze se chci dostat nékam, na urcitou pozici. Spis
jsem chtél vzdy pracovat tak, aby mé to bavilo. To, Ze jsem
nékam vystoupal v kariérnim zebricku, je fajn. Ale jestli tohle
je vrchol, vlastné nevim, protoze to takhle nastavené nemam.

Kazdopddné ted nemam konkrétni ambici.
V bankovnictvi se pohybujete v podstaté cely sviij Zivot,

osobné jsem vas poznala v dobach pred Hypotecni
bankou, kam jste pFisel v roce 2001. Tehdy jste pusobil,

realitymix.cz
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jestli se nemylim, v Komercni bance. Zda se tedy, ze
bankovnictvi je vam souzeno. Proc jste se nevénoval
stavariné, kterou jste studoval na vysoké skole?

Jeden z dtivodt byl ten, Ze uz béhem studia stavafiny jsem zacal
pracovat se svym otcem, ktery mél znalecky ustav na ocenovani
nemovitosti. To je vlastné kombinace penéz a nemovitosti
dohromady. A kdyz se v roce 1995 zacinal rozjizdét hypotec¢ni
byznys, ndhodou jsem zahlédl inzerat, Ze se hledaji lidé do KB,
do tehdejsiho hypote¢niho tstavu. Prislo mi to jako zajimava
vyzva, navic blizka tomu, co délam - finance a nemovitosti.
Finance mé zajimaly, nemovitosti jsem, zjednodusené feceno,
vystudoval, tak proto jsem se rozhodl, Ze ptijdu touto cestou.
A myslim si, Ze jsem od té stavariny zas tak daleko neskoncil,

alespon v zac¢atcich mé bankovni kariéry.

Ve svych 34 letech jste se stal nejmladsim rFeditelem
banky, konkrétné Hypotecni, v niz jste predtim pra-
coval. Takze jste opravdu vlastné od oboru zas tak
daleko nezbéhl — hypotéky se poskytuji na pofrizeni
nebo rekonstrukci nemovitosti.

Presné tak. To, ze se prostfednictvim hypoték porizuje bydleni,
napliuje smysl mého pracovniho Zivota. Je to préce, kterd je

vidét. Dnes to v8ak neni uZ jen o hypotékach.

Dokazete si sam sebe, po téch letech v jednom oboru,
predstavit v jiné roli nez v té, v niz vas vsichni znaji?
Je néjaka profese, kterou byste si rad zkusil, nebo
vite, Ze byste v ni byl dobry?

Jestli bych byl v jiné profesi dobry, si netroufam fici, ale dovedu
si predstavit, Ze jednoho dne v bankovnictvi pracovat nebudu.
Ted nemam diivod se nad tim zamyslet, ale na druhou stranu,
moznd je néjaky obor, ktery mé jednoho dne zldka a ktery mi

da dalsi vyzvu. Ale v soucasnosti to neni na poradu dne.

Zavzpominate-li na zagatky hypoték v Ceské repub-
lice — bylo tézké uvadét je na trh?

Jak se to vezme. Zajem byl, ale banky byly v tehdejsi dobé velmi
zkostnatélé a opatrné. Chtély dokladovat velkou spoustu véci.
Pamatuji si, Ze tehdejsi zadost o hypotéku méla ¢trnact stran,
takze jen ji vyplnit bylo pro klienta pomérné komplikované.
Avsak diky médiim, diky zméné ptistupu bank a vyvoji pro-
duktu samotného, se podaftilo za kratkou dobu z hypoték udélat
standardni produkt a ne néco vyjimecného.

Pokracovani na str. 6
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Vytrvalost, houZevnatost, tvrda prace....
Pokracovani ze str. 5

V ¢em se lisi lidé, kteri si hypotecni Gvéry brali tehdy,
od klientd bank nyni, lisi-li se vibec.

Prvni klienti byli takovi odvazlivci, fekl bych. Byli to klienti,
ktefi se nebali jit do dlouhodobého tvérového vztahu s ban-
kou, coz tehdy nebylo uplné obvyklé. A bez toho, ze bych
délal néjakeé velké analyzy, si myslim, Ze vétsina mych tehdej-
$ich klientd, kterym jsem vytizoval hypotéky jako bankovni
urednik, byli klienti bonitni. Hypotéka se za téch dvaadvacet
let stala produktem uré¢enym S$irokému spektru klientd, coz
v zacatcich tak rozhodné nebylo, protoze podminky byly tehdy

mnohem prisnéjsi.

Ackoli ceny rezidencnich nemovitosti v poslednich
mésicich rostou zavratnym tempem, developefi ne-
maji zejména v Praze co prodavat. V ¢em spatrujete
hlavni pri€¢iny soucasné situace?

To je spis otdzka na developery. Myslim si, Ze omezena nabidka
je dana predevsim tim, Ze se nepovoluji nové stavby, respektive
povolovaci proces, tak jak je dnes v Praze nastaveny, je prilis
dlouhy. Developeti, prestoze by radi stavéli nové byty, vinou
zdlouhavého a komplikovaného procesu nedokazou nabidku
na trh dorucit. To bude jeden z hlavnich dvodd, pro¢ ceny

predevsim v Praze rostou.

Jak z toho ven?

To je kratka otazka a asi na ni existuje jen dlouhd a kompliko-
vana odpovéd, respektive feseni. Ur¢ité bude zapottebi nejprve
zménit schvalovaci proces, coz rozhodné néjaky ¢as zabere.
Neocekavam, ze bychom se v tomto sméru v dohledné dobé

dockali né¢jaké vyznamné zmény.

Méli bychom se pripravit na splasknuti dalsi realitni
bubliny? A jak moc bolestné bude, prijde-li?

Nemyslim si, Ze na realitnim trhu je néjaka bublina. Koneckonct,
ani CNB, ktera ptisla s uvérovymi doporu¢enimi pro hypo-
tec¢ni uvéry, netika, ze na trhu v soucasné dobé néjaka realitni
bublina je. Uvérova doporuceni CNB jsou zde proto, abychom
pripadné realitni bubliné predesli, a ja si myslim, Ze banky samy
od sebe jsou opatrné a snazi se, aby k ptipadnému nafukovani
a predevs$im prasknuti realitni bubliny nedoslo. Z toho, o ¢em
jsem zde jiz hovotil, vyplyva, Ze trend v nasledujicich letech
bude spise rostouci, nez ze bychom se v kratké dobé dockali

toho, ze ceny nemovitosti zavratnéj$im zptisobem klesnou.

Za prvni tri ctvrtleti letosniho roku banky poskytly
hypotéku vice nez 82 tisicim klientu, celkova hod-
nota uvéru dosahla 168,26 miliardy korun. Da se

ocekavat rekordni rok? V ¢em vidite pricinu tohoto
narustu? Jsou za tim stale drazsi nemovitosti?

Prvni tfi ¢tvrtleti leto$niho roku, kdyz je rozdélime na jednotliva
¢tvrtletd, iplné nefikaji, Ze trend je stéle rostouci. Prvni ¢tvrtleti
tohoto roku bylo meziroéné vyrazné lepsi nez prvni ¢tvrtleti
roku 2016, ale letni mésice roku 2017 ve své produkci - ve
srovnani s produkei roku 2016 za stejné obdobi — uz zaostavaly.
Nemyslim si tedy, ze celkovy vysledek novych hypote¢nich
uvérd na trhu bude vy$si, nebo vyrazné vyssi nez ten lonsky.
Cisla budou srovnatelna. A pokud budou o trochu vy$si, nebo
niz$i nez uplynuly rok, nesehraje to zasadni roli.

Pri¢inu nartistu vidim v tom, ze do vy$stho zajmu o hypotéky
se promitla doporuc¢eni CNB v prvnim ¢étvrtleti letosniho roku,
kdy si klienti chtéli jesté sjednat ,nezregulované“ hypotéky.
A také sehralo svoji roli o¢ekavani vyssich urokovych sazeb.
V zafFi vzrostla prumérna urokova sazba u hypo-
te¢nich uvéru na 2,04 procenta. Vim, Ze nemate
kristalovou kouli, ale dokazete predikovat, jakym
smérem se budou pohybovat turoky z hypotecnich
uvérua v nejblizsich mésicich?

To je moje “oblibena“ otazka, na kterou dlouhodobé nerad odpo-
vidam. Nicméné, podivame-li se na vSechny aktualni predikee,
které existuji, tak se ocekava, ze urokové sazby ptijdou nahoru.
Ptipravila Jana Hrabétovd

Fotografie: archiv Jana Sadila

Ilustracni foto: Ales Hrabé

realitymix.cz



Uprostred malebnych ulicek pamatkove zény Tejnka, na misté drivejSiho zajezdniho

hostince a staré truhlarny, vznika mimoradny projekt. Ctyfi velkoryse fesené rodinné

domy s architekturou dvou tvari a zelenym pokracovanim obyvaciho pokoje volné

navazuji na atmosferu stareho Brevnova. Zaroven vsak prinasi komfort, ktery dokazi
poskytnout jen ty nejmodernegjsi technologie.
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veletrh

VELETRH EXPO REAL OSLAVIL JUBILEUM

A ZLOMIL REKORD

V Mnichové probéhl jiz 20. rocnik prestizniho evropského veletrhu komercnich
nemovitosti a investi¢nich prilezitosti Expo Real. Zajem aucastniki (rekordnich
41 500 ze 75 zemi) z néj aktualné cini nejvétsi oborové forum v Evropé.

Pro ucastniky z Ceské republiky je veletrh diky mistu konani
i hojné ui¢asti vyznamnych investort velmi atraktivnim férem
pro prezentaci i networking. Po uspés$né spole¢né prezentaci
¢eskych municipalit na jarnim veletrhu nemovitosti a inves-
ti¢nich prilezitosti MIPIM ve francouzském Cannes se také na
letosnim Expo Realu oteviela obdobné koncipovana expozice
s nazvem CZECH REGIONS & CITIES.

Zde se ¢eskd mésta a kraje vedle svych investi¢nich vizi a pro-
jektti soustredila na prezentaci svého inova¢niho potencialu,

ktery zvys$uje jejich konkurenceschopnost.

JAK VIDi EXPERTI BUDOUCNOST REALITNIHO
TRHU?

Evropsky realitni trh bude i pres Brexit a sou¢asnou politickou
i ekonomickou nejistotu nadéle prosperovat. Nikoho jisté

neprekvapi, ze stale vétsi roli na ném budou hrat digitalizace

C2ECH Cmes
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Ceskou expozici spole¢né sdilela mésta Ostrava a Brno, Moravskoslezsky a Jihomoravsky kraj, Czechin-
vest, Sdruzeni pro zahranicni investice (AFl) a deset spoluvystavovatell z fad komercnich spolecnosti:

Asental, Residomo, AD Group, CASUA, Linkcity, PASSERINVEST GROUP, PRK Partners, Renomia, Techno-
logicky park Brno a UBM Bohemia Development. Diky této synergii tak spolec¢ny stanek prildkal mnohem

vice zajemcl nez v minulych letech.

a inovace. Boom trhu s bydlenim bude pokracovat, a to jak
diky nizkym droktim hypoték, tak velkému objemu investi¢-
niho kapitalu; k nému se jako perspektivni segmenty pridaji
projekty zdravotni a socialni péce a logistické nemovitosti.

Némecko a zemé CEE jsou mezi investory stale v kurzu; Ceska
republika si v investicich do komer¢nich nemovitosti drzi pozici
premianta regionu. Zhruba polovina vSech investic v Evropé
pochazi v soucasné dobé z asijsko-pacifického regionu. Naopak
velci evropsti investori se po prilezitostech poohlizeji zejména

v Ciné, Japonsku, Jizni Koreji a Australii.

INTELIGENTNI URBANIZACE - TEMA STALE
ZHAVE

Podle predikci maji do roku 2050 dvé tietiny svétové populace
zit ve méstech. Experti proto na veletrhu diskutovali o vyzvach,
které trend rychlé urbanizace vnasi do evropskych metro-
poli (od nutnosti investic aZ po feseni
socialnich otazek) a jak je déle rozvijet
udrzitelnym zptisobem. Své zkusenosti
na specialnim foru prezentovali zastupci
Heidelbergu, Lodze a rakouskych met-
ropoli Salzburgu a Villachu, které jsou
v konceptu ,,Smart City“ prikopniky
pro dal$i mésta v zemi. Joseph Stiglitz,
drzitel Nobelovy ceny za ekonomii, ktery
byl také hlavnim ekonomem Svétové
banky, pti svém konferenénim vystou-
peni uvedl, Ze evropskd mésta budou
muset v nasledujicich deseti letech rea-
govat nejenom na postupujici urbani-
zaci, kladouci zvy$ené pozadavky na
promyslené uzemni planovani, ale i na
klimatické zmény. To se projevi napfi-
klad v nutnosti energetickych tspor, jez
povede mésta k budovani dostupného
bydleni v lokalité blizké mistu, kde lidé
pracuji.

Pokracovani na str. 10
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SEZNAMTE SE S VITEZI

19. ROCNIKU SOUTEZE BEST OF REALTY - NEJLEPSI Z REALIT

MENSI REZIDENCNI PROJEKTY
VILLA ATRIUM BUBENEC
Na Marné 1135/7, Praha 6
Developer: CODE(’ZO, a.s.
Architekt/i: PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI s.r. 0.

)

VETSi REZIDENCNi PROJEKTY
DOCK RIVER WATCH 2
Menclova 6-12, Praha 8
Developer: Crestyl real estate, s.r.o.
Architekt/i: lan Bryan Architects, s.r.o.

NOVA ADMINISTRATIVNI CENTRA
MECHANICA
U Trezorky, Praha 5
Developer: Penta Investments, s.r.o.
Architekt/i: Atelier Kratky

HOTELOVE PROJEKTY
THERESIAN HOTEL & SPA
Javofriéskd 674/5, Olomouc
Developer: KYSA rerum
Architekt/i: Martin Libra, Ateliér Libra

OBCHODNI CENTRA . .
CENTRUM CHODOYV - ROZSIRENI
Roztylska 2321/19, Praha 11
Developer: Unibail-Rodamco
Architekt/i: Benoy, Saguez&Partners

SKLADOVE A PRl"J}:{YSLOVE ABEALY'
CTPARK PLANA NAD LUZNICI
Priimyslovd, Pland nad LuZnici
Developer: CTP Invest, spol. s r.o.
Architekt/i: -

. CENAARTN
MESTO LITOMYSL

-CEIAA ODB'ORN-E' POROiTY
KOSTEL SV. VACLAVA, SAZOVICE

CENA ETENARU MEDIALNICH PARTNERU
REZIDENCE WALTROVKA - 1. ETAPA

GENERALNI PARTNER SOUTEZE

Korporatnf
bankovnictvi

CESKASS |

spofitelna

PORADANO POD ZASTITOU
IEI ARTN

ASOCIACE PRO ROZVOJ
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PARTNERI GALAVECERA
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Veletrh Expo Real oslavil jubileum a zlomil rekord
Pokracovani ze str. 8

bez vlastni expozice. Diky tomu pat#i letos Cesku ve veletrzni statistice
co do poctu Ucastnikl (vystavovateld plus navstévnikd) osmé misto za
Némeckem, Velkou Britanii, Nizozemskem, Rakouskem, Svycarskem,
Polskem a Francii. Vlastni stanky maji na veletrhu jen nékteri z lidrd
ceského realitniho trhu: mj. spole¢nost P3 Logistic Parks, jejiz CEO

lan Worboys na Expo Realu oznamil pripojeni P3 k signatardm spole-

Na spole¢né expozice, které nejenomze Setfi finanéni naklady, ale majf censky odpovédné iniciativy OSN ,UN Global Compact”. P3 je tak jednim

i Sanci oslovit vice investor(, sazi na Expo Realu celd rada dalsich zemi
a regiond.

z prvnich developer( logistickych nemovitosti na svéteé, ktery je soucasti
této iniciativy s aktualné 12 000 signatari ze 170 zemi.

(2 A T AN y

Celkova plocha, na niz vystavovalo 2 003 spolecnosti, pokryla Sest hal o 64 000 metrech ctverecnich.

10 realitymix.cz



Doprovodny program byl rozdélen do Sesti tematickych diskusnich fér,
na nichz hovorilo na 400 odbornik( - od bankérd, pres realitni odborniky
az po prognostiky. Napriklad Special Real Estate Forum bylo vénovano
jednotlivym realitnim segmentdm: kancelarim, maloobchodu, primyslo-
vym nemovitostem, hoteldm i bydleni.

Networking v méné formalnim prostredi, obcas i v paprscich doznivajiciho babiho léta.

realitymix.cz

fotoreportaz

Obrovsky Uspéch mél novy format Expo Realu, zaméreny na inovace:
Real Estate Innovation Network (REIN) Forum. Poskytl platformu pro
setkani start-upd, prinasejicich inovace a nové technologické trendy

do celého hodnotového retézce stavebnictvi, s renomovanymi firmami
pusobicimi v oboru nemovitosti. Jesté pred veletrhem REIN identifikoval
na 700 mezinarodnich start-upd, z nichz vybral pétadvacet nejlepsich.
Jejich zastupci pak dostali na Expo Realu prilezitost k networkingu

s lidry globalniho realitniho trhu.

Ptipravila Kamila Cadkovd
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rezidenc¢ni nemovitosti

NEDOSTATEK NOVYCH BYTU VEDE

e

El m
1 .
-

1

KE ZVYSENEMU ZAJMU 0 REKONSTRUKCE

0 tom, ze poptavka po novych bytech v Praze dlouhodobé prevysuje nabidku,

si uz cvrlikaji i vrabci na strese. Ostatné dokladaji to i Cisla za treti ctvrtleti
letosniho roku. Podle spolecné analyzy spolecnosti Trigema, Skanska Reality

a Central Group se zasoba novych bytl na konci zari pohybovala okolo ¢tyr tisic

volnych bytovych jednotek.

Meziro¢né je to o tfi stovky byttt méné. Poptavka se tak logicky
preléva i do sekundarniho trhu a roste prodej starsich byti.
Primarni a sekundarni trh totiz funguji jako spojené nadoby.
Nedostatecna nabidka novych nemovitosti vede k rychlému
riistu cen — primérna cena za nové bydleni v hlavnim mésté
se uz prehoupla pres hranici 80 tisic korun za metr ¢tvere¢ni
a dosahuje 83 150 korun. Jesté pred rokem to podle zmino-
vané analyzy bylo necelych 70 tisic a pfed dvéma lety méné
nez 60 tisic.

»Primdrni trh je vyprodany a sekunddrni z toho téZi,“ mini
David Jirusek, tiskovy mluv¢i developerské spole¢nosti Finep,
s tim, Ze dnes se v Praze prodava i to, co by jesté pred par lety
svého kupce hledalo komplikované. ,Vyrazné se také zkrdtily
Casy prodejii a dnes na jednu nemovitost realitni kanceldre evi-
duji v tddu hodin, maximdlné nékolika dni i desitky zdjemcit,“
dodavd David Jirusek.

Ruku v ruce s poptavkou jdou nahoru i ceny. ,,V nékterych
lokalitdch se zvldst slabou nabidkou novych bytii jiz dnes ceny
starsich nemovitosti ty nové dorovndvaji, nebo je dokonce preriis-
taji, “rika Jan Horvith, reditel divize Real Estate spole¢nosti CTR
group, a pfipomina, Ze rychle rostouci ceny se se zpozdénim
prelévajii do vyse trzniho najemného. .,V horizontu pdr let miiZe
tato po desetileti nefesend situace dospét do stavu, kdy pro lidi
pracujici v hlavnim mésté prestane byt dostupné nejen vlastni,
ale dokonce i ndjemni bydlent,“ ptiblizuje mozny, ponékud
katastroficky scénar Jan Horvath. Jeho tvrzeni doklada rust
najemného, které se zvysuje dokonce rychleji nez prodejni
ceny a za prvni pololeti leto$niho roku si pfipsalo nartist ve vysi
zhruba $esti procent. Jak uvadi spole¢nost Trigema, primeérna
cena najemniho bytu v Praze o dispozici 1+kk byla ve druhém
¢tvrtleti 11 294 korun, v byté 2+kk to bylo 14 223 korun a ve
3+kk dokonce 18 134 korun za mésic.

Pokracovani na str. 16 »
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Klidné, pohodiné

a luxusni

‘ Rozsahla rekonstrukce s vysokym standardem
@ Metro B - Ceskomoravské / 8 minut

‘ Kryté parkovani v blizkosti domu

@ Nékupni centrum /8 minut

@ Park a sportovnf aredl / 10 minut

www.rezidence-esprit.cz
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Bydleni s vyhodami
velkomesta

DAam v¢. spolecnych prostor po rekonstrukci
Byty k realizaci dle vasich predstav

NC Eden par minut autobusem

Blizké Roztylské sady

Whborna dopravni dostupnost

www.bohdaleckevyhledy.cz

Projekt
Safarikova
JedineCny bytovy

projekt v samém srdci
Hradce Kralove

DUm po celkové rekonstrukci s novym vytahem

Lokalita v blizkosti nabrezi a klidné pesi zény
Kazdy byt ma vlastni balkon nebo terasu

Parkovani pro majitele jednotlivych byt

Kompletnf obcanska vybavenost

www.projektsafarikova.cz

Volejte:
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rezidenc¢ni nemovitosti

» Nedostatek novych bytii vede ke zvysenému zdjmu o rekonstrukce
Pokracovani ze str. 14

DIKY NEDOSTATKU NOVOSTAVEB SE ,NOVE
TVARE" DOCKAJI 1 DOMY ,DRIVE NAROZENE"

Velky pohyb na sekundérnim realitnim trhu vede ke zvy$enému
zajmu o rekonstrukce. ,, Nedostatek bytii, jejich vysokd cena
a méné dostupné hypotéky méni pohled majitelii na rekonstrukce
stdvajicich bytii. Jde o logicky a pragmaticky krok v situaci, kdy
se nestavi a bytovy fond stdarne. Ostatné, priimérny byt v Praze je
stary témét dvaasedesdt let,“ pfipomina David Jirusek, a dodava,

ze fada majitelti dava prednost zkvalitnéni ¢i modernizaci své

stavajici nemovitosti pfed nakupem vétsi, nebo nové.

Na sekundarni trh ale stale ¢astéji vstupuji i developeti, kteti koupi
cely diim, kompletné jej zrekonstruuji a poté rozprodaji, ptipadné
pronajimaji. Kviili pfestavbam budov totiz neni tfeba absolvovat
tak dlouhé povolovaci martyrium jako v pripadé novostaveb.
Odpada napriklad proces uzemniho rozhodnuti a v nékterych
pripadech rekonstrukce nevyzaduje ani stavebni povoleni.

Aktudlné se k takovym projekttim fadi tfeba Dejvice House ¢i
Paldc DI4zdén4 z portfolia PSN nebo Ferdinand Palace v Zitné
ulici. Hlavnimi benefity téchto domtl je jejich poloha v centru
Prahy, kde reziden¢ni novostavba nema $anci vzniknout.

»Byty neproddvime, ale pronajimdme. Diim koupime a ndjem-
nikiim nabidneme moznost byt opustit za odstupné, nebo si
najit nahradni ve lhiité ti{ let. Ndsledné objekt zrevitalizujeme,
dlouhodobé ho pronajimdme a stardme se o néj, “ popisuje stra-
tegii své firmy Martin Jarolim, jednatel spole¢nosti Cream,
ajako priklad uvédyi, ze rekonstruovany déim v Rehotové ulici
pronajali za dva a pil mésice.

Roli hraje i cena, protoze v kompletné revitalizovanych ¢in-
zovnich domech jsou byty oproti mnohym novostavbam velmi

drahé. ,Kdyz do stavebnich ndkladii ptipocitdte pofizovaci
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hodnotu, do jejiz ceny se hodné propisuje lokalita, a pak vysi
standardu, kterd odpovidd dané lokalité, tak se ceny dostdvaji
na sto az sto padesdt tisic korun za metr ctverecni. Lidé s touto
kupni silou casto poZaduji parkovani pro dvé auta Ci technické
vymozenosti inteligentni domdcnosti a radéji pak voli novostavby,
které jim toto vse dokdzZou nabidnout,“ mini Martin Jarolim.
Rekonstrukee starych ¢inzovnich domt ale ma fadu tskali.
»Snazime se vybirat domy, které maji potencidl byt co nejlépe
regenerovdny se zachovdnim jejich historického Sarmu, ale zdro-
veri s upravou nutnou pro soucasny Zivot,“ popisuje Martin
Jarolim a pripousti, Ze jde o béh na dlouhou trat. , Diilezité
je pracovat s kvalitnim architektem, odbornikem na historicky
priizkum staveb, aktivné komunikovat s institucemi pamdtkové
ochrany a realizovat jejich doporuceni. Zdlezi také na stavu
domu, a do jaké miry je mozno jej cely zachrdanit.“ Kvalitni
ptiprava rekonstrukce trva podle néj kolem tfi let a nejveétsi

naklady jsou spojeny se statickymi naroky a s novou stfechou.

NEJDE JENOM O BYTY

Rekonstrukce se ale netykaji jen bytd. ,, V diisledku nedostatku
pripravenych a dostupnych pozemkii s projekty na vystavbu
administrativnich budov a kviili zdlouhavému procesu pro ziskdni
tizemnich rozhodnuti a stavebnich povolent, se ¢im ddl tim vice
developerti rozhlizi i po moZnostech rekonstrukci budov na admi-
nistrativu, “ tika Lenka Sindeldfové ze spole¢nosti BNP Paribas
Real Estate Ceska republika, jez se zabyva analyzou realitniho
trhu. Poptavka ndjemct je podle ni velmi silna a neobsazenost
kancelari klesa, coz jsou dalsi faktory hovorici pro rekonstrukce
star$ich kancelarskych budov. ,,Staré budovy ¢asto stoji v lukra-
tivnich lokalitdch s dobrou dopravni dostupnosti. Pfikladem
miiZe byt treba budova Albatros na Ndrodni tfidé ¢i nedaleky
funkcionalisticky Paldc Adra na Jungmannové ndmeésti,“ dodava
Lenka Sindelafové s tim, Ze v Praze 1 a Praze 2 tvoii kancelafské
budovy starsi deseti let zhruba pétasedmdesat procent trhu,
coz predstavuje vice nez 470 tisic metru ¢tverecnich.
Rekonstrukee a redesigny starsich kancelati jsou stale castéjsi,
minimalné k lehkému redesignu spole¢nych prostor, recepci
¢i toalet je vhodné prikrocit po zhruba deseti letech provozu.
»Zdsadnéjsi investice se tykaji hlavné technologii s cilem sniZit
energetickou ndrocnost provozu a tudiz i ndklady pro ndjemce.
Zuroceni viak pfindsi i postupny redesign vnitiniho zafizeni
a diikladna rekonstrukce spole¢nych prostor. Napfiklad Myslbek
Na Prikopé diky tomu a své excelentni lokaci dosahuje jednoho
z nejvyssich ndjemnych v Praze, a to i v konkurenci nového
kanceldiského developmentu,“ ptipomina Lenka Sindelatova.
Lenka Konvickovd
Ilustracni vizualizace: archiv portdlu Kde Chci Bydlet.cz
(U Rajské zahrady 2, Rezidence Nostalgie)
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trendy na administrativnim trhu

NEVHODNE OSVETLENI KANCELARE SNIZUJE
PRACOVNIi VYKONNOST. TRENDEM JSOU

INTELIGENTNI LAMPY

Paleni a slzeni o€i, bolest hlavy, nebo
rychleji nastupujici dnava. Takové jsou
priznaky, pokud se pracuje v kancelari
se Spatné nastavenym osvétlenim. Mno-
ho investoru a vétsich spolecnosti stale
neberou svétlo jako dulezity faktor, sou-
stredi se spiSe na cenu a sahnou po prv-
ni varianté. A primarné se zaméruji na
designovany nabytek. To je vSak chyba.

»Doporucujeme investovat do kvalitniho osvétleni podobnou
Castku jako do pékného ndbytku. Vyznamné totiz ovliviiuje
pracovni vykonnost, coZ si v soucasné dobé uvédomuji prede-
v$im start-upy nebo IT spolecnosti,“ ¥ika Filip Vesely z realitni
a konzulta¢ni spole¢nosti OFFICE HUNTERS. Spousta lidi
se bézné diva do pocitace i deset hodin denné. Kvili tomu se
snizuje frekvence mrkani a zvys$uje se odparovani mnozstvi
slz. Oko je tak zarudlé a suché.

,Unava prichdzi dfive, coz md dopad na vykon v prdci.
Nejméné vhodné prostiedi je v klimatizovaném kanceldr-
ském open space s minimdlnim pristupem denniho svétla
a s prudce nastavenymi stropnimi zarivkami, “ vysvétluje
doktorka mediciny Martina Veseld z o¢ni kliniky Gemini,
podle které je idedlem co nejvétsi prisun denniho svétla.
»Hlavné nedoporucuji vysoké kontrasty, naptiklad bily stil

a cerny koberec. Oko se rychleji unavi také z lesklych ploch,
treba ze sklenéného stolu. Pracovni prostiedi by mélo byt co
nejlépe barevné sladéné.“

V ceskych kancelarich se stdle objevuje feSeni pomoci
rastrovych svitidel. Ptivodni zarivky se v§ak hojné nahrazuji
pomoci LED paneli. Diilezitym faktorem je také rozmisténi
nabytku. ,Vzhledem k tomu, jak rychle tispésné firmy rostou
a méni space-plan kanceldti, tak bych volil samostatné stojici
lampy s moznosti regulace intenzity. Nejsou spojeny pevné
se stavebni konstrukci a tim plni pozadavek na flexibilitu,“
vysvétlil Jit{ Vévoda ze spole¢nosti U1 lighting.

Volné stojici lampy maji dnes vysoky stupen inteligence
- automaticky se fidi podle intenzity denniho svétla. Maji
v sobé zabudovany pohybovy senzor, ktery sleduje pritom-
nost zaméstnancu. ,,Lampy mezi sebou komunikuji. Kromé
dal$ich funkci se dd naptiklad ovlivnit inava clovéka. Rano
staci pouzit studenou bilou barvu, kterd md vyssi podil modré
slozky svétla. Naopak vecer je vhodné osvitit mistnost teplymi
barvami, nejlépe do vyznéni ohné. Tim nechdvdme oci a télo
prirozené odpocinout, “ priblizil sou¢asné moznosti Vévoda.

A jak predchdzet boleni hlavy a ervenym oci ze Spatné
osvétlené kancelare? Treba pomoci cvikd. Zamérte se na
bod v co nejdelsi vzdalenosti, a pak se zase vratte pohledem
na obrazovku. ,Vhodné je délat castéjsi prestiavky a stridat
pohledovou vzddlenost. DiileZitd je dobrd hydratace, je nutné
hodné pit. V pripadé zvysené iinavy oci je vhodnad pravidelnd
aplikace umélych slz bez konzervacnich ldtek nékolikrat denné.
Pokud ani to nezabird, je nutné navstivit oéni kliniku, “ dodala
doktorka Vesela.

(k.p.)
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Denni svétlo
je nyni dostupné
pro kazdého

+Ano, ¢ekame treti, proto jsme si pFi rekonstrukci détského pokoje
v podkrovi vybrali to nejlepsi — stFesni okna VELUX s trojsklem.
KdyZ jsme je poFizovali, zaujala nas u prodejce také vystavena
instalace svétlovodu VELUX - cenové dostupného feseni, jak
privést denni svétlo i tam, kam se obvykle nedostane. Diky
svétlovodu uz nemame tmu ani na chodbé.”

VELUX:
www.velux.cz ¢ 531 015 511 ¢ Vzorkovna Praha a Brno

Stresni okna
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bydleni pro seniory

BYDLENI PRO AKTIVNI
SENIORY

Zatim jich po republice stoji jen
omezené mnozstvi, moc se o nich
nemluvi a jsou témeér plné obsazené.
Nékteré z nich vedou poradniky pro
pripad, ze se néktery byt uvolni.

0 cem ze je rec? O najemnich bytovych
domech s asistenci pro aktivni seniory.

Nabizeji bydleni na trovni, jsou bezbariérové a v kazdém
z nich funguje ,,klub®, ktery zajistuje program i zakladni sluzby
svym obyvatelim. Myli se ten, kdo si pod slovy bydleni pro
seniory a osoby s omezenou pohyblivosti predstavi pouze
domov diichodct.

Bydleni pro seniory lze rozdélit do dvou zakladnich skupin
v zavislosti na tom, zda projekt poskytuje ¢i neposkytuje
sluzby podle zdkona o socialnich sluzbach ¢. 108/2006 Sb. My
se nyni zamérime na takové bydleni, jehoZz soucasti socidlni
sluzby nejsou. Jedna se o bézné najemni bydleni, které je na
miru uzptsobené pottebam starsich lidi, ktefi jsou sobésta¢ni,
vedou aktivni Zivot a maji chut si ho uzivat.

Castym impulzem ke vzniku téchto zafizeni byla potieba
jejich majiteld postarat se o své vlastni rodice. Hledali kva-
litni a diistojné bydleni uzptsobené potebam starsich lidi -
anenasli. Proto se rozhodli postavit své vlastni. Po technické
strance se od klasického bydleni lisi predev$im diirazem na
bezbariérovost celého objektu. K zdzemi kromé télocvicny,
bazénu, ¢i wellness centra navic patfi spolecenskd mistnost
nebo sal a venkovni prostory pro spole¢né setkavani at uz
obyvatel samotnych, nebo pro traveni ¢asu s ndvitévami. Casto
byva k dispozici prostor pro ordinaci lékare nebo osetfovnu.
Nékde nabizeji pokoj pro ubytovani navstév, jinde je mozné
ubytovani navstév primo v bytech najemnikii - toto zavisi
predevsim na velikostech bytu tak, aby byl zachovan komfort
obyvatel domu i jejich hostt.

Komfort a bezpeci

Vsechny projekty bez vyjimky jsou bezbariérové. Velky
duraz je kladen na bezpecnost klienta, coz se projevuje
predevsim v koupelné a kuchyni. Ty byvaji vétsi, aby umoz-
nily snadnéjsi pohyb na invalidnim voziku ¢i s dal$imi
pomiuckami. Koupelny byvaji vybaveny madly a dalsimi
bezpec¢nostnimi prvky, které snizuji riziko ptipadnych trazi.

LIDSKA STRANKA VECI

Vsichni provozovatelé rezidenci pro seniory se shoduji v tom,
doma. Pro usnadnéni ndvyku na nové prostiedi vétsina projektt
umoznuje pronajaty byt vybavit vlastnim nabytkem z ptivod-
niho bydlisté. Zde je jedinym omezenim plocha bytu, ktera
byva obvykle do 25 metrii étvereénich v pripadé jedné ubyto-
vané osoby, byty pro manzelské pary byvaji vétsi. A naprostou
samozrejmosti jsou domaci mazlicci.

Provozovatelé kladou velky diraz na vzajemné setkavani
obyvatel, posilovani pocitu sounalezitosti a dtvéry, rozvoj
dobrych sousedskych vztaht a vytvareni komunity. Soucasti
najemného byvd prispévek na provoz klubu, ktery zajistuje
okolim tak, aby dochazelo k prolindni generaci.

Klub seniortim také usnadnuje denni provoz - naptiklad
dopravou na nékupy, ke kadefnici ¢i k 1ékari, dovozem obédu,

Pokracovani na str. 22 »
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ELEKTROMOBILITA
OVLIVNUJE | PRIPRAVU
DEVELOPERSKYCH
PROJEKTU

Ackoli se na podzim v médiich objevily
uvahy o mozném zavedeni kvét pro
vyrobu elektromobill, pocatkem
listopadu predstavil mistopredseda
Evropské komise pro energetickou
unii novy navrh, ktery s kvotami ze
strany EU nepocita. Nicméné z néj
vyplyva, Ze nové osobni automobily

a dodavky vyrabéné v zemich Unie by
mély v roce 2030 produkovat o tricet
procent méné emisi nez v roce 2021.

Soucasti navrhu, ktery ma Unii zajistit ¢istou mobilitu, jsou také
pobidky. Ty by mély evropské vyrobce automobilt posunout
kvétsi produkci bezuhlikovych ¢i nizkouhlikovych aut, zejména
pak elektromobil.

I kdyz by se mohlo na prvni pohled zdat, Ze tato zprava
do magazinu s realitni tematikou nepatti, opak je pravdou.
Nezbytnou soudasti novych developerskych projekti budou
muset byt dobijeci stanice pro elektromobily. Nékteri deve-
loperi, mezi néz patii napriklad Exafin, to pochopili i bez

doporuceni Evropské komise.

Pro¢ jste se rozhodli do svych projektii zabudovavat
dobijeci stanice? Vzdyt pocet vozu, které je vyuziji,
je zatim minimalni.

Miroslav Rolc, ¢len predstavenstva spole¢nosti Exafin:
Odpovéd je velmi jednoducha - v elektromobilité vidime budouc-
nost. Vyvoj se da srovnat s nastupem mobilnich telefont, kdy si
v dobé pevnych telefonnich linek nikdo nedokazal predstavit, ze
bude jednou telefonovat ,,bez dratu® Nasim cilem je byt v této
véci o néco napred a klienttim poskytnout vysadu byt na elek-
tromobilitu predem pripraveni. Jsem presvédcen, Ze zejména
ve vétsich méstech bude vyznam elektromobilt velmi rychle
stoupat, nebot Zivotni prostfedi je pro mnohé municipality jed-

nou z priorit. Proto jsme ve spolupraci s Prazskou energetikou

realitymix.cz

rezidencni projekty a smart city

v suterénu Rezidence Malvazinky pfipravili moznost nabijeni
pro kazdé parkovaci misto. PRE navic tésné vedle domu instaluje
i nabijeci stanice pro verejnost.

Spojeni ,.chytré bydleni“ se objevuje u mnoha projektu,
které jsou v poslednich letech uvadény na trh. Co pro
vas osobné tento pojem znamena?

M. Rolc: Tzv. chytré bydlent se stéle ¢astéji dostava do slovniku
architektt, realitnich agentti a v neposledni fadé i majitelti novych
domtl a byttl. Zasluhu na tom ma rychly rozvoj smartphon,
konektivity domacich spottebicti a vybaveni bytu jako takového.
Jeho hlavni pfinos spattuji pfedev§im v moznosti odkudkoliv
ovladat nastaveni zaluzii a vnitfni teploty, ve vzdalené kontrole
zabezpeceni bytu a jednotlivych spotfebic¢i. K tomu patiiiochrana
pred pozarem nebo vloupanim. Kratce feceno — chytré bydleni
predstavuje finanéni usporu, bezpeci a maximalni zvy$eni uzi-

vatelského komfortu.

V soucasné dobé mate v nabidce dva prazské rezidencni
projekty, kdy kazdy z nich je urcen jiné klientele, ale
mnohé je spojuje...

M. Rolc: Nase projekty vzdy pfipravujeme tak, jako bychom je
stavéli pro své vlastni rodiny. Nejprve tedy hledime ptijemnou
a dobte dopravné dostupnou lokalitu, nésledné premyslime
o komfortu pro uzivatele, coz neznamena jen velikost jednotlivych
mistnosti, ale také ¢asto chybéjici tlozné prostory. Navrzené
byty a domy pak vybavujeme kvalitnimi zatizovacimi pred-
meéty a materidly, samozfejmosti jsou technologie odpovidajici
21. stoleti. Zaroven se snazime, aby potizovaci cena nemovi-
tosti vzdy odpovidala kvalité a provozni naklady byly vstficné.
A pravé to projekty spole¢nosti Exafin spojuje, a proto jsou ve
své kategorii tak vyjimecné.

Rezidence Malvazinky je urcena klientim, ktefi preferuji
blizkost centra, klid a prostor pro relaxaci. Kromé prvki chyt-
rého bydleni a dobijecich stanic tu pamatujeme i na moznost
myti kol a ko¢arki. Vyladéné domy v Cakovicich, které jsou
od zakladu pripraveny na instalaci vybraného vybaveni chytré
domacnosti, nabizeji obdobnou kvalitu bydleni, jen v jiné

c¢asti metropole.

-
[ EXAFIN

Ny

www.exafin.cz

Ptipravila Jana Hrabétovd, (k.p.)
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bydleni pro seniory

» Bydleni pro aktivni seniory
Pokracovani ze str. 20

vypomoci s uklidem nebo pranim pradla, coz se déje obvykle
za priplatek. Nicméné starsi lidé tak mohou ztistat samostatni
a nejsou odkdzani na ¢asové moznosti a vypomoc rodiny.
Stane-li se senior zavisly na pomoci svého okoli, klub pomuze
se zajisténim pecovatelky terénni sluzby, kterd za nim pak dochazi
do jeho bydlisté. Terénni sluzbu si najemce sjednava primo
s jejim poskytovatelem a jemu také hradi poplatky s tim spojené.
Rezidence pro seniory, které vyrtistaji mimo Prahu, byvaji
obklopené zeleni, maji vlastni zahradu, ¢asto s moznosti zahrad-

niceni. Venkovni posezeni umoznuje grilovani, relaxaci na

Aktivni volny cas

V nabidce volnocasovych aktivit se jednotliva zarizeni lisi.
Udélame-li prirez nabidkou, patti tam napriklad vylety,
divadla, koncerty, vyuka cizich jazyku ¢i pocitacovych
dovednosti, dramaticky krouzek, sportovni aktivity, hudba
a tanec a mnoho dalsiho. Po¢ita se s tim, ze klienti do-
posud zili aktivnim spolecenskym Zivotem, chtéji v ném
pokracovat a bavit se. Velky prostor se vénuje spole¢nému
traveni Casu tak, aby se seniofi citili soucasti komunity lidi
s podobnymi zdjmy, méli ¢as na sdileni a sousedské popo-
vidani. Spole¢né ¢innosti jsou velmi obohacujici, pomahaji
k udrzeni dusevniho zdravi a dlouhodobé dobré kondice.

Cerstvém vzduchu, posezeni s navstévou v altdnu nebo zimni
zahradé. Pokud bydleni vznika rekonstrukei star$iho venkov-
ského objektu, vyhodou byvaji vzrostlé stromy, blizky rybnik
neboli ,hotova zahrada®

Prikladem bydleni mimo Prahu jsou
projekty otevirané pod znac¢kou Senior
Park. Objekty jsou projektovany jako jed-
nopodlazni budova, uprostied stavby byva
atrium pristupné ze vsech byt umoznujic
relaxaci na ¢erstvém vzduchu. Dnes jich
stoji po republice Sest a pripravuje se sedmy.

Jinou koncepci méa Rezidence Rosa,
kterd se nachazi v Praze 8 a jedna se
o zrekonstruovanou byvalou ubytovnu.
Dvé reziden¢ni budovy o sedmi podlazich

spojuje mezilehlé centrum sluzeb, které je

ptistupné obyvatelim domu i vefejnosti.
Pro bezpe¢nost ndjemniki je pak vstup
do obytné ¢asti mozny pouze pfes ¢ipové
dvere. Bezbariérové propojeni vsech pod-
lazi domu zajistuji vytahy.

Je pak na zvazeni kazdého klienta a jeho

rodiny, zda mu lépe vyhovuje bydleni

v Praze nebo v regionu. I kdyz lze pfedpokladat, ze vétsina lidi
chce ztistat pobliz rodiny a svého ptivodniho bydlisté. Dal$im

limitujicim faktorem je pak omezena nabidka a samoziejmé cena.

KDO SI TO MUZE DOVOLIT?

N4ajemné v bytech pro jednotlivce zac¢ina okolo deseti tisic
a pohybuje se obvykle do dvaceti tisic korun (ceny logicky
rostou blize ku Praze). Tato cena zahrnuje pronajem bytu plus
sluzby ,,klubu®. Zalohy na energie se obvykle plati zv1ast, stejné
jako stravovani, prani pradla ¢i dalsi vypomoc s provozem
domdcnosti. Separatné se plati pecovatelka terénni sluzby,
nékde se G¢tuje prondjem parkovaciho stani.

Je ziejmé, ze tento typ bydleni je vhodny pro lidi, ktefi dis-
ponuji i jinym pfijmem nez pouze diichodem. Zptisobt jak
na najemni bydleni v seniorskych rezidencich dosahnout je
nékolik. K nejc¢astéjsim patti pronajem ¢i prodej nemovitosti,
ve které klient doposud bydlel, podpora rodiny anebo vyuziti
vlastnich tspor. Rada lidi v dichodovém véku také pokracuje
ve své pracovni ¢innosti — privydélavaji si ve svém ptivodnim
zaméstnani, ptisobi jako lektoti nebo konzultanti, néktefi se
citi prili§ vitdlni na to, aby opustili své podnikdni.

Je evidentni, Ze na kvalitni bydleni uzptisobené senioriim
na miru nedosahne kazdy. Zaroven je prijemné sledovat, ze
takové moznosti jsou a postupné jich pribyva.

Jitka Kvartkovd, ilustracni foto: Domov pro seniory
Grand Park Havitov, developer EBM Partner

(archiv redakce)
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PREHLED DANOVYCH ZMEN A NEMOVITE VECI

Rok 2017 prinesl fadu zmén v oblasti zdanovani nemovitych véci a nakladani
s nimi. Zmény se tykaji v rizné mire vSech dani spojenych s nemovitymi vécmi.

DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

Pocatkem roku jsme si zvykali na zmény u dané z nabyti
nemovitych véci, které nabyly u¢innosti 1. listopadu 2016.
Predev$im se zménil poplatnik dané, kterym je nyni vidy
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Tim odpadlo
ruceni za dan, které se v minulosti tykalo nabyvatele, pokud
dan nebyla uhrazena prevodcem.

Zménil se pristup k osvobozeni novostaveb rodinnych
dom a bytovych jednotek v bytovych domech. Osvobo-
zeni prvniho uplatného nabyti vlastnického prava se vztahuje
na stavbu a jednotku dokonc¢enou nebo uzivanou v souladu
s pravnimi predpisy, a to ve lhuté péti let ode dne dokonceni
nebo od zahdjeni uzivani rodinného domu nebo jednotky, a to
od toho dne, ktery nastane dfive.

Osvobozeni se oproti predchazejici pravni tpravé nevztahuje
na nedokoncené rodinné domy a nedokonéené bytové jednotky
v bytovych domech. V této souvislosti mezi laickou verejnosti
vyvstaly pochybnosti o tom, zda se osvobozeni vztahuje na
bytové jednotky realizované v rodinnych domech, které se
v developerské ¢innosti obcas objevuji. V souladu s ucelem
upravy a textem zdkona se na nové vzniklé bytové jednotky

v rodinnych domech osvobozeni také nevztahuje.

Zvykli jsme si i na novou koncepci smény nemovitych véci.
P1i stanoveni zdkladu dané z nabyti nemovitych véci u smény
se vychazi z toho, Ze se pfi uréeni sjednané ceny neprihlizi
k hodnoté pozbyvané nemovité véci, pokud se nejedna o nezda-
fované prevody vlastnického prava nebo o tzv. vylu¢nost
pouziti sjednané ceny, napriklad u izemné samospravnych
celkl. Sména dvou nemovitych véci je i nadale posuzovana
jako dva protismérné prevody. Zakladem dané u obou pre-
vodil je srovnavaci danova hodnota ve vysi odpovidajici tzv.
smérné hodnoté nebo zjisténé cené podle znaleckého posudku.
V ptipadech doplatku v penézich, popt. poskytnuti jiného
nepenézitého plnéni, se doplatek nebo protiplnéni povazuje za
sjednanou cenu. Navrhovanou tpravou se zjednodusil vypocet
zalohy na dan z nabyti nemovitych véci.

Pro dan z nabyti nemovitych véci byl vyznamny i leto$ni
prelomovy rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, ktery zménil
praxi spravct dané pri vymeéteni dané. Spravci dané vymérovali
dan z nabyti nemovitych véci ve vysi ¢tyf procent z tzv. uplaty,
tj. sjednané ceny. Pokud vsak prodej nemovité véci podléha
DPH pri prodeji platcem dané, mé byt podle rozsudku vymé-
fena dan z ¢astky bez DPH. Rozsudek se tykal ptipadd, kdy

v minulosti byl poplatnikem dané prevodce. Na zakladé tohoto
Pokracovani na str. 26 »
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PROSTOR KOLEM NAS

Jesté dva dny potrva v prazské Galerii
Jaroslava Fragnera vystava nazvana
Verejny prostor CZ/Krajina Mésta,
prezentujici Sest desitek ojedinélych
realizaci, které ovlivnily podobu
méstské krajiny.

Expozice predstavuje jak projekty jednotlivych namésti ¢i parkda,
tak rozsahlé koncepty, které v uplynulych 27 letech ovlivnily
tvar mést z celé Ceské republiky. Na projektu, ktery ve Frag-
nerové galerii probiha od pocatku listopadu, spolupracovaly
Ustav déjin uméni AV CR, Galerie Jaroslava Fragnera a Galerie
Architektury Brno. Soucasti vystavy je také prezentace véno-
vand prazskym vefejnym prostranstvim, vytvorena Institutem
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

»Verejny prostor se v poslednich letech dostdvd na predni mista
diskuzi o architekture. JiZ se nejednd pouze o téma expertil, ale
i Siroké verejnosti a politikii. Pravidelnd mezindrodni soutéz
Evropskd cena za méstsky vefejny prostor s ndslednou putovni
vystavou vitéznych realizaci jasné ukazuje, Ze metropole jako
Barcelona, Patiz, Koda#i, Lublati, ale i fada mensich evropskych
mést, vénuji péci o verejné méstské prostory a o jejich origindlni
a pfitom obyvatelné ztvdrnéni mimorddnou pozornost. V mnoha
smérech Ize tento pozitivni obrat zaznamenat i v Ceskych a morav-
skych méstech. I u nds miiZeme evidovat snahy o vysvobozeni
meéstskych verejnych prostor zpod nadvlady automobilové dopravy
a jejich navrat Sirsim socidlnim a relaxacnim funkcim, “ tika Petr
Kratochvil, jeden z kurdtort vystavy.

Mnoha, predev$im historicka centra mést i venkovskych
sidel v poslednich dvou dekadach prosla regeneraci, jejiz sou-

¢asti byla i kultivovana tprava jejich hlavnich namésti, parka

Pamatnik Maxe van der Stoela v Praze 6, Dominik Lang

realitymix.cz

vystava

Corso Karlin v Praze, Ricardo Boffil

a vybranych ulic. Mezi zajimavé pociny je vSak tfeba zahrnout
i méné tradi¢ni formy verejnych prostor, mist pro nové formy
sportovnich aktivit ¢i rizné umélecké nebo obcanské aktivity,
které ¢asto byvaji jen docasné, ale rozhodné piisobivé.

Sedesit realizaci rozprostrenych po tizemi celé republiky je
na vystavé rozdéleno do $esti kapitol — rekonstrukce historic-
kych méstskych prostorti, nové verejné prostory, komplexni
pristup k verejnému prostoru, parky, umélecka dila ve vefejném
prostoru a aktivity. Prezentovany jsou formou vylepovych
plakatd, instalaci doplnuji videa dokladajici aktivity sdruzeni
a spolk, které se vyrazné podileji na proménach vefejnych
prostranstvi nasich mést a obci.

Prostor v prizemi GJF je pak vénovan prezentaci koncep¢-
niho pristupu Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy IPR
Praha k prazskym vefejnym prostranstvim. Navstévnici mohou
nahlédnout do dilny Kanceldre vefejného prostoru a Kancelare
projektt a soutézi. Instalace tak predstavuje uceleny prirez jejich
tvorbou - hotové i pripravované koncep¢ni studie, architek-
tonické soutéze, metodické dokumenty a dal$i aktivity. Svoje
misto zde md i aktualni projekt Prazské zidle & stolky, ktery
jednoduchym zptsobem ozivuje prazska verejna prostranstvi
a zapojuje aktivni obcany, spolky a instituce do spoluutvareni
ptijemného a obytného mésta.

V ramci vystavy, kterd je otevrena do 24. listopadu, vychazi
také stejnojmenna cesko-anglicka publikace. Ta kromé Sesti
desitek prezentovanych realizaci obsahuje i texty kuratorti Petra
Kratochvila a Dana Merty a rovnéz Pavly Melkové (IPR Praha)
a Michaely Hec¢kové. Z bohatého doprovodného programu,
ktery byl soucasti vystavy, je v tuto chvili aktualni prednaska
historicky architektury z Princeton University Beatriz Colominy
nazvand ,,Soukromé a verejné: Architektura ve véku socidlnich
médii“, konajici se ve stfedu 22. listopadu od 18 hodin. Vstup
na ni je zdarma a bez rezervace.

Jana Hrabétovd

Foto Andrea Pujmanovad
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Prehled danovych zmén a nemovité véci
Pokracovani ze str. 24

rozsudku je mozné, pokud neuplynula tfileta lhiita od vymeéteni
dané, podat dodatecné priznani k dani z nabyti nemovitych
véci na nizsi dan a pozadat o vraceni odpovidajici ¢asti dané.
Finan¢ni sprava tento rozsudek plné respektuje. Na druhou
stranu se Finan¢ni sprava stavi opatrné k tomu, Ze by mohl
byt aplikovan i na prevody, u nichz je poplatnikem nabyvatel.
To ukaze az spravni a soudni praxe.

Pro uplnost, zejména pro komeréné uzivané nemovité véci,
doplime, Ze dan z nabyti nemovitych véci hrazena nabyvatelem
vstupuje do ocenéni potizované nemovité véci a do zakladu
dané se promitne v podobé odpisti stavby nebo jednotky, nikoliv

jednorazové pti zaplaceni.

DAN Z NEMOVITYCH VECI

Pravdépodobné nejpodstatnéjsi zménou, zménou procesniho
typu, je od roku 2017 moznost zasildni udaji pro placeni
dané prostfednictvim e-mailu. Neplacend sluzba nahradi
zasilani slozenek s informaci o vysi dané a jejich splatek.
Sluzba je urcena poplatnikiim dané z nemovitych véci, kteti
nemaji ztizenu sluzbu placeni dané prosttednictvim SIPO,
a pravnickym osobam, které nemaji zfizenu datovou schranku.
Pokud poplatnik poda Zadost, jiz ze najit na webu finan¢ni
spravy, do 15. 3., je mu elektronickou cestou sdélena vyse
dané a vyse splatek dané na aktudlni kalendarni rok i v letech
nésledujicich, a to az do odvolani této sluzby poplatnikem.
Touto cestou ziska poplatnik informace i o pfipadném nedo-
platku dané. Kazdému spravci dané (finanénimu dradu) se

podava zadost samostatné.

DANE Z PRIJMU

Danovy balic¢ek (zakon ¢. 170/2017 Sb.) prinesl velké mnozstvi
zmén s rtiznou Gcinnosti. Jednou z dlouho oéekavanych zmén,
z¢asti i jako reakce na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, je
umoznéni danového odpisovani technického zhodnoceni, které
hradi podndjemce, ptipadné podpachtyt u pachtovni smlouvy
nebo vyptj¢itel v ramci smlouvy o vypujéce. Problematika tech-
nického zhodnoceni je sama o sobé velmi slozita a v praxi ptisobi
fadu problému. Moznost danoveé odpisovat technické zhodnoceni
podndjemcem se tykd technického zhodnoceni dokonceného od
1.7.2017. Jak ukazuje praxe, klade tato novinka zna¢né naroky
jak na pravni upravu prislu§nych smluv, tak na spravné danové
posouzeni na strané vlastnika, najemce i podndjemce.

Jako odpovéd na dlouhodoby pozadavek praxe se s uéin-
nosti od 1. 1. 2018 rozsifuje osvobozeni prijmi od dané
z prijmu fyzickych osob na pripady vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k nemovitym vécem jinak nez podle veli-

kosti spoluvlastnickych podili. I zde pro ucely osvobozeni

se testuje uplynuti péti let od nabyti majetku prevadéjicim
spoluvlastnikem.

Déle se u fyzickych osob rozsituje od roku 2018 osvobozeni
na prevody majetkovych ucasti, naptiklad v podobé prevodu
druzstevnich bytd, pti zdédéni od pribuzného v fadé primé
nebo od manzela (manzelky), kdy se doba trvani majetkové
ucasti v druzstvu prevodce a doba trvani majetkové ucasti
zlistavitele s¢itd a pokud soucet dob prekracuje pét let, je pfijem
z pfevodu osvobozen. Stejny postup se pouzije i pi kombinaci
s vyporaddnim spoluvlastnictvi k nemovitym vécem jinak nez

podle velikosti spoluvlastnickych podiltL.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Novela zakona o DPH prinesla od druhého pololetileto$niho
roku také velké mnozstvi zmén. Podstatnou zménou pro platce
dané pri prevodu nemovité véci je uprava rozhodného zda-
fiovaciho obdobi, ve kterém se uvadi korekce odpoctu dané
uplatnéného ptivodné pri porizeni nemovité véci nebo pri
jejim technickém zhodnoceni. Namisto dosavadni povinnosti
upravy odpoctu dané vzdy k 31. 12. se tprava provadi uz v tom
zdanovacim obdobi, kdy dojde k pfevodu nemovité véci.

Do jednotlivych dani se promitaji i formdlni zmény spojené

s novelou stavebniho zakona.

NAJEM KONTRA UBYTOVANI

V soucasné dobé hybe i malym ceskym svétem tzv. sdilena eko-
nomika, ktera se v oblasti nemovitych véci projevuje v oblasti
najmu a poskytovani ubytovani. Najem se od ubytovani lisi jak
rozsahem poskytovanych sluzeb, tak sjednavanou dobou. N4jem
obsahuje pouze zakladni sluzby spojené s uzivanim nemovité véci
a je obvykle sjednavan v meésicich a letech; ubytovani zahrnuje
poskytovani i sluzeb typu uklid, prevlékani povleceni apod. a je
obvykle sjednavano ve dnech a tydnech. K problematice byla
zvefejnéna pomérné rozsahla informace Generalniho finanéniho
feditelstvi, ze které vyplyvaji i diisledky pro poskytovatele sluzeb
naptiklad na bazi Airbnb. Spravné rozliseni najmu a ubytovani
ma své dtisledky v danich (dan z ptijmd, dan z pfidané hodnoty,
dan z nemovitych véci), ale také z pohledu zivnostenského
opravnéni, ucasti fyzické osoby v systému vetejného zdravotniho
pojisténi a pojistného na socialni zabezpeceni. Ubytovani se
tykd i mistnich poplatku z ubytovaci kapacity a za lazensky nebo
rekrea¢ni pobyt. Povinnosti maji charakter registrace, podavani

pfizndni a vyuctovani, placeni povinnych plateb.

EVIDENCE TRZEB
Elektronické evidenci trzeb nepodléhaji ptijmy fyzickych
osob z ndjmu, ale podléhaji ji ptijmy z ubytovani, pokud

realitymix.cz
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splnuji formalni nalezitosti pro evidovanou trzbu (naptiklad
platba v hotovosti). Od bfezna 2018 se bude EET vztahovat

i na poskytované sluzby spojené s nemovitymi vécmi, napri-

klad u ¢innosti realitnich kanceldti, spravct nemovitosti,

pravniku atd.

Danovy kalendar 2018 — vybrané povinnosti

31.1.

2.4,

2.7.

30. 11.

Podani pfizndni, resp. dilciho pfizndni k dani z nemovitych véci na
rok 2018 pti zméndch rozhodnych skutecnosti

Poddni priznani k danim z prijmii za rok 2017 a thrada dané za rok
2017

Uhrada celé dané z nemovitych véci pfi vysi dané do 5 000 K¢ véetné,
uhrada prvni splatky dané z nemovitych véci pri vysi dané nad

5 000 K¢ s vyjimkou poplatnikii provozujicich zemédélskou vyrobu
a chov ryb

Poddni priznani k danim z prijmii za rok 2017 zpracovdvané dario-
vym poradcem a poplatniky podléhajicimi povinnému auditu a thra-
da dané za rok 2017

Uhrada prvni splatky dané z nemovitych véci u poplatnikd provo-
zujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb s dani vyssi nez 5 000 K¢
Uhrada druhé splatky dané z nemovitych véci pti vysi dané nad
5000 K¢

realitymix.cz

V soucasné dobé nejsou navrzeny zadné vyznamné zmény
tykajici se nemovitych véci. Je proto pravdépodobné, ze nas muize
¢ekat v dohlednych mésicich po volbach relativné klidné obdobi.

Ing. Petr Kout, CSc.
Ilustracni foto: Ales Hrabé

Vybrané pravidelné lhaty u dané

z pridané hodnoty

Poddni ptizndni a Ghrada vlastni danové
povinnosti — do 25. dne po skonceni
zdanovaciho obdobi

Poddni Souhrnného hldsent, pokud vznikla
povinnost ho podat — do 25. dne po skon-
¢eni kalendarniho mésice, pti poskytnuti
pouze stanovenych sluzeb do 25. dne po
skonceni zdanovaciho obdobi

Poddni Kontrolniho hldseni, pokud vznikla
povinnost ho podat — do 25. dne po skonce-
ni kalendarniho mésice u pravnickych osob
a po skonceni zdanovaciho obdobi u fyzic-

kych osob

(Kurzivou jsou uvedeny povinnosti nepenézni povahy.)
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pravo

NOVELA STAVEBNIHO zAKQNA - SPOL’EENE’ )
RIZENIi OD LEDNA NAHRADI AZ TRI STAVAJICIi

SAMOSTATNA RIZENi

Dlouho ocekavana novela stavebniho
zakona, jejimz hlavnim cilem

mélo byt zjednoduseni a zrychleni
povolovacich rizeni, od 1. ledna
nabyva acinnosti. Jaka bude

od nového roku realita?

SPOLECNE RIZENI

Zcela novym institutem, ktery novela stavebniho zakona zavadi,
je tzv. spole¢né fizeni. O stavebnim zaméru bude mozné vést
jedno spole¢né tizemni a stavebni fizeni, pfipadné zaroven
i s posouzenim vlivil na zivotni prostfedi (EIA). Spole¢né
fizeni tak nahradi az tii stdvajici samostatnd fizeni. O vydani
spole¢ného povoleni muze stavebnik zddat témér u vsech staveb,
vyjimku tvori pouze nékteré specialni stavby (napt. letecké).
Vysledkem spole¢ného fizeni pak bude jedno spole¢né povoleni,
které stanovi podminky jak pro umistnéni, tak i pro provedeni
stavby. Zrychleni povolovani staveb by mélo pfinést nejen pro-
jednani stavebniho zaméru v jednom koordinovaném fizeni,
ale pravé i zavr$eni celého povolovaciho procesu vydanim
jednoho spravniho rozhodnuti. Tim by méla byt odstranéna
stavajici roztfisténost napadani vydanych rozhodnuti, coz by
meélo také prispét k urychleni celého procesu.

Vedle spole¢ného fizeni zistava i nadéle zachovano samo-
statné Gizemni a stavebni fizeni. Spole¢né fizeni je volitelnou
moznosti stavebnika a zalezi pouze na jeho rozhodnuti, zda
zvoli spole¢né fizeni nebo samostatné izemni a stavebni fizeni.
Lze oc¢ekavat, Ze spole¢né rizeni se bude uplatiiovat zejména
u jednodussich stavebnich zaméru, kde by opravdu mélo
prispét ke zjednoduseni a zrychleni. U vétsich staveb to tak
jednozna¢né uz neni a az praxe ukaze, do jaké miry bude toto
fizeni vyuzivano naptiklad pro velké developerské projekty.
Duvodem jsou zejména vysoké naklady na zpracovani doku-
mentace pro spolecné fizeni, které budou pravdépodobné
nékolikrat prevysovat naklady na zpracovani dokumentace
pro vydani izemniho rozhodnuti, ve kterém si stavebnik miize
jesté s pomérné nizkymi naklady ovéfit, zda je jeho zamér

realizovatelny a v jaké podobé.

VSTUP DOTCENYCH ORGANU STATNi SPRAVY
DO POVOLOVACICH RIZENI

Dalsi oblasti, které se novela dotyka, je vstup dotéenych organt
statni spravy do povolovacich fizeni. Dot¢ené organy haji vetejné
zajmy, které mohou byt stavbou dotéeny, a prostfednictvim
zavaznych stanovisek nebo rozhodnuti mohou stavebnikovi
uklddat rtizné podminky k jejich ochrané. Casto vsak dochazi
k tomu, ze prekracuji své pravomoci a stanovuji takové pod-
minky, které jsou mimo oblast jejich ptisobnosti. Tomu se
snazi novela stavebniho zakona zabranit a prispét tak ke zvy-
$eni kvality zavaznych stanovisek. Bohuzel novela stavebniho
zakona nijak nezprisnuje lhuty, ve kterych maji dotéené organy
zdvazna stanoviska vydavat. Pisobnost dotéenych organt je
upravena mnozstvim zvlastnich predpist, a proto bylo nutné

s novelou spojit i tpravu vice nez ¢tyficeti souvisejicich zakontl.

OMEZEN{ UCASTI SPOLKU

Zrejmé nejkontroverznéj$i zménou, kterou novela prinasi, je
omezeni ucasti spolkl na fizenich vedenych podle stavebniho
zdkona. Od ledna 2018 se spolky na ochranu ptirody a krajiny
mohou tG¢astnit jen téch fizenich podle stavebniho zakona, kterym
predchazel proces posuzovani vlivii na Zivotni prostredi (EIA). Tato

zména je vSak napadena skupinou sendtori u Ustavniho soudu.

Novela stavebniho zakona ptindsi bezesporu pozitivni prvky
do stavebniho prava, nicméné prostor pro dalsi zrychleni
a zjednoduseni povolovacich fizeni tu urcité je. Treba jej pfinese
celkova rekodifikace stavebniho prava, kterou Ministerstvo
pro mistni rozvoj planuje a soucasna vlada vzala jako zamér
na védomi. Na ni si ale je$té¢ budeme muset néjaky ¢as pockat.

Tereza Chalupovd, advokdtka, bnt attorneys-at-law

realitymix.cz
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logisticka centra

JAK NA NOVY SKLAD?

Ceskym firmam se uz par let daFi

a i letosni rok se nese ve znameni
ristu. Podle Ceského statistického
uradu jen v zari stoupla prumyslova
produkce v meziro¢nim srovnani

o sedm procent, dari se i retailu.
Dobré hospodarské vysledky
vyrobnich a obchodnich spolecnosti
prinaseji potrebu expanze, ktera

se projevuje zejména v oblasti
logistickych prostor.

Nabidka na trhu s logistickymi nemovitostmi je pestra a nékdy
neni jednoduché se v ni zorientovat. Tady nabizime par tipt,

na co se pri hleddni novych logistickych prostor soustfedit.

LOKALITA JE ALFOU A OMEGOU

Jiné pozadavky bude mit firma hledajici interni sklad mate-
ridlu pro vyrobni linku a jiné pro distribu¢ni sklad retailisty.
Zatimco in-house fe$eni materidlového skladu vyhovuje co
nejblizsi lokalita, pro sklady s hotovymi vyrobky nebo distri-
bu¢ni sklady je nutné zvazit vice faktorti — nejenom blizkost
k zakaznikam a zptsob distribuce, ale i charakter doru¢ovacich
sluzeb, které chce spole¢nost poskytovat v budoucnu. Pro
zbozi s garantovanym dodanim do druhého dne se nabizeji
sklady na okraji velkych mést. Nékteré primyslové vyrobky je
pak vyhodné skladovat v blizkosti velkych odbérateli. Pokud
plany zahrnuji i distribuci pfes hranice, naptiklad zasobovani
celého CEE regionu, je nezbytnd strategicka lokalita s pfimym
dalni¢nim napojenim.

»Aktudlné sledujeme rostouci zdjem o takzvand “big box*
feseni budovand k vylucnému uzivini jednim ndjemcem. Jednd
se o distribucni centra zamétend na obsluhu celého regionu CEE
spolecné s regiony zdpadni Evropy. Prikladem miiZe byt sklad
4PX Express budovany v Jenci u Prahy ¢i vznikajici distribucni
centrum spolecnosti Makro v ramci CTParku Prague North,“
uvadi Jakub Holec, Managing Partner realitni poradenské
spole¢nosti 108 AGENCY.

Pfi tvahach o nové lokalité je diilezité zvazit i dostupnost
pracovni sily, ktera pravé pro skladové operace zac¢ina byt

nedostatkovym artiklem.

INVESTICE

Investovat do vlastni skladové budovy, nebo jit do prondjmu?
Firmy ¢asto voli druhou moznost, a to z diivodu mensi jednora-
zové finan¢ni zatéZe a vétsi flexibility do budoucna pro ptipad,
ze by se jejich vyrobni ¢i obchodni modely zménily. To je vsak
vykoupené mensi mirou prizpiisobeni budovy. Alternativou
je tzv. Build-To-Suit - vystavba na miru do pronajmu. Pod-
minky, se kterymi developefi na trh prichazeji, uz nejsou tak
zdrcujici jako pred par lety a nabizeji rozumnou dobu fixace
najmu a také jistou miru flexibility pro pripad dalsi expanze.
Logisticka spole¢nost FM Logistic se rozhodla pro tuto variantu
v parku P3 Prague D11 u obce Jirny nedaleko Prahy. Obchodni
teditel FM Logistic Stépan Ladényi k tomu tekl: ,, Diky idedini
lokalité a prostoru vytvorenému na miru specidlné podle nasich
pozadavkii a prani miZeme nase zdkazniky v celé Ceské republice
obsluhovat daleko efektivnéji. DilleZitd je pro nds také moZnost
dalsiho rozsiteni tohoto skladového prostoru.

Cestou investice do vlastnich prostor se vydal mezinarodni
logisticky provider DACHSER, ktery revitalizoval brownfield
v byvalém aredlu Poldi Kladno. ,, Pro centrdlu nasi spolecnosti
a zdroven nejvétsi pobocku jsme se rozhodli investovat do vastnich
logistickych a administrativnich prostor. Budovu s energeticky

uspornymi technologiemi projektovalo nase vlastni korpordtni

oddéleni developmentu, a tak presné odpovida nasim vysokym

ndrokiim. Pozemek, ktery prosel ditkladnou revitalizaci od ekolo-
gické zdatéZe, nabizi i dostatek prostoru pro expanzi v budoucnu,
vysvétluje Ing. Jan Polter, obchodni a marketingovy reditel
DACHSER Czech Republic, a dodava, , ziistali jsme v nasi
osvédcené lokalité a nejsme zdvisli na trhu s prondjmy logistic-

kych nemovitosti.“

NOVA, NEBO STARA?
Starsi budovy kategorie B a niz$ich jsou finan¢né méné néroc-

nou investici, co se potizovacich nakladd, ptipadné ndkladd na

realitymix.cz



prondjem tyce, ale vét§inou vyzaduji rozsahlejsi apravy.
Casto se také zapomind na provozni nklady, které
vzhledem k niz$im technickych standardim takovych
budov mohou rozpodet nadmeérné zatizit. Nové budovy,
ptipadné budovy typu A, jsou nejenom v lepsim technic-
kém stavu, ale mivaji instalované i usporné technologie
napriklad pro snizeni spotfeby vody ¢i elektfiny. Pri
vybéru nemovitosti je tak dobré zamérit se na systém
osvétleni prostor, zatepleni plasté budovy i nakladovych

ramp, na zptisob hospodateni s vodou a energiemi.

GO GREEN!

Ekologicka a trvale udrzZitelna feSeni nachazeji své uplat-
néni nejenom v rezidenc¢nich projektech, ale i v logis-
tickych nemovitostech. Ploché strechy se nabizeji pro
instalaci solarnich paneli, pro ohfev vody se vyuziva
odpadni teplo, osvétleni kombinuje Gsporné lampy se zdrojem
prirozeného svétla. , Stdle vice firem vnimd potrebu udrZitel-
ného podnikdni, chtéji ukdzat, Ze podnikaji v kvalitnich haldch,
uspornych parcich Setrnych k Zivotnimu prostreds, “ uvadi Tomas
Micek, feditel P3 pro Ceskou republiku. I tady vsak plati, ze
takzvané ,,zelené” skladové budovy museji umét svym uziva-

teltim nabidnout konkuren¢ni finan¢ni podminky.

SKLADOVE TECHNOLOGIE

Pfi planovani nelze opomijet ani skladové technologie. Ty
mohou prispét k lepsimu vyuziti skladové plochy a vys$si
efektivité skladovych operaci. Svétové trendy zac¢inaji hovo-
fit o vertikdlnich skladech, v ¢eské kotliné se zatim etabluji
mezaniny a poloautomatické ¢i plné automatické vyskové
skladové systémy. Ty jsou vSak spojené s pomérné vysokymi

logisticka centra

Vitézem 19. ro¢niku soutéze Best of Realty — Nejlepsi z realit v kategorii Primyslové
a skladové aredly se stala spolec¢nost CTP s projektem CTPark Plana nad Luznici

porizovacimi naklady. Ve skladech s méné obratkovym zbo-
zim a s vysokym pozadavkem na vyuziti prostoru je vhodné
naptiklad pouziti mobilnich regdlu. ,, Podle nasich zkusenosti se
mobilnim regdlovym systémem dd zlepsit vyuziti plochy skladu
oproti konvencnim regdliim z priblizné pétapadesdti na zhruba
osmdesdt procent, v zavislosti na konkrétni dispozici, “ tiké Patrik
Gescheidt, vedouci oddéleni Linde feseni z Linde Material
Handling Ceska republika.

Ptestéhovani do nového skladu neni jednoducha ani levna
zélezitost. Ale muze byt dobrou pfilezitosti k prehodnoceni
a prenastaveni skladovych a logistickych procest ve firmé
a prinést tak nejen vétsi prostor, ale i tsporu v provoznich
nékladech na logistiku.

Andrea Pitronovd
Ilustracni foto: archiv redakce

v INZERCE
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modulové stavby

Skica budouci MS v projektu Suomi Hloubétin (YIT)

KAM S TEMI VSEMI DETMI? TO JE, OC TU BEZi

0d zari plati novela Skolského zakona,
ktera zavadi povinné predskolni
vzdélavani pro vSechny déti, které

k 31. srpnu dosahly véku péti let.
Kapacity skolek jsou ve vétsSiné
c¢eskych regioni dlouhodobé
nedostacujici a dalsi priliv
predskolaki tento stav jesté zhorsi.

Rada mést a obci proto fes, jak se s timto problémem vyporadat
nejenom rychle, ale i financné usporné. Jak ukazuji priklady
z praxe, efektivnim feSenim mize byt vystavba modulovou
technologii, nebo také konstrukéni systém z prefabrikovanych
drevénych paneltl. Takové skolky — od celé novostavby az
po pristavbu stavajicich budov - 1ze postavit v horizontu dvou
mésicti, tedy napriklad v prabéhu letnich prazdnin.

MODULOVE SKOLKY V CESKU

Prestoze si Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy jako
jeden ze svych hlavnich cilii vytklo podporu rozvoje kapa-
cit v regiondlnim skolstvi, zahrnujici také novou vystavbu,
rekonstrukei a modernizaci stavajicich zafizeni, nedostatek

mist ve statnich $kolkach stéle pretrvavd. Navic se vlivem baby

boomu z let 2008 az 2010 tento problém postupné presouva
do zakladnich 8kol. Tam se nékdy uci v prostorach nevhodnych
pro vyuku, jako napriklad ve skolnich jidelnach a podobné.

»Mésta a obce jako zfizovatelé matefskych a zdkladnich skol
pritom maji pouze omezené financni prostiedky. To je dalsim
divodem, proc se rozhodnout prdavé pro vystavbu z modulil, jejiz
ndklady jsou az o tietinu nizsi nez na klasickou zdénou stavbu.
Vedle rychlosti a ekonomické tispornosti je velkou vyhodou
modulovych staveb flexibilita, coz je idedlni prdvé pro objekty
verejného zdjmu. Diky stavebnicovému charakteru modulil Ize
totiz u Skolek a skol podle pozZadavku zadavatele ménit jejich dis-
pozice, velikost a umisténi. Nejcastéji jde o rozsifovdni pristavbou
nebo ndstavbou do patra. Mozné je samoziejmé i zmensovdni
objektu, pripadné jeho presun na jiny pozemek. Schopnost majitele
objektu pruzné reagovat v case na ménici se kapacitni potieby
a tim #idit i ndklady na provoz zatizeni je hlavnim ditvodem, proc
se prdavé modulova technologie ve velkém vyuzivd pro vystavbu
skol a $kolek naptiklad v Némecku. Modulova Skolskd zatizeni
je mozné realizovat i jako ndjemni. Nékdy totiz neni dlouhodobé
viastnictvi idedInim tesenim — a vyhodou modulové stavby je,
Ze se dd rychle rozmontovat a odvézt,“ priblizuje prednosti
modulovych staveb Jan Petr, marketingovy a exportni feditel
spole¢nosti Touax.

Zastupitelé mést a obci z celé CR jezdi jiz sedm let pro zkuse-
nosti s vystavbou a provozem modulové skolky do sttedoceskych
Pori¢an. Zde Touax vybudoval jedno z prvnich zatizeni tohoto

Pokracovani na str. 34 »

realitymix.cz
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modulové stavby

» Kam s témi vSemi détmi? To je, o¢ tu bézi

34

Pokracovani ze str. 32

typu, postavené modulovou tech-
nologii. Mezi dalsi realizace se fadi
mimo jiné matetské $koly v Liberci,
Krélové Dvore, Praze 6, jihoceské
Dtitni, sttedoceském Postrizing,
v Lesnici na Sumpersku ¢&i v Brné-
-Kominé: neddvno dokoncena skolka
Pastviny se stala prvni matefinkou
z moduld stojici na jizni Morave.

Jak ukazuji tyto ptiklady z praxe,
modulové skolky maji veskery kom-
fort trvalych staveb. Jsou schopny
vyhovét nejen viem stavebné-tech-
nickym normam a piisnym hygi-
enickym predpisim, ale spliuji
i nizkoenergetické parametry a stale
rostouci naroky na estetiku. Moduly
jsou skryty pod libivym exteriérem:
hezkou, ¢asto vicebarevnou fasadou, vyvolavajici dojem kla-
sické zdéné stavby.

I pres vy$e uvedené vyhody je v CR povédomi stétni sprévy
o moznostech vystavby modulovou technologii stale pomérné
nizké (od roku 2009 bylo touto technologii postaveno pouze
cca sedm desitek materskych a zékladnich $kol, z toho tfetina
pravé od Touaxu). Pfitom v sousednim Némecku je vystavba

$kolskych objektt modulovou technologii naprosto bézna

Materska &kola Ctyflistek v Liberci (Touax)

Materska $kola v Dobrichovicich (Jestico + Whiles)

a vyhledavanad. Jako priklad lze uvést Hamburk, kde se stavi
téméf vyhradné skolky z modulii, nebo Brémy, jejichz radnice
vypsala na zacatku tohoto roku vefejné zakazky na vybudovani
vice nez dvaceti skolek najednou po celém mésté, a to ve formé
prondjmu na dva roky az pét let. V beznu vybrala vitéze jed-
notlivych zakdzek - a v srpnu pred zahdjenim $kolniho roku

byly jiz vSechny $kolky dokoncené.

Pokracovani na str. 36 »
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modulové stavby

Kam s témi vSemi détmi? To je, o¢ tu bézi
Pokracovani ze str. 34

SKOLKY Z PREFABRIKOVANYCH DREVENYCH
PANELU

Alternativou rychlé a estetické vystavby mohou byt pred-
$kolni zatizeni, vyuzivajici konstrukéni systém z inovativnich
prefabrikovanych drevénych panelii. P¥ikladem je pfistavba
mater'ské §koly v Dobtichovicich, jejiz stavajici budova vznikla
v 70. letech minulého stoleti. Diky rozsifeni ji miiZze nav§tévovat
az 147 déti - stala se tak nejvétsim zafizenim pro predskolaky
v okrese Praha-zapad. V jeji architekture zuro¢ili své zkusenosti
z obdobnych projekt ve Velké Britanii, kde dlouhodobé ptisobi,
architekti ze studia Jestico + Whiles. Projekt spolufinancovany
Evropskou unii rozsitil stavajici $kolku o dvé dalsi t¥idy, které
mohou slouzit i jako télocvi¢na. To v$e diky specidlnimu nabytku,
ktery se da snadno odsunout a vytvorit tak prostor pro spor-
tovni aktivity. Kostra pristavby, ktera disponuje vysokou trovni
tepelné izolace a prirozenym vétranim, byla hotova za pouhé
tti tydny. ,, PoZadavkem mésta bylo vytvoreni udrZitelné budovy
zapadayjici do kontextu dalsich verejnych budov v Dobfichovicich.
I proto jsme na venkovni fasadu pouzili pFirodni cedrové drevo,“
fika Sean Clifton z Jestico + Whiles, vedouci tvtir¢iho tymu

zodpovédného za navrh designu prostor.

CO NA TO DEVELOPERI?
Na aktudlni pottebu zajistit détem predskolni vzdélavani musi
reagovat také developefi velkych reziden¢nich projekti - zvlaste,

kdyz vétsina z nich cili pravé na mladé rodiny s détmi. K vystavbé

U

AT

Materska $kola Pod Hajem v Kralové Dvore (Touax)

matefskych skol je obvykle tla¢i i pfisluna municipalita, v niz
své bytové domy stavi. Skolky tak vznikaji jako souc4st projektt,
které spolu s bydlenim vytvareji vétsi urbanistické celky. Jako
ptiklad Ize uvést Nové Chabry developera Star Group, ktery
predal matetskou skolu Méstské ¢asti Praha 8 — Dolni Chabry
letos v ¢ervnu. Stejné postupuje také AFI EUROPE Czech
Republic u reziden¢niho projektu Tulipa Ttebesin v Praze 3:
developer neddvno dokon¢il skolku pro Sedesat déti, ktera
bude slouzit i pfedskolakiim z blizkého okoli, a chysta se ji
predat méstské ¢asti. A matefinku planuje v ramci vznikajici
nové reziden¢ni ¢tvrti Suomi Hloubétin v Praze 9 také YIT;
vzhledem k finské provenienci developera bude jejim autorem
znamy finsky architekt Jyrki Tasa. Novou $kolku dostaly letos
v &ervnu i déti zijici v Cakovickém parku, novém reziden¢nim
aredlu, ktery v Praze 9 postupné buduje M & K Real Estate.
Developeti velkych urbanistickych celkt planuji matetské
$kolky dlouho doptedu v rdmci celého projektu, realizovaného
obvykle po etapach. Proto pro né rychlost vystavby $kolek neni
tak diilezita jako u municipalit, které musi ¢asto Celit narazovému
ptilivu predskolaku. To je diivodem, pro¢ v nové vznikajicich
developerskych projektech jde z hlediska technologie vystavby
nejcastéji o klasické zdéné stavby. I zde ale muize byt vystavba
z modult ¢i z inovativnich prefabrikovanych dfevénych panelt
zajimavou alternativou.
Jana Hrabétovdi

Fotografie a vizualizace: archiv redakce

A Y|
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REZIDENCE
PRACHNEROVA -
ZDRAVE BYDLENI

V CENTRU METROPOLE

V atraktivni, dynamicky se rozvijejici
lokalité na rozhrani prazskych

Kosir a Smichova, presnéji receno

v jedné z poslednich proluk ve
Vrchlického ulici, vznika novy reziden-
¢ni projekt — Rezidence Prachnerova.

Hlavnim rysem projektu, ktery uspokoji poptavku po kvalitnim
bydleni, je osobita architektura a zajimavé dispozice jednotli-
vych bytd, diky nimz ma kazdy klient moznost najit si bydleni
plné odpovidajici jeho Zivotnimu stylu. Jeho developerem je
spole¢nost IP Polna.

rezidencni developerské projekty

10 DUVODU PRO PRACHNEROVKU

1. Centrélni lokalita s velkou
budoucnosti - Véclavské nam.
20 min.

2. Kvalitni investice — vysoka
poptavka po vlastnickém
i ngjemnim bydleni v lokalité
3. Spi¢kova infrastruktura
a kvalitni ob¢anska vybavenost
4. Skoly, skolky a zdravotnickd
zafizeni v dochazkové vzda-
lenosti

5. Bohaté kulturni a sportovni
prileZitosti

6. Diiraz na bezpeéi a komfort
rezidentd

7. Zdravé bydleni - centréalni
rekuperace vzduchu

8. Vyhodné financovani - cena
penéz je nyni na historicky nej-
vyhodnéjsi hladiné

9. Bohata nabidka standard-
niho vybaveni a moznost kli-
entskych tprav

10. Vysoka kvalita od ¢eského
developera za rozumnou cenu
Pfi vystavbé dbame na kvalitu,
precizni povedeni a uzitnou
hodnotu pro budouci majitele.

Vice na www.prachnerova.cz

Aktualni vydani

tisteného magazinu

KDE CHCI
BYDLET

(\\
\\\w e

W&W ET L Il

v INZERCE

} nowt

e“o\i‘

adzimszima 20

_Jnove mdexy

podzim/
zima 2017/

Cena 29 Kc¢ + postovné a balné

www.kdechcibydlet.cz
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zdravé budovy

HLAVNE ZDRAVE

PFi soucasném narustu poctu
predskolaki je Frada municipalit viibec
rada, Ze jim muzZe misto ve skolce
poskytnout. Pravdou vsak je, Zze mnoho
predskolnich a skolnich zarizeni bylo
postaveno pred desitkami let a trapi

je nevyhovujici vnitrni prostredi,

které ma negativni vliv na zdravi déti

i pedagogu.

Dusledky? Unava, nedostatek soustfedéni i ¢astd onemocnéni.
Na cesté ke zdravéjsimu vnitinimu prostiedi chce ¢eskym
$kolkdm jako odborny nezévisly garant poméhat Ceskd rada

pro Setrné budovy.

ODBORNA MERENI UKAZALA NEVYHOVUJICI
VYSLEDKY

V ramci nové spusténého projektu zaméteného na kva-
litu vnitfniho prostfedi v ¢eskych vzdélavacich zafizenich
Rada zajistila prostfednictvim svych ¢lenskych spolecnosti
odbornd méreni. Zavéry? Nedostate¢na cirkulace ¢erstvého
vzduchu, vysoka koncentrace $kodlivého oxidu uhlidi-
tého (CO,) i nevyhovujici svételné ¢i akustické podminky.
»Spatnd kvalita vnitiniho prostiedi je velkym problémem,
se kterym se potykd naprostda vétsina Ceskych skol i skolek.
Bohuzel se 0 ném moc nemluvi, prestoze md tak zdsadni
dopad na zdravi déti i ucitelii. V ramci projektu méreni
ve Skoldch chceme na tuto skutecnost upozornit a zdroveri
zucastnénym vzdélavacim zatizenim prosttednictvim nasich
odbornikii nabidnout konkrétni feseni, jak vytvorit lepsi
podminky. Velmi si cenime osviceného pfistupu reditelil
a ztizovatelii dvou skol - ZS Komenského ve Slavkové u Brna
a Z§ Mikoldse Alse v prazském Suchdole, kteti projevili
snahu pecovat o zdravi studentii a pedagogii a v pilotni fdzi
se zapojili do naseho projektu. Jejich zdjem a vstiicny postoj
miize byt inspiraci pro dal$i vzdéldvaci zatizeni vcetné skolek
v Ceské republice, protoZe podobné problémy budou trdpit
vétsinu z nich, “ vysvétluje Simona Kalvoda, vykonna redi-
telka Ceské rady pro $etrné budovy, kterd planuje poradat
seminare a poskytovat poradenstvi vSem zajemctm z fad

$kolek, kol a vefejné spravy.

ZABIJAK SOUSTREDENI

ucitele, musi zohlednovat pozadavky na spravné osvétlen,
vhodné akustické fesent, stabilni teplotu a dostate¢nou vyménu
cerstvého vzduchu v mistnosti. Pokud tyto parametry nejsou
dodrzeny, mohou uzivatelé nevyhovujicich prostor trpét tina-
vou, neschopnosti se plné soustfedit a v krajnich ptipadech
i zna¢nymi zdravotnimi obtizemi. Ty maji dokonce své pojme-
novani: Svétovd zdravotnickd organizace je souhrnné oznacuje
terminem ,,Syndrom nezdravych budov®. Méfeni probihala
ve dvou zminénych $kolach po dobu ¢tyt dnil a sledovalo se
mnozstvi CO,, kvalita denniho a umélého osvétleni a hladina
hluku v u¢ebnach. Doporucend opatteni planuji skoly postupné

realizovat a Rada nasledné provede kontrolni méreni.

HUR NEZ V PONORCE

Nedostatek cerstvého vzduchu vede ke zvy$ené koncentraci
CO,, kterou vnimame jako vydychany vzduch a kterd zptisobuje
unavu, ospalost a bolesti hlavy. Mnozstvi CO, ve vnitinim
vzduchu proto nesmi podle vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj prekrocit 1 500 ppm a podle doporuceni by se mélo
spise pohybovat pod hodnotou 1 000 ppm. ,,Z nasich méfeni
provedenych v obou ziicastnénych skoldach vyplyvd, ze béhem
vyucovdni se velmi rychle zvysuje koncentrace CO, ve vzduchu
a maximdlni povolené hranice ve vysi 1 500 ppm dosahuje jiz
za osmndct minut od zaldtku vyuky. V tomto ohledu je nutné
uvést, Ze ani pravidelnym vétrdanim se tuto hodnotu nepodaftilo
trvale snizit pod 900 ppm,“ komentuje vysledky Petr Kasik ze
spolec¢nosti AMIT, vyrabéjici fidici systémy pro priamyslovou
automatizaci a automatizaci budov. ,,Kdyz si navic predstavime,
Ze ve vétsiné Ceskych kol a Skolek se v zimé témér nevétrd,
nemtizeme se divit, Ze déti travi témér cely den v mistnostech
s horsi kvalitou vzduchu, nez ptipoustéji standardy amerického
ndmornictva pro nouzové situace v ponorkdch,“ konstatuje
Simona Kalvoda. ,Instalace systémii fizeného vétrani, které
automaticky zajisti dostatecnou obménu cerstvého vzduchu,
a to aniz by se vétralo a do prostoru proudily necistoty, prach
a hluk zvenci, jsou pro vzdélavaci zafizeni nezbytné,“ dodava
Petr Kasik.

KDYZ PROTRENI OCi NESTACI

Pro zdravi déti je dulezité i denni osvétleni, které je podle aktualni
potfeby mozné doplnit dodate¢nym osvétlenim umeélym. Z vysledkt
méfeni spole¢nosti Zumtobel Group, svétového vyrobce a dodavatele
komplexnich feseni osvétleni, navic vyplyvd, ze osvétlenost tabuli

ve vzdélavacich zatizenich je obvykle nedostate¢na a nevyhovuje
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normam. ,,Bez adekvdtniho dosvétleni miize byt zrak déti nadmérné
namdhdn, coz miiZe sniZovat jejich sousttedénost a vykon. Vhodné je
umistit pred tabulemi dodatecnd svitidla s asymetrickym vyzafovinim
a ta pouzivat i pfi dostatku denniho svétla,“ doporucuje Vladan
Jesensky, viceprezident prodeje v zemich Beneluxu a vychodni
Evropy spole¢nosti Zumtobel Group.

COZE? NESLYSIM!
V neposledni fadé se série méteni vztahovala i na akustické
podminky a miru hluku ve tfidach. Béhem meéreni byla jak
v ZS ve Slavkové, tak i v ZS v Suchdole zaznamendna vysoka
mira odrazivosti, pfekrac¢ujici optimalni dobu dozvuku stano-
venou na 0,7 s. ,Prdvé hluk a Spatné fesend akustika predstavuje
jeden z velkych problémii vnitiniho prostiedi ve vzdéldavacich
zatizenich. Diisledkem je Casto uinava a ztrdta koncentrace
déti. Hluk neprospivd ani jejich pedagogium, ktefi se nejriiznéjsi
zvukové sumy snazi prekticet, a vznikd tak zacarovany kruh
zpusobeny vysokou odrazivosti hladkych ploch v mistnosti,“
uvadi Jifi Gina z firmy Armstrong, jez je pfednim svétovym
vyrobcem stropnich systémi véetné akustickych podhledu
a ktera provadeéla akusticka méfeni tfid ve Slavkoveé.

,V Z§ Mikoldse Alse v Praze jsme sledovali dvé rozdilné mist-

nosti z hlediska vybavent, a to ucebnu fyziky a skolni druzinu,

zdravé budovy

ktera ma vybaveni srovnatelné s tim, co byvd v materskych
Skolkdch. Druzina vybavend kobercem a ndbytkem s knihami
méla oproti ucebné fyziky znatelné lepsi odrazivost v maximdlni
hodnoté 1,1 s. Je vsak nutné podotknout, Ze tento relativné
dobry vysledek neni déan dispozici samotné mistnosti. Pokud
by doslo k vystéhovdni casti nabytku, Ize predpokladat, ze by
se doba dozvuku vyrazné zvysila,“ vysvétluje Jifi Strnad ze
spole¢nosti Saint-Gobain Ecophon, ktera vyrabi a dodava

akustické vyrobky a systémy.

DOTACE POMOHOU SKOLAM | DETEM

Vedle poradenstvi a aktivit Ceské rady pro $etrné budovy
mohou matefskym $kolam slouzit pro zkvalitnéni vnitfniho
prostredi také dotacni programy. Slouzi jim k tomu Operac¢ni
program Zivotni prosttedi pro roky 2014 az 2020 v rdmci prio-
ritni osy 5 o energetickych usporach. Na jejim zakladé mohou
ztizovatelé vzdélavacich zatizeni Zddat o dotaci na instalaci
systémil fizeného vétrani s rekuperaci odpadniho tepla, ktera
je podporovana 70 procenty ze zptsobilych vydaji. Prispévky
mohou ¢erpat pro zateplené i nezateplené budovy, ov§em u nich
je potieba zatepleni dofesit (zadost o dotace se podava zvlast
na zatepleni a zvlast na vzduchotechniku).

(hrab)

LUXUSNI BYDLENI VE VYJIMECNYCH LOKALITACH

Spolecnost Neocity patri mezi developery,
ktefi se namisto rozsahlych projekti
zaméruji na budovani mensich rezidenc-
nich objektd vyznacujicich se vysokou
kvalitou standardi i zpracovani.

Rezidence Terasy
Brevnov poskytuje
komfortni Zivot na
vyjimeéném misté
patficim k nejvyhle-
davanéj$im rezidenc-
nim ¢astem Prahy.
Nabizi 42 bytd, které

oslovi zejména vysokou trovni standardi, dostatkem svétla

Terasy-Bievnov, Praha 6

a prostornymi terasami. Ty u byt v nejvyssich patrech posky-
tuji i exkluzivni vyhled na stary Brevnov. Uz ted si ho mtiZete

vychutnat na webové strance www.terasybrevnov.cz.

realitymix.cz

Rezidence Nad

Ostrovem, do niz se
obyvatelé za¢nou sté-
hovatjiz v 1. ¢tvrtleti
roku 2018, se nachazi
ve svahu nad Vltavou
a Veslaiskym ostro-

“Rezidence'Nad Ostrovem, Praha 4

vem. Tvori ji pouze
11 bytd a nabizi exkluzivni komorni bydleni, a to jak diky
standardtm, tak lokalité. V soucasnosti zde zbyvaji na prodej
jiz jen dvé bytové jednotky. www.rezidencenadostrovem.cz

Pro vice informaci o projektech spole¢nosti Neocity
sledujte uvedené webové stranky

Jankovcova 1603/47a
Praha 7,800 888 111
www.neocity.cz

R NEOCITY

(kp.)

39



40

Setrné budovy

EKOLOGIE, TECHNOLOGIE, EKONOMIE
— ALE PREDEVSIM CLOVEK!

Nejprestiznéjsi letosni oborova akce — mezinarodni konference Setrné budovy
2017 s podtitulem Vize a trendy stavebnictvi 2030-2050 - je za nami. Jeji
organizator, Ceska rada pro $etrné budovy, pfinesl uceleny prifez celym oborem
Setrného stavebnictvi ve strednédobém i dlouhodobém horizontu.

Vice nez dvé desitky fe¢nikil se pti prezentacich a panelovych
diskusich podélily o fadu raznych thla pohledu na palciva
témata, ktera svym dopadem ovliviiuji Zivot celé spole¢nosti.
Jaka je budoucnost architektury na Zemi? Proc¢ je dulezité stavét
energeticky Setrné a udrzitelné? Jak pomuze $etrnému stavebnictvi
digitalizace? Jak v éfe chytrych mést vyuzit brownfieldy? Zajisti
plna automatizace budov také komfort pro jejich uzivatele?
Jak predchazet tepelnym ostroviim ve méstech? Jak efektivné

nakladat s odpady? Jak pti hrozicim suchu $etrné hospodatit

s vodou? Co znamena zdravé vnitfni prostfedi v kancelarich

vvvvvv

Konference, kterou zahdjil
piedseda predstavenstva Ceské
rady pro Setrné budovy Tomas
Andrejsek, se zucastnilo na tfi
sta odbornikt z celého hodno-
tového fetézce Setrného stavebnic-
tvi — od architektt a projektanti
pres developery, stavebni firmy
a vyrobce materialti a technologii
az po zastupce finan¢niho sektoru,

statni spravy a akademické sféry.

Hlavni fe¢nik konference - vesmirny architekt a spolupra-
covnik NASA Ondfej Doule - prezentoval své vize, jak lze
inovace z kosmického vyzkumu a zkusenosti z vesmirnych
obydli vyuzit pfi vystavbé Setrnych budov na Zemi a zlepsit
tak prostredi, v némz zZijeme. ,,UdrZitelnost je pti projekto-
vani vesmirnych obydli cislem dvé hned po bezpecnosti. Proto
je inspirace pozemské architektury tou vesmirnou nasnadeé.
U Setrnych budov na Zemi se éasto bavime o technologiich.
Ity jsou mnohdy inspirovdny vesmirnou technologii: napriklad
fotovoltaické panely se uplatnily v prvnich vesmirnych satelitech
a trvalo nékolik desitek let, nez se prosadily do Setrné architek-
tury na Zemi. TotéZ Ize tici o senzorech (i tepelnych izolacich.
Vedle technologii je ale neméné diileZité, jakym zpiisobem clovek
budovu uzivd, jak prostor vnimd a jak na néj reaguje. Chytré
budovy musi byt v interakci s clovékem a musi se pfizpiisobit
jeho potiebdm. Prdavé antropometrie, fyziologie a psychologie

cloveka stoji v centru nasi pozornosti, kdyz vesmirnd obydli
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navrhujeme. Poznatky z téchto oborti maji obrovsky presah do
budouci Setrné architektury na Zemi. Budouci pozemskd archi-
tektura a vystavba by totiz nemeély byt jen otdzkou ekonomie,
ekologie a pokrocilych technologii, ale mély by se soustiedit hlavné

na ¢lovéka a na jeho kognitivni a socidlni pohodu v budovdch,

7«

které obyvd, “ uvedl Ondrej Doule.

O dlouhodobych vyhledech Setrného stavebnictvi mluvil
Henrik Davidsson, Senior Vice President Operational Effi-
ciency spole¢nosti Skanska. ,, Postupnymi kroky bychom se
rddi p¥iblizili tomu, aby byl klimaticky neutrdlni cely hodno-
tovy fetézec stavebnictvi: od vyroby materidlii pres dopravu,
samotnou vystavbu a provoz budovy az po jeji ptipadnou
demolici. To povazZujeme za vizi pro polovinu tohoto stoleti,“

uvedl Henrik Davidsson.

»V éfe chytrych mést bychom se méli jesté vice zamérit na opé-

tovné vyuziti byvalych bronwfieldii a vdechnout jim novy Zivot,*
uvedl David Labardin, predseda predstavenstva spole¢nosti
LinkCity, ktery na konferenci predstavil ptiklady dobré praxe
z metropolitni oblasti Pafize (Vitry sur Seine).

realitymix.cz
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»Zemékouli ochladime” - s timto mottem pfiSel na kon-
ferenci Libor Musil, zakladatel a predseda predstavenstva
spole¢nosti LIKO-S. Podle néj se poust v Cesku $iti rychlosti
az deset hektarti orné pidy denné. Pfimo ve méstech pak
podobné piisobi masy betonu a asfaltu, v jejichz disledku
méstska zastavba vykazuje znatelné vyssi teploty oproti svému
okoli. Reseni vsak existuje: ,, Nechme vodu jit za lidmi, “ vyzyva
Libor Musil. ,,Kdyz budeme prosttednictvim novych stavebnich
detailii na budovdch - naptiklad vytvitrenim zelenych fasdd
a strech — doslova zasévat dést, znovuvytvorime absorpcni
plochy pro prirodni klimatizaci.“

Na konferenci nechybély ani pripadové studie o konkrétnich
prelomovych realizacich. Takovou je vefejna zakdzka na viibec
prvni ¢eskou nemocnici v pasivnim energetickém standardu,
ktera se stavi v Olomouci podle néavrhu architekta Adama Rujbra.
Milan Dur¢ovi¢, obchodni feditel Peikko Group, ke stavebnimu
teseni uvedl: ,Novy pavilon II. interni kliniky a geriatrie je pro
budouci vystavbu zdravotnickych zafizeni v CR zcela zdsadni
diky vyuziti Setrného a inovativniho konstrukéniho feseni. Napti-
klad konstrukce budovy za pouziti finského systému sprazenych
nosnikit DELTABEAM celou stavbu zrychlila a umoznila snizZit
objem budovy témér o jedno patro.*

Zkusenosti z projektovani, vystavby a provozu osmi obchod-
nich domt v CR, na Slovensku a v Madarsku prezentovala
Nicole Erdmannova, Property & Expansion Manager spole¢nosti
IKEA. Na konkrétnich ptikladech ukdzala, jak IKEA posunuje
udrzitelnost jesté dal za hranice certifikace BREEAM. ,, Mezi
tfi hlavni pilite vystavby a provozu nasich budov patii snizovdni
spotteby energit, inovativni technologie (napt- soldrni fotovoltaické
panely pro vyrobu elektrické energie, soldrni kolektory pro ohtev
vody) i chytrd feseni v exteriéru (mj. bezplatné dobijeci stanice
pro elektromobily a elektrokola ¢i zachytavdni destové vody),“
fekla Nicole Erdmannova.

Simona Kalvoda, feditelka Ceské rady pro $etrné budovy,
zavérem shrnuje: ,,Jsme rddi, Ze jsme na konferenci vyvolali
rozséhlou diskuzi a podnitili tivahy o tématech zdsadnich pro
budouci vyvoj nejen ve stavebnim priimyslu, ale ve spolecnosti
jako celku. Z ndzori a diskuze expertii na konferenci vyplyvd,
Ze tzv. Vize Nula o energetické sobéstacnosti budov, kterou Rada
povazuje pro Setrné stavebnictvi v CR za zdsadni, jiz neni vzdd-
lenou utopii, ale stdvd se postupné realitou. Priblizuje se tak
doba, kdy budovy umozni vyssi produktivitu prdce, vytvori
zdravé a pohodIné prostiedi, pricemz nespotiebuji vice energie,
nez samy vyprodukuji. Investice do nemovitosti v celém jejich
zivotnim cyklu pak budou hnaci silou udrZitelného ekonomického
ristu a vyznamnym tviircem zaméstnanosti.“

Pfipravila Kamila Cadkovd
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‘ bytova vystavba

NABIDKA KLESA, CENY
ROSTOU, PRODEJE
SE PROPADAJI

Stejné jako v Praze, o které je rec

v iuvodu magazinu (str. 14-16), také

v Brné panuje na poli vystavby nového
bydleni neradostna situace. Bytu je
nedostatek a ty malé vykupuji investori.

Praha 17

V letosnim tretim ¢tvrtleti se na tizemi hlavniho mésta prodalo
1200 byt z developerské vystavby, coz je v meziro¢nim srovnani o tfi
stovky méné. Na druhém nejvétsim realitnim trhu Ceské republiky,
v metropoli Jihomoravského kraje, si své majitele za stejné obdobi
letosniho roku naslo 238 novych bytd, v porovnani s tretim ¢tvrtletim
roku 2016 se jedna o osmiprocentni pokles. ,, Pfedpokldddme, Ze se
za cely letosni rok prodd priblizné tisicovka novych byti, coZ oproti

«y

loriskému roku znamend asi Ctyficetiprocentni pokles,“ tika Alexej
Vesely, teditel spolec¢nosti Trikaya. ,,Je to zpiisobeno Spatnym tizemnim
planovinim, fada projektii se zastavila, nové byty se témér nestavi,
poptdavka po novém bydlent je vyrazné vétsi nez aktudlni nabidka,
a byty proto zdrazuji. Z nabidky mizi mensi a levné byty, ziistavaji ty
vetsi a draZsi. Ty se pak stdvaji pro bézné lidi hiif dostupné,“ dodava
Alexej Vesely.

KDE SE BYTUM (JESTE) DARI

Jak vyplyva z analyzy realizované spole¢nostmi Trigema, Skanska
Reality a Central Group, nejvétsi zasobou byt se v metropoli muze
jiz tradi¢né pochlubit Praha 5, na jejimz tizemi se nachazi ¢tvrtina
vech volnych jednotek. Za ni nasleduje Praha 9 a Praha 4. Z pohledu
dispozic silidé mohli ke konci zafi v Praze vybirat ponejvice z bytti
ve velikostni kategorii 2+kk a 3+kk.

Podobné je tomu i v Brné. Vzhledem k tomu, Ze i zde investori
skupuji malé a levnéjsi byty, v aktualni nabidce jsou predevs$im
jednotky o dispozicich 2+kk a vétsi. Tato situace se pak v obou
meéstech logicky podepisuje na primérné cené volnych bytt, které
v nabidce po zahdjeni predprodejui ¢i prodejii ziistavaji. Podle analyzy
spolecnosti Trikaya lze v Brné byt 1+kk poridit za primérnou cenu
2,45 milionu korun, 2+kk o milion draz a 3+kk za 5,4 milionu korun.
Na rozdil od Prahy, kde se volné byty nachazeji predevsim v $ir§im
centru a na okraji Prahy, metropole jizni Moravy nabizi nejvice
volnych byt v méstské ¢asti Brno-stied. Dalsi byty v novostavbach
jsou pak k dispozici v Bystrci, Slatiné, Julidnové a v Cernovicich.

(hrab)

Praha 18

Praha 19

Praha 20

Praha 14

\ Praha 21

Praha 15
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Vyberte si z nabidky nového bydleni
v RealityMIX Magazinu zima 2017

Praha 16

- Praha 1, Jilska 2 (str. 12-13) é’a i,
Praha 4, Rezidence Nad Ostrovem (str. 39) KNEOCITY
Praha 5, Holeckova House (str. 23) SATPO
Praha 5, Panorama Semmering (str. 51) mw;
Praha 5, Rezidence Kobrova (str. 23) SATPO.

Praha 5, Rezidence Malvazinky (str. 21) MALVAZITKY

Praha 5, Rezidence Melange (str. 43) PRECOGROUP
Praha 5, Rezidence Prachnerova (str. 37) ﬁ
Praha 5, Rezidence Sacre Coeur? (str. 23) SATPO)
Praha 6, Terasy Brevnov (str. 2 + 39) KNEOCW
Praha 5, Vitality Rezidence (str. 23) SATPO)
Praha 6, Truhlarna (str. 7) "TRUHLARNA
Praha 9, Cakovicky park (str. 33) !;‘Cakomky .

Praha 9, Rezidence Esprit (str. 15, 43)
Praha 10, Bohdalecké vyhledy (str. 15)
Dolni Lomnice, pozemky (str. 29)

Kutna Hora, Tresnovka (str. 45)

Lysa nad Labem, Zahrada (str. 43)

@ NOVA VALCHA

A\ Abbey

Plzen, Valcha, Byty Nova Valcha (str. 45)
Pfezletice, RD Panska pole (str. 45)

Hradec Kralové, Projekt Safafikova (str. 15)

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

REZIDENCE MELANGE

Lokalita: Praha 5 — Smichov, ul. Pod Barvifkou
K prodeji: 34 byt

Ceny: od 3579 500 K¢ do 12 080 000 K¢
Plocha: od 30,5 m? do 160 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 777 525 569
E-mail: prodej@precogroup.cz

www.m12.cz
PRECOGROUP

REZIDENCE ESPRIT I alll

Lokalita: Praha 9 — Liben

K prodeji: 33 bytu a 4 ateliéry

Ceny: od 2 921 000 K¢ do 10 369 000 K¢
Plocha: od 23 m? do 143 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 725 753 753
E-mail: prodej@psn.cz
www.rezidence-esprit.cz

PSN:

Nemovitosti vasich predstav

ZAHRADA

Lokalita: Lysa nad Labem, ul. Jedlickova
K prodeji: 44 bytd ve Sporkové domé
Ceny: 0d 2 136 986 do 5 710 848 K¢
Plocha: od 42 m?do 113 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 602 222 217
E-mail: chlupova@zahradatojezivot.cz
www.zahradatojezivot.cz

Zahrada
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SIROKA NABIDKA NEMOVITOSTIi 0D
REALITNICH KANCELARI Z CELE CR
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WIS REALITY, Broker Consulting, Lilan, Home for You, Duna House, PROFIT RE/
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Kutna Hor_a

realitymix.cz

rezidencni developerské projekty

TRESNOVKA.cz

Lokalita: Kutnd Hora

K prodeji: celkem 70 RD (ve vsech etapach)
Ceny: od 3 390 000 K¢ do 5580 000 K¢
Plocha: od 105 m? do 133 m?

Seznam dispozic: od 4+1

Tel.: +420 731 140 467
E-mail: tresnovka@utc.cz

www.tresnovka.cz
Tresnovka.cz

BYTY NOVA VALCHA

Lokalita: Plzen, Valcha, ul. K Zelené louce
K prodeji: 48 bytovych jednotek

Ceny: od 1 100 000 K¢ do 4 300 000 K¢
Plocha: od 26 m?do 111 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 702 216 216
E-mail: info@nova-valcha.cz
www.byty-nova-valcha.cz

@ NOVA VALCHA

RODINNE DOMY PANSKA POLE

Lokalita: Prezletice, ul. Cakovicka

K prodeji: celkem 71 RD (v [. etapé 20 RD)
Ceny: od 5 980 000 K& (/. etapa)

Plocha: od 107 m?do 141 m? (/. etapa)
Seznam dispozic: 4+kk a 6+kk (/. etapa)

Prodejci:

Tel.: +420 724 270 852 (Commco), 724 250 900 (Hanex)
E-mail: josef.sedivy@commco.cz; info@hanex.cz
www.commco.cz; www.hanex.cz

A\ Adbey
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nabidky

poptavky

klienti

dokumenty

kalendar exporty

poznamky

devel. projekty

Cloudové FesSeni pro developery
a realitni kancelare

* On-line sprava nabidek, developerskych projekttd, poptavek a klientt

» Ulozisté dokumentd, export nabidek a developerskych projektd na
realitni servery a www stranky

* Originalni www prezentace pro realitni kancelar
nebo developersky projekt

* Vice nez 300 spokojenych realitnich kancelari
a developerskych spolec¢nosti

¢ 12 let na trhu

Vyzkousejte demo na: irest.cz/demo

Kontakt

Jaroslav Jelen +420 734 422 098
Sales Manager jelen@irest.cz




Gradonna Chalets

NALADTE SE NA DESIGNOVOU ZIMU

Architektura a design jsou pro turismus
stale dilezitéjsi. Cetné studie totiz
dokazuji, Zze vkusné, moderni a ucelné
stavby hosty pritahuji. A hoteliérim se
investice vyplati.

O prizen turistti soupeti v Alpach stovky stredisek zimnich
sportti a tisice hotelt. Nékteré z nich si zachovavaji svoji
tradi¢ni identitu, typickou alpskou architekturu, v jinych se
prosadily trendy moderniho turismu a puristicka architektura.
Prvnimi projekty, které vytlacily ,travestie” horskych bud
v neorustikalnim stylu, byly designové hotely ve Svatém
Antonu ve Vorarlbersku a tyrolském Ischglu. Obrovské
nad$eni vzbudil skokansky mustek svétoznamé architektky
Zahy Hadid, drzitelky Pritzkerovy ceny za architekturu,
nebo supermarkety od Francouze Dominique Perraulta.
Hotely v novém stylu charakterizuje autenticky design

z mistnich materiald. Hosté tak — obklopeni kouzelnou

realitymix.cz

atmosférou - relaxuji na koze$iné u krbu, v némz hoti polena
z nedalekého lesa, a k tomu si pochutndvaji na mistnich
specialitach. A za velkoplo$nymi sklenénymi tabulemi se
v pusobivych prirodnich kulisach odehrava romantické
»divadlo® Nalyzich, snowboardu ¢i pfi prochazkach zasné-
zenou krajinou pak kazdy rdd zapomene na monoténnost

vSednich dni...

TREND JMENEM CHALLETY

Vyraznym trendem dne$ni doby jsou horské chaty. Francouzi
jim tikaji challety, ¢e$tina pro né ma oznaceni chata. To vSak
mnohym pamétnikiim ponékud zavani socialistickym tnikem
z reality. Challety byvaji luxusni i puristicky jednoduché.
Kdo si nemize splnit sen o vlastni takové chaté, miize si ji
dnes jednodus$e pronajmout - a pokazdé jinde. V Alpach
dokonce vznikaji malé vesnicky se skvéle vybavenymi challety,
které ¢asto disponuji zazemim hotelu. Nabizeji se ov§em
i méné komfortni, oprosténé od zdobnosti, nicméné luxusu
je v nich ¢asto nekoneéné vic, protoze spociva prave ve své
nepiitomnosti.

Pokracovani na str. 48 »

47



Privat SPA Chalet Puradies

SNIT S OTEVRENYMA OCIMA

Kdo vyhledava pro dovolenou horsky rdj, ten se bude citit

jako v sedmém nebi v resortu Puradies. Cely hotelovy areal
se rozprostira na slunecné nahorni plosiné nad Leogangem
v Salcbursku, nedaleko nejvétsiho rakouského lyzarského
regionu Saalbach-Hinterglemm-Leogang-Fieberbrunn, nabi-
zejiciho zhruba 270 kilometrii perfektné upravenych sjezdovek
viech urovni. Lyzovani, snowboard, béh na lyzich, sankovani
a zimni turistika tu totiZ za¢inaji ptimo pred dvefmi hotelu.
Ten totiZ lezi mezi dvéma kabinovymi lanovkami, smétujicimi
rovnou do srdce lyzatského réje.

Kousek nad hotelem jsou ve strani rozhazeny ptivabné
challety. Za rustikalnimi, sluncem vysisovanymi fasadami se
ponékud necekané skryva moderni alpsky interiér a kompletni
vybaveni: loznice, obyvaci pokoj s krbem a kuchynskym
koutem, sauna nebo infracervena kabina. A kdo se nechce
vzdat hotelového komfortu, mtize si do chatky objednat neje-
nom snidani ¢i veceri, ale i sluzby maséra nebo kosmeti¢ky.
Hotelové zdzemi je samoztejmé ,,chatarum® k dispozici, a to

vcetné baru, ktery je opravdovym unikdtem. Malokdy se totiz

realitymix.cz




stane, aby se o architektonickou senzaci postaral amatér. Na
myslenku obrovského kompaktniho baru, ktery pfitahuje
zraky odborné i laické verejnosti, ale prisel Michael Mad-
reiter, charismaticky majitel hotelu Puradies. Je to muz, na
néhoz dobfe sedi oznaceni ,,mlady a neklidny*. Ve stylové
otrhanych dzindch a tricku s napisem v podstaté nepretrzité
vymysli dalsi a dalsi vylep$eni. Od challett, pres prosklené
sauny, az po kurzy vareni. Jeho nejvétsim ,,zarezem" je ale
onen bar. Ten se jiz kratce po zahdjeni provozu dockal prv-
niho vyznamenani iF Design Award 2017, a to v kategorii
Interior Architecture. A pak zadala ,priet” ocenéni dalsi.
Ojedinély bar o celkové plose péti set metrii ¢tvere¢nich,
ktery toc¢itym schodistém plynule prechazi do druhého
barového podlazi, byl vyfezan z $estnacti tisic dubovych
kostek. Pocit vzdusnosti pak umocnuji i velké prosklené
stény. Soucasti baru je navic prostorna a dobfe vybavena
knihovna a lounge pro kuraky. A pokud vam budou pové-
domad svétla nad barem, pak vézte, Ze to jsou ,obycejna“

¢eska svitidla od firmy Bomma.

realitymix.cz
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NASADIT LYZE A JET

Zajimavou stavbu hotelu Gradonnas Mountain Resort, jiz
vévodi ¢erna véz a drevéné oblozeni, nemiizete ve vychodoty-
rolském stredisku Kals, lezicim pod vrcholem Grossglockneru,
opravdu prehlédnout. To samé plati pro horské challety, které
jsou po strani i v lese kolem hotelu rozesety trochu jako
hribky. Vznikla tak doslova horska vesni¢ka drzici straz nad
malebnym stfediskem Kals am Grossglockner. Challet je
dvaactyricet, vSechny jsou prostorné a s vlastnimi laznémi
i garazovym stanim v podzemi, diky némuz v arealu vlddne
ticho a klid. Pohodu jisti i velkoryse pojaty hotelovy wellness
areal o trech tisicich metrech ¢tvere¢nich, ktery vas rozmazli
vnitfnim i venkovnim, celoro¢né vyhfivanym bazénem.

A kdyz uz vas wellness prestane bavit a vy zatouzite po
rychlej$im pohybu, staci se obléct, zaklapnout lyZzaiské boty
do vazani a vydat se na nékterou z dokonale upravenych
sjezdovek. Challety i hotel totiz bezprostfedné sousedi se
stanici lyzafského vleku, pomoci néhoz se miizete vydat vsttic
sto deseti kilometrim sjezdovek. A jste-li spi§ vyznavacem
bézek, pfimo z hotelu i z kazdé z chat se jednoduse dostanete

Pokracovani na str. 50 »
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RealityMIX magazin na cestach

» Nalad'te se na designovou zimu
Pokracovani ze str. 49

na jednadvacet kilometra tras ur¢enych milovnikéim bilé

stopy, které vedou prirodou Narodniho parku Vysoké Taury.

DOTKNOUT SE OBLOHY...

Pokud chcete opravdu hodné vysoko, nesmite vynechat navstévu
horské chaty Kristallhiitte, ktera byla jiz mnohokrat vyhlasena
nejlepsi horskou chatou na svété, a diky niz slova ,,kouzlo
a kultura horskych chat® ziskala zcela novy rozmér. Lezi na
nejjiznéj$im okraji lyzarské arény na Ofelerjochu, a kdyz se
zastavi lanovky, ztistanou tu jen hosté chaty a bozsky klid.
Toto, u véech insiderti dobfe zndmé dostavenicko lezici v nad-
motské vysce 2 147 metrti nad morfem, nabizi opravdu ptisobivé
zazitky: otevieny ohen v ttulné restauraci s vyhledem na vrcholky
zillertalskych Alp, vifivku na terase, z niz si lze se sklenickou
prosecca v ruce vychutnavat horska panoramata a poté spoci-
nout na vyhtivanych vodnich lizkach. A za rozbresku se nechat
opdjet sjezdem po dokonalém snéhovém mansestru. V lyZarském
aredlu Hochzillertal-Hochfiigen se totiz lanovky rozjizdéji uz
o ptil osmé rano. Reknéte, co je krasnéjsi nez cerstvé upravené

liduprazdné sjezdovky zalité rannim sluncem?

CO V ZIVOTE PROZIJU A SNiM,
UZ MI NIKDO NEVEZME

Kolem vés - zdanlivé co by kamenem dohodil - jsou snad v§echny
tyrolské tritisicovky. I $picka Grossglockneru vykukuje zdali. Toto
panorama dobijejici baterky vas doprovazi, vyjedete-li z jakéhokoli
ze Ctyt stiedisek v udoli - at uz je to Going, Ellmau, Scheffau,
nebo Soll. Vitejte ve SkiWelt Wilder Kaiser-Brixental! Ano, je
to tu obrovské, ale ztratit se rozhodné nemiizete. Diky zaklad-

nim orienta¢nim bodd, které jsou vidét odkudkoli, se ve spleti
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jednadevadesati vleku a lanovek a 279 kilometrt propojenych
sjezdovek lehce vyznate. Na jedné strané se ty¢i skalnaty masiv
Wilder Kaiser, pripominajici leziciho obra, na strané druhé pak
bily kuzel ,,plesky nejvyssiho bodu nejvétsi lyzatsky propojené
rakouské oblasti, hory Hohe Salve. Ta na ruch na svazich shlizi
z vy$ky 1 829 metru.

Mozna pravé proto, Ze se tu lyzuje v pomérné nizké nadmorské
vyice, Cesi areal doposud neobjevili. Jistota snéhu je zde oviem
velka (80 procent sjezdovek je uméle zasnézovano), navic je to
sem od nas — ve srovnani s jinymi lyzarskymi regiony Tyrolska
— blizko. Po par hodindch cesty se ocitnete v lyzarském réji, kde
své traté najdou jak rodiny s détmi, tak milovnici naro¢néjsich
sjezdti. A diky dohodé lyZatské oblasti s urady ani nepottebujete
rakouskou délni¢ni zndmku

Brenner-Alm nad Ellmau... Ackoli lyzovacka uz skonéila,
muizete sem vyrazit lanovkou, chata totiz lezi pfimo na sjezdovce.
Ale nemusite jen sem. Ve SkiWelt Wilder Kaiser-Brixental je
takovych ,,obéerstvovacich zastavek™ pres osmdesat a mnohé se -
podobné jako Brenner-Alm - pysni skute¢né vybranou kuchyni.
Driv nez dohoti polena v krbu uprostred restaurace a muzikanti
v kozenych kalhotdch dohraji, se viak musime zvedat... Cekd
nas adrenalinova jizda na sankach asi ¢tyfi kilometry dlouhym
toboganem. Neni divu, Ze po navratu dolt do Ellmau (nékteti
radné vyvaleni ve snéhu), zamifime rovnou do baru, abychom
se ohrali a podélili o své dojmy.

Legrace a zabava, dobré jidlo i piti, stejné jako relaxace ve
wellness prece patfi k zimni dovolené stejné jako lyze ¢i snow-
board. Nejde prece o to najezdit co nejvic kilometrt, ale ziskat
zazitky na cely zivot. Nebo aspon do pristi zimy, kdy prijdou dalsi.

Ptipravily Jana Hrabétovd a Natascha Kames

realitymix.cz



PANORAMA SEMMERING
PANORAMAJSEMMERING Slivenecka 63, Praha 5 - Hluboclepy

Komorni projekt s vyhledem
do Prokopskeho udoli

i DEVELOPERS 2. G) WWWw.panorama-semmering.cz
Eor tel.: 721 203 501
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