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... S Pavlem Dokulilem

0 verejném prostoru, ceskych
nadrazich i obycejnych vécech
kolem nas...

Nové byty a rodinné domy
na prodej

Vazené ctenarky, vazeni ¢tenari,
mam slabost pro hezka nadrazi, lavicky v mistech skytajicich ptijemny
rozhled, odpadkové kose kopirujici styl ndmésti, kruhové objezdy
tematicky koncipované tak, aby se vztahovaly k mistu, v némz se
nachdzeji. Prosté upraveny vefejny prostor. I proto pro mne byl roz-
hovor s Pavlem Dokulilem, feditelem spole¢nosti mmcité+, jednou
velkou radosti. A jak rada bych byla, aby se jeho tvrzeni, Ze kvalitni
vefejny prostor nds ovliviiuje natolik, ze pokud je kolem nds ¢isto, na
zem nic neodhodime, stalo pravidlem za v$ech okolnosti. Zatim jsem
stacila vysledovat, ze Slova hybaji, ptiklady tdhnou plati v prazském
metru. Noviny poletujici po nastupisti jsou tam opravdu vyjimkou,
a pokud uz se vyskytnou, vét$inou se pro né nékdo briskné sehne.

Podzimni magazin je ale kromé zminéného rozhovoru plny aktualit
a zajimavosti z realitniho trhu. Jednim z témat, kterym se vénuje, je
otazka takzvaného faceliftu administrativnich budov, které maji v ,,rod-
ném listé“ uveden prelom tisicileti. Jak se na tuto problematiku divaji
odbornici, se dozvite v pfispévku nazvaném Na vIné rekonstrukci.
Kanceléfe jsou vitbec tématem, o némz se hovori. Leto$ek jich na trh
ptinesl malo, ptisti rok jich bude moc. Pro koho je to dobra zprava?
A kde ziskat prehled o tom, kde vSude a za kolik si miiZete kancelar
pronajmout? I na to vam odpovi podzimni
vydani naseho magazinu.

Dobrou zpravou se dd rozhodné nazvat
i fakt, ze developefi — navzdory okolnos-
tem - stéle stavi nové byty i rodinné domy.

O bezmala dvou desitkach aktudlnich rezi-
dencnich projektt se doctete v druhé poloviné
magazinu.

A zatimco vy budete listovat nasledujicimi
stranami, my uz budeme pfipravovat zimni
vydani magazinu. Té$im se, Ze se nad jeho
strankami opét potkame.

Jana Hrabétovd, $éfredaktorka "~
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Rekonstrukce nadrazi v Litoméricich. Zastreseni bylo reSeno jako opticky odlehceny objekt, ktery nebude rusit rozlehlé prostranstvi s krasnou vyhlidkou.

Realizace byla vybrana do Ceské architektonické ro¢enky 2014-2015

0 VEREJNEM PROSTORU, CESKYCH NADRAZICH

1 0BYCEJNYCH VECECH KOLEM NAS...

... S Pavlem Dokulilem, generalnim
reditelem spole¢nosti mmcité+

Ackoli ho stavarina, kterou vystudoval
na prumyslovce v Trebici, bavila,
rysovani mu k srdci neprirostlo.
Inspiraci pro dalsi studia se mu stali
geodeti, pobihajici po stavbé s lati.

A tak se jeho dalsi kroky ubiraly timto
smeérem.

Po vysokoskolskych studiich se jesté chvili drzel fochu
a nastoupil do firmy GEFOS dodavajici na Cesky trh geo-
detické a nivela¢ni pristroje. Tam si ho ale v§imli zastupci
$vycarského vyrobce optickych a méricich pristroju Leica
Geosystems AG a nabidli mu préci ve Svycarsku. Zde piisobil
13 let a vypracoval az na post feditele jedné z divizi. Dal$i tfi

roky stravil na podobné pozici
u $vycarského vyrobce optickych
pristrojt — SwissOptic. Do Ceské

republiky se pracovné vratil
v roce 2014 a od té doby jako
CEO ridi akciovou spole¢nost mmcité+. Svym zptisobem se

opét tak trochu vratil ke stavatiné.

Kdyz navstivite mésto, kde jste jesté nebyl, ¢eho
si vSimate v prvni radé?

Relativné ¢asto 1étdm nebo jezdim vlakem a pak srovnavam
to prvni, co uvidim, tedy leti$té nebo nddrazi, a to s nasimi
vlastnimi stavbami. Poté vnimam nejen celkovou koncepci,
ale i drobnosti, které béznému cestujicimu unikaji. Tfeba jak
projektant promyslel nékteré detaily, nebo kde dodavatel setfil
¢i naopak nesettil na povrchovych tpravach. Prosté klasicka

profesni deformace.

realitymix.cz



Vyznamnou c¢ast svého profesniho Zivota jste
stravil ve Svycarsku. Cim vas zaujal tamni vefejny
prostor?

Svycarsko mé oproti ndm k dispozici mnohem vys§i finan¢ni
prostiedky, presto se pfi zachdzeni s vefejnym prostorem chova
velmi raciondlné a promyslené. Tedy nikoli ,ode zdi ke zdi
jak to ¢lovék obcas vidi u nas, kdy se tfeba postavi néjaka
nesmyslné predimenzovand verejna stavba, aby vzapéti nebyly
prostredky na nic dalsiho. To planovéni, dlouhodoba koncepce,
soustavnost a konzistence tady Casto chybi. Na Svycarsku vidite,
jak kazdé okoli, i vefejny prostor, clovéka formuje a kultivuje.
Kvalitni vefejny prostor nas ovliviiuje, aniz bychom si to ¢asto
uvédomovali. KdyZ na zemi nelezi zadny papir, taky zadny
neodhodite.

Svycarskou akuratnost dnes uz mohu posoudit i zevnitt
jejich systému, protoze jsme se tam nékolika verejnych soutézi
s mmcité+ zucastnili a jednu - na prestupni Zelezni¢ni termi-
nal v St. Gallenu - i vyhrali. Coz mimochodem povazuji za
neskute¢ny uspéch. A mohu potvrdit, ze dikladnost, s jakou
tam tendry probihaji, je neuvéfitelna a nastavena presné tak,
aby na konci byla bezchybné provedena stavba za optimalni
cenu. Oni jsou velmi zkugeni. Na jedné strané nenuti dodava-
tele k tomu, aby Setfil na ukol kvality, na strané druhé velmi
dobte poznaji jakékoliv zbyte¢nosti. A racionalité nahrava
také to, Ze jedinym kritériem neni cena, a Ze stavba obvykle
nemiva jednoho generalniho dodavatele, ale byva rozdélena

do nékolika mensich ¢asti.

Pokud byste mél bez vétsiho rozmysleni jmenovat
dva tFi rozdily mezi verejnym prostorem u nas

doma a ve Svycarsku, co vam vytane na mysli?

Ve Svycarsku nenajdete Zzadnd improvizovana feseni. Systém
pfimé demokracie je dobry v tom, Ze se lidé vice zajimaji, co
se za jejich dané postavi. A pokud se jim to nelibi, dokazou byt
velice kriti¢ti. I drobné stavby dodévaji profesionalni firmy, takze
vypadaji tak, jak vypadat maji - maji néjaky design, kvalitu,
uzitnou hodnotu. Za sebe mohu fici, ze v mmcité+ se snazime
dokazat, Ze totéz je postupné mozné i u nas. Napriklad nase

drobné dopravni stavby jsou koncipované tak, aby si je mohla
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dovolit doslova kazda obec. Na§ design neni samotcelny, musi
slouzit efektivité.

A druhy rozdil mezi ndmi a Svycarskem je v iidrzbé. Je vidét,
ze o stavby, velké i drobné, se nékdo stara. I po letech vypadaji
dobfe. To plati pro kazdou, i sebezapadlejsi obec. U nis je to
véc samospray, aby si uvédomily, ze infrastruktura potfebuje
prubézné investice, které ale v dusledku $etti celkové naklady.
Takovému piistupu odpovida i trvanlivost nasich vyrobki,

které, pri dobré udrzbé, vydrzi desitky let.

Co vas privedlo zpatky do Cech k praci ve firmé,
na jejimz pocatku stali pred ¢tvrt stoletim dva
studenti designu?

Stravil jsem v fidicich funkcich ve velkych mezinarodnich korpo-
racich mnoho let. Byla to vynikajici zkusenost, ale, pfisné vzato,
skute¢né podnikani vlastné zazivam az tady, v Bilovicich. Tady
neni zddn4 centrala, kterd vam stanovi cile pro nejblizsi kvartal,
vycleni na néj prostredky a vy pak hlidate zavedené procesy. Tady
musite skute¢né vymyslet celou strategii, vazit rizika a vyhleda-
vat prileZitosti, protoze je to celé jen na majitelich firmy a na
vas. Je to adrenalin, ale také ohromné uspokojeni, kdyz se néco
povede. A kromé toho jsem také patriot. Takze i kdyz mam porad
rodinu ve Svycarsku, jsem moc rad, Ze mohu pracovat pro ceskou
firmu, kterd pred lety vznikla doslova z ni¢eho a dnes uspésné
déla design svétovych parametri. Presvéd¢il mé ten duch. I po

tolika letech citite, Ze tady kazdy chce véci posouvat dopredu.

Jaké je krédo firmy, ktera nas svymi realizace-

mi provazi v bézném Zivoté? Je podle vas nécim
vyjimecna?

Je vyjime¢na v mnoha ohledech. Celou dobu své existence
se zaméruje na design pro vefejny prostor a vidy se snaZila
dodavat stavby, které by byly funkéni, umérené, co nejméné
naro¢né - vyrobné, co se tyce spotfebovanych zdroji i co
se udrzby tyce. A pritom samozrejmé krasné. A stejné jako
firma nevéfi na okazalost u svych vyrobku, podobné se chova
i ke svym zaméstnancim. Aby to ¢lovék uplné pochopil,
musi na$ aredl byvalého vepfina v Bilovicich u Uherského
Hradisté navstivit. Na vSechny pozice si vybirame lidi, ktefi
pochopili, Ze se tady vSichni snazime délat praci, kterd ma
smysl. Takze prestoze stale rosteme, porad je tady atmosféra
rodinné firmy.

Pokracovani na str. 6 »
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mmcité+ se specializuje na dopravni stavby, jeji
sesterska firma mmcité1 je vyrobcem a dodava-
telem méstského mobiliaFe. Svycarsko, kde jste

s prestavkami plsobil tFinact let, je mimo jiné
proslulé i svymi Zeleznicemi, Cistotou a preciz-
nosti. Mnoha nase nadrazi a jejich okoli vSak stale
pusobi neutésené. Co by prispélo k jejich rychlejsi
vstupnimi branami do mést a obci. Je to vzdy jen

o financich?

To rozhodné neni. Finance jsou samoziejmé dtilezité, ale dlou-
hodobé usettite obrovské ¢astky, pokud mate jasnou koncepci
verejného prostoru a na klicovych mistech kompetentni lidi,
ktefi rozhoduji podle spravné stanovenych pravidel. Ale to se
neprojevi za rok ¢&i dva. Co se tyce Ceska, opravila se spousta
vlakovych néstupist a jejich zastfeSeni, nicméné nadrazni budovy
jsou v bidném stavu. Vétim, ze s pfechodem nadraznich budov
pod SZDC se bude situace rychle lepsit.

Ma design svoje opodstatnéni i u tak obycejnych
véci jako jsou napriklad odpadkové kose ¢i pro-
tihlukové stény?

Jisté. Pro¢ bychom se méli obklopovat osklivymi vécmi?

Musi byt designova véc ¢i dobry napad nutné
drahy?

To je jen takova obecnd predstava, Ze kdyz se fekne ,,designovy*,
znamena to automaticky ,,pfiSerné predrazeny Samoziejmé,
existuji véci, u kterych cena za design mnohondsobné prevysuje
jejich uzitnou hodnotu. To ale neni na$ pristup. U nas je $pi¢-
kovy design samoziejmosti, kterd vychazi z toho, Ze se snazime

délat véci co nejispornéji. Ve vSech vyznamech toho slova.

Je to jen takova obecna
predstava, ze kdyz se rekne
.designovy", znamena to
automaticky ,priserne
predrazeny”.

Pristupujete ve firmé se stejnou peclivosti a entu-
ziasmem k realizaci za ,,par korun“ a k projektu za
stovky miliont?

Na projektech s mensim rozpoctem se nejvice naucite. Na

takové stavbé vzdy najdeme néjaké feseni, které nas posune
dopfedu a v budoucnu ndm da konkurenéni vyhodu.
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mmcité+ uspéla i ve Spanélsku, kde jsou vefejné prostory a dopravni stavby velmi diskutovanym a sledovanym tématem. Na obrazku tramvajova trat ve
mésté Murcia na jihovychodé Spanélska, jejiz podoba vznikala pravé v intenzivni vefejné diskusi

realitymix.cz



Nicméné cenotvorba na doméacim
trhu nas vlastné donutila expan-
dovat do zahrani¢i. Nas stavebni
trh s dopravni infrastrukturou je
deformovany dotacemi a tim padem
velice volatilni. Proto nas okolnosti
nuti prosazovat se na zahrani¢nich
trzich.

V mmcité+ se soustfedime hlavné
na okolni zemé. V Némecku jsme se
seznamili se sou¢asnym obchodnim
partnerem na podzim roku 2014
a od té doby jsme pro némecké
drahy zastfesili pét vlakovych
nadrazi. V Rakousku momentalné
stavime zastavky pro tramvajovou
trat v Grazu a ve Svycarsku budu-
jeme zastieSeni terminalu integro-

vané dopravy v St. Gallenu.

Jsou-li ve verejném prostoru
kvalitni a udrzovanée stavby,
pak trpi vandalismem meéne.

Na kterou praci jste u vas ve firmé

nejvic hrdi?

Asi Cekate, Ze budu mluvit o nékteré z nasich prestiznich
zakazek, jako byly tfeba tramvajové zastavky ve Spanélské
Murcii, vlakovy terminal leti§té Mo$nov nebo rekonstrukce
historického zastfeseni prazského Hlavniho nadrazi. Ale vite
co? Nés v posledni dobé nejvice potésila stavba zastfeseni
nadrazi pro dalkovou autobusovou dopravu ve vychodo-
slovenskych Michalovcich. Prestoze z obchodniho hlediska
to pro nas byla jen mala zakdzka. Pokud tam nékdy budete,
zajdéte se na néj podivat. Takto si predstavujeme zpiisob
jak prinaset praktickou, nendpadnou a pfitom soucasnou
architekturu i do mést a obci, které maji omezené zdroje.

A druhd véc, na kterou jsem ted pysny, jsou nase protihlukové
stény. Zacali jsme s nimi teprve nedavno a byla to pro nas
velkd neznama. Povedlo se ndm vyvinout unikatni konstruki,
ktera je lehka, Gsporna, vyuziva recyklované materialy a ma
vyborné protihlukové vlastnosti. Misto betonovych konstrukci
tak md projektant k dispozici lehkou variabilni strukturu
v unikdtnich designech, které z ni délaji krajinotvorny prvek.
To vée umoznuje $etrnou integraci protihlukové stény do

mésta nebo krajiny.

realitymix.cz
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Svij pristup uplatnila mmcité+ nejnovéji na konstrukci lehkych, ale U¢innych protihlukovych stén nazvanych
noba, které vyuzivaji recyklované materidly a diky svému unikatnimu designu dobre zapadnou do kontextu
krajiny, predmésti nebo mésta.

A za kterou jste sklidili nejvétsi uznani, ocenéni?
Tézko porovnavat. Nejvice nas vzdy tési ocenéni od kolegu
a Zijeme spi$e soucasnosti a budoucnosti. Takze momentalné
nas nejvice tési posledni uspéch - zarazeni nami navrzené
a provedené modernizace autobusového nadrazi v Litométicich
do Ceské architektonické ro¢enky 2014-2015. Tady vidite, ze
$pickovy design si muze dovolit kazdé ceské mésto.

V nejblizsi budoucnosti bude asi vefejnosti nejvice ocenovana
rekonstrukce proskleného oplasténi historické haly prazského
Hlavniho nadrazi, kterou doddvdme pro Metrostav. Je to ndro¢na
prace, ale uz nynf jsem si jist, Ze vidét tuto monumentalni stavbu

z konce 19. stoleti zase v plné krase bude ohromny zazitek.

Mné osobné nesmirné vadi vandalismus, po¢-
marané zdi, poldmané lavicky... Co citite, kdyz se
setkate s projevem vandalismu, zvlast, stane-li se
jeho tercem realizace vasi spolecnosti?

Délame vse pro to, aby byly nase stavby proti vandalismu
odolné, ale vandalismus tady prosté je a vzdy bude. Nicméné
jsem presvédcen, ze pokud Zijete v misté, které md néjakou
estetickou kvalitu, pak je vandalismus vyjimkou. Vracim se
tim k tomu, co uZ jsem fikal - mate-li ve vefejném prostoru
kvalitni a udrzované stavby, pak trpi vandalismem méné. I proto
si myslim, Ze verejny prostor ma smysl kultivovat. A jsem rad,
ze mohu pracovat pro firmu, ktera to tak skvéle déla uz pres
dvacet let.

Jana Hrabétovd



administrativni a obchodni centra

Nova recepce renovované budovy ALPHA v BB Centru v Praze 4

NA VLNE REKONSTRUKCI

Rok 2016 bude v oblasti kancelarského
developmentu zcela odlisny od toho
lonského, kdy bylo v Praze na trh
umisténo 187 000 m? kancelarskych
ploch. Vystavba kancelarskych prostor
totiz letos ve srovnani s rokem 2015
poklesne o vice nez dvé tretiny.

Podle Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti bude na trh dodano
1993. To jisté ovlivni neobsazenost a ndjemni podminky. Jak
uvadi TREND report, ktery ARTN pravidelné vydava, lze
druhého kvartalu se neobsazenost snizila o 1,6 % a dosahla
hodnoty 12,3 %. ,A tento trend neustdvd. Dd se tak ocekdvat,
Ze v zdvéru roku se neobsazenost prazskych kanceldfi pfiblizi

«y

az k hranici jedendcti procent, “ fika Radka Novak, partnerka

spole¢nosti Cushman & Wakefield.

Projevuje se také tlak na rtist ndgjemného, zejména u §picko-
vych budov v téch nejlepsich lokalitach. Mezi nejvyhledavanéjsi
¢asti Prahy se v tomto ohledu fadi Praha 1,4 a 5.

Tato situace zcela jisté napomiize stdvajicim, dosud neob-
sazenym novostavbam, i star§im projekttim, dokonc¢enym
pred rokem 2005. Poptavka po modernich a prémiovych
kancelatskych prostorach stéle roste a 90 % z realizované
poptavky 447 000 m?bylo v roce 2015 podle Colliers Interna-
tional po budovach tfidy A. Napomaha tomu pozitivni senti-
ment v globalni i tuzemské ekonomice a zlep$ujici se celkova
ekonomicka situace firem. Svou roli hraje i trend zavadéni
novych pracovnich modelt a pozadavky na pritomnost tech-
nologickych a komunika¢nich platforem. Nezanedbatelny vliv
m4 i nastup generace X na pracovni trh a stoupajici vyznam
malych, na technologie specializovanych firem a start-upd.
Méni se i koncepce tradi¢nich kancelafskych prostor, coz
ovliviiuje ndklady na fit-outy a motivuje nékteré najemce
i k uzavirani dlouhodobéjsich smluv.

Zakladem je flexibilita a moZnost vytvorit maximalné ucel-
nou plochu vyhovujici vice tceliim a vyuziti. Nutné je dobré
osvétleni, které podle prizkumi zvysuje produktivitu prace

Pokracovani na str. 10 »
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WWW.OFFICEHUNTERS.CZ

KANCELAR S TERASOU
V HISTORICKE BUDOVE,
SEN MNOHA FIREM

Novorenesance, baroko nebo secese?
Historické budovy ¢im dal vice méni svij
puvodni charakter a rekonstruuji se na

luxusni kancelare, o které je velky zajem.

Podle realitné-konzultacni spolecnosti
OFFICE HUNTERS si stale vice firem uve-
domuje, Ze reprezentativni kancelar je
dileZitou soucasti byznysu. V soucasné
dobé je vSak v Praze k dispozici jen par
skutecné prestiznich objektl. Mezi spo-
lecnostmi vzrista i poptavka po kancela-
Fich s terasami.

Zapnout pocita¢ v mistnosti, kterou navrhoval velmistr fadu
KiiZzovnika ¢i vyznamny secesni architekt Matéj Blecha, nebo
pracovat pod historickou stukovou vyzdobou? To ur¢ité ma svoji
nenahraditelnou atmosféru. Nabidka luxusnich kancelafi ale
neni $iroka. ,,V soucasné dobé je k mdni kolem patndcti luxusné
zrekonstruovanych objektii. PFitom o podobné ladéné prostory md
zdjem vice nez deset procent vSech nasich klientii. Zbylych devade-
sdt procent je limitovdno rozpoctem nebo hledaji jinou lokalitu,“
uvadi Filip Vesely, jednatel spolecnosti OFFICE HUNTERS.
O luxusni kancelafe v historickych budovach se zajimaji zejména
advokati, poradci nebo investi¢ni firmy. ,,Jednd se o konzervativné

trendy na administrativnim trhu

ladénou klientelu, kterd md v planu ziistat v novych prostordch
déle, alespori deset let. Proto je trh s historickymi budovami po-
mérné stabilni, vysvétluje Vesely. Mezi nevyhody téchto prostor
patii pfedevsim nedostatek parkovacich mist nebo jejich tplna
absence. Do zakladacii se zase nevejdou luxusni limuziny a SUV,
tedy vozovy park cilovych klientd.
jsou ulice Na Piikopé a 28. Fijna, tedy na tzemi Prazské pamat-
kové rezervace. Zde se nachazi napriklad City Palais, budova
postavena na pocatku 20. stoleti v rané secesnim stylu. Jednd se
o stavbu se $esti nadzemnimi a dvéma podzemnimi podlazimi
o celkové plose 6 210 m?, ve které se podarilo uspésné skloubit
historické prvky s nejmodernéjsim technickym vybavenim.
Kromé luxusnich kancelafti s historickou $tukovou vyzdobou
nabizi obchodni jednotky a kratkodobé ubytovani také Harra-
chovsky paldc. ,, Myslim, Ze presné takto md vypadat moderni
prestavba historické budovy v centru Prahy,“ fika Filip Vesely.
Harrachovsky palac navic disponuje zakladaci s kapacitou dvanact
automobilt. Diky své poloze poskytuje dokonalé napojeni na
dopravni infrastrukturu a bezprecedentni ob¢anskou vybavenost.
P1i rekonstrukcich a prestavbach historickych budov nové
vznikaji také terasy. U novostaveb je standardem, Ze se s nimi
v projektu pocita. Podle spole¢nosti OFFICE HUNTERS vsak
ani to zdaleka nestaci na uspokojeni zajemct. ,,V nabidce mdme
aktudlné 49 kanceldfi s terasami z celkového poctu 2 119 kanceldr,
coz predstavuje pouhd 2,31 procenta, “konstatuje Filip Vesely.
Priimérna cena jednoho metru terasy vychazi od tfi eur (cca
81 korun) do deseti eur (cca 270 korun), coz predstavuje 25 az
50 procent z ceny standardniho metru ¢tvereéniho kancelare.
»INékde je dokonce terasa zdarma, zdleZi na tom, jak moc je vy-
uzitelnd,“ dodava Vesely. Atraktivni prostory s terasami nabizi
napriklad City Palais, Palac Andél nebo objekt Na Prikopé 1.

(k.p.)
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az 0 20 %. A to jak pfirodnim dennim svétlem, tak umélym
osvétlenim. Klicova je také akustika. Nejen usporadani nabytku
kancelafe, ale také podlahové krytiny, konstrukce stén ¢i vyska
stropti ovliviiuji akustiku a nasledné i vykonnost a pohodu na
pracovisti. A nevyplaci se pochopitelné podcenit ani ventilaci
a cirkulaci vzduchu. ,,Dobré pracovni, svételné i hygienické
podminky jsou samoziejmosti a je potieba se detailné zamyslet
nad pracovnim zdzemim budoucich uZivatelil. To obéas byvd
problém, kdyz se investor zaméri hlavné na exteriér a techno-
logie. Ptitom komfortni prostredi je velmi diileZité pro efektivni
prdci. Osviceny zaméstnavatel chce, aby jeho lidé pracovali
v prostredi, v némz je jim dobte, kde nejsou stresovdini a kde
mohou vytviret komunitu se svymi kolegy,“ tika Radomir
Némecek, obchodni a marketingovy feditel Obermeyer Helika.

I kdyz je v roce 2017 opét oc¢ekavan nartst vystavby novych
kancelati, protoze se planuje dokonceni napriklad kancelat-
skych celktt BUTTERFLY (dfive AFI Karlin Business Center)
a Rustonka v Praze 8 — Karliné, ¢i budovy Five! na Smichové,
stavajici poptavka po kvalitnich kancelarich, a to nejlépe téidy
A, je motivaci pro majitele budov dokoncenych do roku 2000.
Tehdy prémiové novostavby, pokud neprosly v posledni dobé
vyraznou rekonstrukei, jsou jiz zastaralé. A to, i kdyzZ se o né
jejich majitelé starali a provadéli jejich redesign. Casto je totiz
potieba pro zvyseni urovné zpét do kategorie A provést zasad-
fasddu, zavést nové technologie, provést kompletni rekonstrukei
topeni a klimatizace ¢i osvétleni, a tim sniZit i energetickou
naroc¢nost objektu a nasledné provést vyrazné vnitfni upravy

dle zminénych trendt a pozadavku najemcd.

K takovymto krokiim se chystaji nebo je jiz provadéji zejména
majitelé kancelafskych prostor v prestiznich lokalitach, na zave-
denych adresach Prahy 1 nebo Prahy 4. Atraktivita mist s vyso-
kou obsazenosti slibuje brzkou ndvratnost investic a nasledné
vynosy srovnatelné s prvotiidnimi novostavbami. V Praze 1 se
¢asto jedna o historické budovy s atraktivnimi néjemci, ktefi
sidlo v centru metropole na prestizni adrese v budové s geniem
loci povazuji za nedilnou souéast své firemni kultury. Patfi sem
budovy jako Burzovni palac ¢i Myslbek.

Nebo naopak hleda firma adresu, v niz sidli dal$i vyznamné
znacky a kde je veskery komfort, nejvyssi technologicka tro-
ven a sluzby na dosah. Takovou adresou je napiiklad Praha 4
a jeji “méstskd ¢ast“ BB Centrum v Michli. Tady se ale nejedna

o rekonstrukci ¢i revitalizaci jedné budovy. Radim Passer,

ktery BB Centrum jiz vice nez 20 let buduje, nejprve jako
klasicky developer vétsinu budov po jejich dokonéeni prodal
investortim. V poslednich letech ale strategii prehodnotil a roz-
hodl se dfive prodané budovy postupné odkupovat zpét. Také
proto, aby je mohl dlouhodob¢ udrzovat na irovni nejvyssiho
standardu. ,Rozhodli jsme se pro zménu strategie a chceme jit
cestou dlouhodobého viastnictvi budov, abychom v celém BB
Centru, které mad dnes jiz sedmndct budov, i kdyz ne vsechny
jsou kanceldtské, udrzeli nejvyssi standard a shodné ndjemni
podminky, “vysvétluje Radim Passer, predseda predstavenstva
spole¢nosti Passerinvest Group, ktera je developerem a inves-

torem projektu.

Prvni kancelafskou budovou, kterou spole¢nost zpétné odkou-
pila azmodernizovala, je budova ALPHA. Kolaudovana byla v roce
2003, a proto jiz byla modernizace nezbytna. Na prvni pohled
nejviditelnéjsi proménou prosla recepce a samotné kancelarské
prostory. Snahou bylo budovu vice oteviit a prosvétlit, a to samo-
ziejmé jak v kancelaiskych, tak ve spole¢nych a komunikacnich
prostorach. Na rychly vyvoj technologii upozornuje i Martin
Unger, ¢len predstavenstva a feditel developmentu Passerinvest
Group: ,,Nez se pfi pripravé stavby nové budovy dostanete do fize
realizace, miiZe fada technologii zastarat. Pokud uplyne mezi
projektovdanim stavby a jeji realizaci i jen pét let, miiZe se objevit
fada technologickych novinek a miiZe se stdt, Ze nékteré zmény
jiz nelze do projektu dodatecné zanést.“ Nicméné rekonstrukce
tohoto typu jsou prilezitosti pro jejich modernizaci. Méné vidi-
telné ale stejné dulezité tipravy probéhly v podzemni garazi
budovy ALPHA, kdy bylo nutné aplikovat specialni podlahovou
protiskluzovou stérku zamezujici priisakim. Tento material pti
stavbé budovy jesté na trhu nebyl.

Revitalizaci progla také loni odkoupend budovu BETA a mno-
hem zésadnéjsi rekonstrukce ¢ekd budovy A a B. Tady se bude
jednat také o fasady, technologie vnittniho prostfedi, moderni-
zaci hygienického zdzemi, zelené stfe$ni terasy a v neposledni
fadé rozdifeni retailu v parteru objektu ve vazbé na zkvalitnéni
prilehlého verejného prostoru. Jejich proména, stejné jako
rekonstrukce fady dalich budov ve mésté, nemuze probihat
za provozu a musi byt tedy kompletné vystéhovany, coz pocho-
pitelné developertim trochu komplikuje situaci a ovliviuje
rychlost pfestavby.

A pro zajimavost, podobna situace jako v Praze je i v jinych
evropskych méstech. I v nich existuje velké mnozstvi star-
$ich kancelarskych budov, které nabizeji investorim enormni

Pokracovani na str. 12 »
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NEDOCENENA PERLA
MORAVY JE NYNIi NA
PRODEJ

Jeden z mala klenotl nachazejicich se
v nynéjsSim turistickém regionu Opav-
ské Slezsko, kde zZili svérazni Slezané
se svymi pestrymi kroji, specifickymi
pisnémi, tanci i Zivotnim stylem.

Zamek Stemplovec a jeho aredl se nachdzi v okrese Opava
v Moravskoslezském kraji, jedendct kilometrt zdpadné od histo-
rického mésta Opavy a ¢tyticet kilometri od krajské metropole

LI

Ostravy. Zamek je dobfe dostupny na davné obchodni cesté
spojujici mésta Olomouc a Krakow, Ostravu a zapomenuté Cisté
Jeseniky, av§ak stranou hlavnich silni¢nich tahti z Opavy na
Krnov/Polsko a Bruntal. Cely zimecky areal naleznete v mistni
&asti obce Holasovice — v malé obci Stemplovec, pod vrchem
Hurka, v nadmotské vysce zhruba 350 metrtt nad mofem,
v otevené, mirné zvinéné jesenické krajiné.

Empirovy zamek s aredlem zameckého parku a vedlej$imi
budovami tvrze a administrativni budovou se nachdzi na mir-
ném navrsi v centru obce Stemplovec, kterou de facto z velké
¢asti sam komplex tvori — ostatnich cca 30 budov po strané
zameckého aredlu jen dotvari charakter samostatné obce.

Celkova plocha aredlu predstavuje asi 48 000 metrii ¢tve-
re¢nich, pticem? zastavéna plocha budov z toho tvori vice nez

2 100 metru ¢tvereénich.

realitymix.cz

prodej zameckého arealu

Komplex budov se nachazi v jihozapadni ¢asti zamecké
zahrady - hlavni objekt zamku a vlevo stojici vedlejsi budova
vytvareji za vstupni branou uzaviené vstupni nadvori s pre-
krasnym vyhledem na budovu zdmku. Zdmek je dvoupod-
lazni obdélnikova stavba se zvySenym patrovym stfednim
rizalitem se Stitem. Vedlejs$i budova je patrova, ve tvaru
pismene U. Zamek obklopuje rozlehly park se vzacnymi
dfevinami, jako jsou sekvoje ¢i neobvykly strom liliovec

tulipanokvéty.

Z HISTORIE

Prvni zminka o obci Stemplovec se datuje do konce 14. stoleti,
presnéji do roku 1377. V nasledujicim obdobi ti stoleti obec
postupné nékolikrat pustla a nasledné byla znovu obnovovana.
Az ve 2. poloviné 17. stoleti zde rod Neuhausent vystavél
na misté puvodni tvrze barokni zamek, ktery byl poc¢atkem
19. stoleti rodem Skrbenskych z Hi$té, a to konkrétné Karlem
Traugottem Skrbenskym z Histé, zcela pfebudovan na empirovy

zamek zhruba odpovidajici dnesnimu vzhledu.

CO PRINESE BUDOUCNOST

V ramci rozvojovych vizi zameckého komplexu se planuje
proména celého aredlu zamku na zdmecky hotel s restauraci,
vindrnou, barem a kongresovym zazemim. Po¢itano je také se
sportovné-relaxa¢ni wellness ¢asti. Mimo vyse uvedené areél
skytd nepfeberné mnozstvi zptsobt vyuziti jako napriklad
prebudovani komplexu na casino, senior house, reprezentativni

sidlo firmy, rodinnou rezidenci a jiné.

Mozna Ze tato pohadkova nabidka oslovi pravé Vas.
O této jedine¢né nemovitosti se doctete vice na webu
www.stemplovec.cz nebo nevéhejte s jakymkoli
dotazem kontaktovat zastupce majitele, Mgr. Zdenka
Vanécku, na &isle 603 177 711.

(k.p.)
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potencidl, pokud jde o jejich rozsifeni nebo modernizaci. Podle
studie spole¢nosti Arcadis nartista naptiklad v Londyné trend
modernizace starych kancelatskych prostor, které maji osobity
charakter a nachdzeji se v dobrych lokalitach. V jinych méstech
by se pro dosazeni nejvy$si navratnosti lépe osvéd¢ila strategie
mensich renovaci. Pro investory preferujici tento ptistup se jako

nejatraktivnéjsi lokality jevi Madrid a Londyn, mezi nejlep$imi

péti se viak umistily také Sanghaj a Singapur.

OBCHODNI CENTRA LAKAJI NA
MODERNIZACI NOVE ZAKAZNIKY

Modernizace se ale netyka pouze kancelafskych prostor.
Na rekonstrukei sdzi i jiz existujici obchodni centra. Nova
nakupni centra v pristich letech, a to zejména v metropoli,
vznikat ve velkém nebudou, a maji-li ta stavajici ztistat konku-
renceschopnad, musi vyjit vstfic ndjemctim i zdkaznikéim. Na
misté je nezbytna investice do interiérovych tprav, redesignu,
ale v nékterych ptipadech i do vétsi prestavby ¢i rozsifeni.
Ptikladem je Centrum Cerny Most, které vzniklo koncem
devadesatych let minulého stoleti jako jedna z prvnich staveb
svého druhu v Ceské republice. Pivodni, z dnesniho pohledu
nemoderni vzhled a technické vybaveni centra prestaly dosta-
¢ovat souc¢asnym pozadavkiim na dany typ staveb. Naroky na

modernizace technického vybaveni, zejména pak na novou
podobu klimatizace a vzduchotechniky, vedly k realizaci
dil¢i rekonstrukee stavajici budovy a navic doslo i k rozsifeni
obchodni a provozni plochy centra.

V soucasné dobé probiha rozsifeni dal$iho prazského nakup-
niho centra - Centra Chodov, které vzniklo v letech 2004 az
2005 jako nejvétsi obchodni centrum v republice. Plocha centra
se rozroste o vice nez tfetinu na vyslednych 100 286 m?, pii-
bude i pres tisic parkovacich mist. ,, Projektovdni rekonstrukci
a rozsifovdni objektil tohoto typu zahrnuje mnoho vysoce
kvalifikovanych ¢innosti. Prostory obchodnich center nejsou
jen obchodni jednotky a pasize. Moderni multifunkcni centra
zahrnuji i sofistikované technické a technologické prostory,
zdbavni zony a neobejdou se ani bez food courti a jim potieb-
ného zdzemi. Nezbytné jsou i dostatecné parkovaci plochy nebo
dobfe vyfesené odpadového hospoddrstvi. Projektant navic musi
k rozsiteni stdvajicich prostor vZdy ptistupovat tak, aby vse
bylo citlivé zasazeno do okolniho prostiedi a bylo kompaktni
s jiz provedenou zdstavbou, “ konstatuje Radomir Némecek,
obchodni a marketingovy feditel spole¢nosti Obermeyer Helika,
ktera se na rekonstrukci obou zminovanych center podilela.

(jah)

Foto: Passerinvest Group, Obermeyer Helika

Vizualizace: Nova podoba Centra Chodov v Praze 4 po pravé probihajici rekonstrukci

realitymix.cz



OFFICEGUIDE.CZ

Vas priuvodce svétem kancelari.

Jednoduchy nastroj pro snadné a prehledné
vyhledavani kancelari podle lokality, velikosti,
ceny Ci zelené certifikace.

ml CUSHMAN &
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Setrné budovy

JAK NEJLEPE ZADAVAT VEREJNE ZAKAZKY

NA SETRNE BUDOVY?

1. Fijna 2016 vstoupi v platnost novela zakona o verejnych zakazkach. Ta se tyka
i zadavani zakazek na stavby v nejsirsim slova smyslu — od dil¢ich i komplexnich

renovaci az po novostavby.

Legislativa EU v rdmci smérnice EPBD II zavazuje Ceskou
republiku k energeticky $etrné vystavbé: od roku 2020 se musi
vSechny budovy stavét s téméf nulovou spotfebou energie. Pro
vSechny vefejné budovy to plati jiz od roku 2018. Zadavatelé
z fad municipalit, ktefi maji obvykle s vystavbou Setrnych budov
malo zku$enosti, mohou mit proto pravem obavy z toho, jak
verejnou zakazku vypsat, aby budova byla nejen kvalitni, ale
spliovala i pozadavky na energetickou tspornost.

Z toho diivodu ptipravila Ceska rada pro $etrné budovy pod-
zimni sérii seminafd, na nichz vSem zdjemctim erudované
a pfistupnou formou nejenom Ze predklada zptisoby a moznosti,
jak co nejlépe vefejné zakazky na stavby zadavat, ale disku-
tuje s nimi o jejich kazdodennich komplikacich a obavach
pii vypisovani tendrti v této oblasti. TotéZ se tyka i sluzeb,
souvisejicich s ptipravou projektti a provozovanim budov.

»Pro semindfte jsme zvolili Brno a Ostravu. Prévé Jihomorav-
sky a Moravskoslezsky kraj jsou totiz po Praze a Stfedoceském
kraji regiony, kde mezi léty 2010 a 2015 vznikl nejvétsi podil
plochy certifikovanych budov v souladu s principy Setrného
stavebnictvi. V téchto krajich navic vidime velky potencidl pro
vystavbu zelenych budov i do budoucna. Ucastnikiim poskytu-
jeme také informace o mozZnostech financovdni formou dotac-
nich programii a energetickych sluZeb, stejné jako ptiklady
jiz uspésné realizovanych projektii,“ uvadi Simona Kalvoda,
vykonna feditelka Rady. Cyklus seminafii, které se konaji
v ramci grantového programu Rady Build Upon a vstup na
né je zdarma (je ale nutno se predem registrovat), uzavre
seminaf poradany v Praze.

Rada ve spolupréci s Ministerstvem primyslu a obchodu
a Ministerstvem pro mistni rozvoj pripravila pro zadavatele
vefejnych zakdzek na stavby i specialni ptirucku. Ta muze
byt uzite¢na nejenom pro zastupce mistnich samosprav, ale

i pro pracovniky investi¢nich, pravnich a stavebnich odboru

0 principech zadavani verejnych zakazek
na Setrné budovy jsme hovorili se Simonou
Kalvodou, vykonnou feditelkou Ceské rady
pro Setrné budovy.

U drtivé vétsiny
souteézi se v sou-
¢asnosti vybird

nejlevnéjsi nabid-

ka, protoze to je
na pocatku to nejjednodussi feseni. S ohledem na obavy

z moznych chyb pii zadévani se to navic mize jevit bez-

yevrs
vevys

ey

kvalitu, pouzitelnost a provozuschopnost vysledného dila.
Nejlevnéjsi nabidkova cena miize byt nepfimérené nizka,
coz dodavatelé nasledné kompenzuji vicepracemi. Dilo se
pak zna¢né prodrazi. S trochou nadsazky fe¢eno - zatimco
uprava ve fazi projektové pripravy stoji jednu korun, ve
tazi realizace je to uz korun deset. A navlas stejna tprava
realizovana za provozu budovy dokonce sto korun. Pfitom

povinnosti verejnych zadavateld je, aby dochazelo k co

Pokracovani na str. 16 »
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TADY TO NEPOROSTE

Hypotéka s vyhodnym Grokem a fixaci az na 10 let

Dlouha fixace zajisti, Ze Vam trok jen tak nevyroste

Zvaiujete koupi nemovitosti" Radi byste bydleli ve vlastnim byté i domé" Diky pfiznivy"m

sazby si navic miiZete nyni zafixovat aZ na 10 let!

Hypotéka Ceské spofitelny umoznuje kromé obvyklé doby kratkych fixaci na
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i dlouhodobé fixace na
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Dlouhodobé fixace poskytuiji jistotu, Ze si nizké Grokové sazby u hypotéky zaJ|st|te na fadu let

dopfedu. Nemusite se tak obavat pfipadnych vykyvii na trhu a mi p p t svilj
rodinny rozpocet.

Jaké jsou dalSi vyhody Hypotéky Ceské spofitelny?

- nulové poplatky za vyfizeni,

- nulové poplatky za spravu Gvéru,

- mozZnost vedeni G¢tu zdarma,

- moZnost ocenéni bytu on-line pfimo v pobocce,

- hypotéka az do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti,

- pfi vystavbé Ize finance Cerpat hned a bez dokladani faktur.

Refinancovani

Ceska spofitelna dlouhodobé patii mezi top 3 poskytovatele hypoték. Diky tomu je schopna
nahradit Vasi stavajici hypotéku od jiné banky Hypotékou Ceské spofitelny s vyhodné&jsimi pod-
minkami. Atraktivni Grokovou sazbu Vam navic garantuje az na rok dopfedu. Nemusite se obavat
ani slozitého vyfizovani. Neni tfeba dokladat ani pfijem, ani ocenéni nemovitosti a nemusite mit
u spofritelny ani osobni Gcet.

www.hypotecnicentrum.cz informacni linka: 800 207 207

Tato reklama neni ndvrhem na uzavfeni smlouvy. Poskytnuti uvedenych sluZeb miZe byt vazano na spinéni dal3ich inek, které

CESKAS
SPORITELNA

Jsme Vam bliz.

hypotecni
centrum?2

Vlastni bydleni se dnes vyplati

Jesté premyslite, zda se Vam hypotéka oproti najmu skute¢né vyplati? Podivejte se na
porovnani nadkladl v tabulce nizZe. Diky historicky nejniz&im tGrokovym sazbam Vas mésicni
splatka hypotéky miize vyjit skuteéné levnéji nez najem.

Primérna trZni cena a primérna vySe pronajmu bytu bez sluzeb - simulace je pro
nemovitost 2+kk, cca 50 m?, béZné opotfebovany byt

Drissnred ra
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Urokova sazba od 1,79 % roéné, pro Gdely vypoitu orientacni vySe splatky byla
pouZita Urokové sazba 1,79 % rocné, fixace 8 let a splatnost 30 let. Jedna se
0 vysi splatek pro prvni fixani obdobi.

Diad

Pi ti vlastniho i oproti najmu

- VySe najmu muze rust, zatimco vySe splétek zlistava po dobu fixace stejna.

- Nakup nemovitosti mUze byt zajimavou investicni volbou.

- Po splaceni hypotéky zlistanou Vase naklady na bydleni jen ve vysi poplatku za sluzby.
-V budoucnu miZete zakoupenou nemovitost pronajmout, prodat nebo prenechat détem

hvdl.

rum.cz nebo Vam je ochotn& sdélime v kterékoliv nasi pobotce. Uvedené informace jsou platné ke dni 1. 6. 2016.

wuw bypeloceiiasirem ci  eformabai Beke $30 207 207

na www.hy

HYPOTEKA SE SAZBOU, CO NEPOROSTE

S fixaci az na 10 let

Basne Vi ik
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Setrné budovy

nejhospodarnéjsimu vyuziti vefejnych prostredk. Proto
¢eskym municipalitim radime jak vypisovat verejné za-
kazky na $etrné budovy tak, aby k Zadnym pochybenim
nedochazelo. Samoziejmé to ale znamena, Ze se pii pri-
pravé, zadani a posuzovani zakazky musi obklopit speci-
alisty a odborniky na danou problematiku, ktefi budou
pusobit jako garanti své ¢asti a nase doporuceni aplikuji

do konkrétniho zdméru.

Jake pristupy k pripraveé verejné zakazky povazu-
jete za nejvhodnéjsi?

K celému procesu piipravy a realizace existuje vice moznych
pristupt. Komplikovanost celého postupu odpovida slozitosti
budovy a provozu v ni i finan¢nimu objemu celé akce. Druhii
jednotlivych verejnych zakazek ve stavebnictvi je mnoho,
a tak vSechny mozné varianty neni mozné popsat — nicméné
kvalitni zadani a formulace pozadovaného obsahu je tte-
ba u kazdé zakazky bez rozdilu. Nejkomplexnéjsi pristup
k pripravé je nutné zaujmout pti planovani nové budovy,

kdy je potteba definovat nejvice parametrti a podminek pro

zajisténi vysledku podle predstav zadavatele. Pri rekonstrukei

ZS v Dobfichovicich, architekt: Safer Hajek architekti s.r.o., se vzdy nardzi na urc¢ita omezeni kreativity a neptedvidatelné
projektant: AED project a. s. skute¢nosti - o to komplikovanéjsi mtize byt ndsledna rea-
i zastupce prispévkovych organizaci. , Pfirucka obsahuje detailni lizace. Ale i v pfipadé mensich dil¢ich rekonstrukei je nutné
postupy procesu zaddvdni zakdzek, které odpovidaji jak poza- zaddvat kvalitativni kritéria, ktera povedou pfi postupném
davkiim na kvalitu budovy, tak i ndrokiim na optimdlni provoz, rekonstruovani ke komplexné resené Setrné budove.
trvanlivost a udrZitelnost. Odpovidd i na castou otdzku zadava-

telii vefejnych zakdzek, proc nebyvd vzdy vyhodné soutéZit pouze Radou doporucovany proces pripravy verejné

na nejnizsi cenu - a jak zdroveri dostdt povinnosti vefejnych zakazky tedy odpovida typu stavby?

. . Samoziejmé. Pri jisté mife zjednoduseni mtizeme Fici, Ze

PLOCHA CERTIFIKOVANYCH BUDOV DLE REGIONU V M? . N e Bt
v soucasnosti nejvhodnéjsi postup pro vysoutézeni Setrné

15000 budovy, odpovidajici Zakonu o vefejnych zakazkach, je

. A
226 932 1% Olomoucky kraj projektova priprava a realizace formou ,,Design and Build*.

11 % Moravskoslezsky kraj

117 678
6 % Jihomoravsky kraj

Princip tohoto postupu spo¢iva v nadefinovani cilového
stavu budovy, jejiho tcelu a provozu pomoci stavebniho
programu. Ten si zadavatel necha zpracovat odborniky,

mezi nimiz nechybi architekt, projektant a specialista na
15 653

1% Ustecky kraj energetickou naro¢nost budov. Takto koncipovana vefejna

zakazka se hodi zejména pro novostavby. Mezi jeji nejvét-
$i vyhody patfi minimalizace moznych konfliktd a tim

1321835 i vicepraci, protoze zadavatel md jen jednoho partnera
293520 63 % HL.m. Praha

14 % Stiedocesky kraj v jednani - dodavatele. Ten dodéva provadéci i projekto-

vou dokumentaci a nasledné dilo realizuje. Diky tomu ma
soutéZ rychlejsi prabéh, protoze se ptiprava i realizace dila

soutézi najednou. Ke kladéim patfii to, ze se predpoklada

Pokracovani na str. 18 »
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Setrné budovy

zadavatelii, aby vefejné prostredky byly co nejhospoddrnéji
vyuzity,“ dodava Petr Zahradnik, projektovy manazer Rady.
Ptirudka je pro zajemce k dispozici pti véech seminarich, které

k tomuto tématu Rada porada.

PO BRNU BUDE NASLEDOVAT OSTRAVA

A PRAHA

Prvni seminaf se uskute¢nil 7. zati v Brné. Mezi prednaseji-
cimi a panelisty byli vedle Ceské rady pro $etrné budovy také
zastupci Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva prace
a socidlnich véci, Ministerstva pramyslu a obchodu a Jihomo-
ravského kraje. Své k tématu fekli rovnéz architekti a odborni
konzultanti. Dal$i workshop usporada Rada 6. fijna v Ostravé,
vSe pak vyvrcholi 10. listopadu v Praze seminarem, ktery se

odehraje v budové Senétu.

INVESTICE DO ZVYSENi ENERGETICKEHO
STANDARDU BUDOV JAKO NASTROJ
K RUSTU HDP

Brzkd povinnost stavét pouze energeticky usporné stavby
je jen jednou stranou mince. Tou druhou je, Ze energetické
uspory v budovach se statu mnohonasobné vyplati - at uz se
jedna o novostavby, ¢i rekonstruované budovy. Velmi znama
uz je napriklad studie ekonoma Miroslava Zamec¢nika, kterd
dosla k zavéru, Ze investice do zvySeni energetického standardu
budov jsou vzhledem k velkému podilu stavebnich praci
s vysokym multiplikatorem nejvhodnéj$im nastrojem k riistu
HDP. Kazda koruna statni podpory vlozena do energetickych
uspor vydéla 2,13 az 3,59 korun. Sviij smysl proto maji riizné
podptirné opera¢ni programy, jako napriklad Nova zelend

usporam ¢i Modra usporam.

Ceska rada pro $etrné budovy (CZGBC) spojuje
spole¢nosti a organizace z celého hodnotového fetézce
oboru $etrného stavebnictvi: od projektant a archi-
tektd, pres dodavatele materiali a technologii, aZ po
stavebni firmy a developery. Podnécuje tuzemsky trh
k preméné zpusobu, jakymi se navrhuji, stavi, rekon-
struuji a provozuji budovy a urbanistické celky. Cilem
je vytvorit zdravé, prosperujici, ekologické a spole-
¢ensky ohleduplné prostredi, zvysujici kvalitu Zivota.
CZGBC od svého vzniku v roce 2009 uzce spolupracuje
s celosvétovou zastitujici organizaci — Svétovou radou
pro $etrné budovy (World Green Building Council),

sdruzujici pres 90 zemi. CZGBC ma v soucasné dobé

témér 80 clend.

ucast seridznich uchazecu: priprava nabidek je totiz na-
ro¢néjsi a vyzaduje ze strany uchazecu invenci a nasazeni
vétsich kapacit. K nevyhoddm muze patftit zdlouhavéjsi
a nakladnéjsi priprava zakazky - to se ale podle naseho
nazoru v kone¢ném dutisledku s odkazem na vys$e uvedené

mnohondasobné vyplati.

Jsou jesté néjaké dalsi varianty, jak pripravit
verejnou zakazku, které Rada doporucuje?
Napriklad kdyz se jedna o rekonstrukce?
Municipalitdm v nékterych ptipadech doporucujeme vypi-
sovat vefejnou zakazku se samostatnym zadanim projektové
pripravy a realizace dila. Tato dnes nejobvyklejsi forma
zadavani ma nékteré nevyhody, ale podle naseho nézoru
je vhodna pravé pro rekonstrukce. Soutéz na nejnizsi cenu
neni rozhodné $patné reseni, vidy je ale potfeba dobre
definovat kvalitativni pozadavky a mit dostate¢né podrob-
nou tendrovou projektovou dokumentaci. Shrneme-li to,
vzdy je tfeba pii pripravé verejné zakazky zvazit typ stavby
a jeji naro¢nost. Nase nova prirucka by v tomto ohledu
meéla dat municipalitdm jasné voditko. V piirudce se také
zabyvame architektonickou soutézi nebo soutézi o navrh,
které v konkrétnich pripadech mohou byt idealni cestou,
jak ptipravit kvalitni promyslenou avodni studii, od niz se
cely projekt odviji. Ta je vhodnd zejména pro novostavby,
pripadné i rozsahlé rekonstrukee ¢i prestavby exponova-
nych objekttl. Architektonicka soutéZ se fesi ve spolupraci
s Ceskou komorou architekt, kterd pomaha ustanovit

hodnotici komisi a provést samotné vyhodnoceni projekti.

Jakou roli podle vas pri vypisovani verejnych
zakazek na Setrné stavby hraje osvéta municipalit?
Rozhodné velkou. Pravé to je ditvodem, pro¢ seminare
poradame. Radi bychom, aby nase poradenstvi pro mu-
nicipality v oblasti zadavani vefejnych zakazek na Setrné
budovy smérovalo ke zméné otazky, ktera zaznéla v ivodu
rozhovoru. Ti, kdo odpovidaji za i¢elné vynakladani verej-
nych prostredkd, by se méli naudit ptat: ,,Pro¢ bychom si
méli komplikovat Zivot a vysoutéZit to nejlevnéjsi bez diirazu
na kvalitu? Neobrati se to pozdéji proti ndm na vicepracich
a kritice za nefunkéni vysledek?“ A méli by udélat vse pro
to, aby vysledek byl co nejlepsi - to znamend kvalitni Setrna
budova, ktera je funk¢ni a vydrzi fadu let.

(hrab)
Zdroj grafu: Ceskd rada pro Setrné budovy

realitymix.cz



ADMINISTRATIVNI
TRH ZNOVU CEKA BOJ
0 NAJEMCE

Pri pohledu do prazskych ulic a na
rozestavéné budovy se mize oku
laika zdat, Ze v metropoli je kancelari
nadbytek. Nebo alespon dostatek. Jak
ale situaci na trhu administrativnich
prostor vnima odbornik?

Radka Novak, partnerka a vedouci kancelarského
tymu ve spolecnosti Cushman & Wakefield

Stavebni ruch v prazskych ulicich, zejména v oblibenych admi-
nistrativnich lokalitach, dojmu prebytku téchto ploch opravdu
miize nahravat. Také jsme uz za ty roky méli ¢as od ¢asu pocit,
ze kancelarfi je v Praze dostatek. Nejintenzivnéji jsme to samo-
zfejmé vnimali v obdobi krize. Nicméné soucasny trh je znovu
hodné aktivni a predev$im vloni se poptavka po kvalitnich

kancelafich vyznamné zvysila.

Jak je na tom Praha v porovnani s okolnimi metropolemi?
Pométujeme-li Prahu se srovnatelnymi stfedoevropskymi
meésty, kuptikladu s Budapesti ¢i Var§avou, stroha rec ¢isel
mluvi o tom, Ze nase hlavni mésto neni do mnozstvi §pickovych
kancelarskych ploch stale saturovano. Abychom se dostali na
srovnatelnou troven, porad je zde prostor pro vznik zhruba
pul milionu metrt ¢tvere¢nich kancelati. Ale po pravdé feceno,
srovnavat mésta jenom podle mnozstvi metrii neni relevantni.
Kazda metropole md jiné zdzemi, jinak funguje, je atraktivni
pro rizné typy spole¢nosti s odli$nymi pozadavky. Takze je to
vlastné jen takovy orienta¢ni udaj a zadny rozumny a zkuseny
developer neza¢ne stavét pouze na zakladé takovychto srovnani.
Zvlasté v Praze, kde se administrativni budovy, na rozdil od

zapadnich statd, buduji na spekulativni bazi.

Mira neobsazenosti, ktera byla koncem lofiského roku
na urovni 14,6 procenta, klesa. Da se ocekavat, ze

se tento pokles néjak vyznamné promitne do ristu
najemného?

Letosni rok bude vyjime¢ny tim, Ze administrativnich ploch,

které se v Praze dokon¢i, bude vyrazné méné nez v kterémkoli

realitymix.cz

administrativni centra

Radka Novak pracuje ve spole¢nosti Cushman & Wake-
field od roku 2008. Od roku 2012 je partnerkou spo-
le¢nosti. Ridi kanceldisky tym, poskytuje strategické
poradenstvi developeriim i majiteliim nemovitosti a je

zodpovédnd i za sluzby korporatnim klientim v CR.

Do Cushman & Wakefield prisla z mezinarodni deve-
loperské spole¢nosti Skanska Property CR, kde deset let
pusobila na pozici Leasing and Marketing Manager.

predchozim roce. Mira neobsazenosti na konci prvniho kvartalu
klesla na 13,9 a v zavéru prvniho pololeti se dostala uz na 12,3
procenta. Da se tedy ocekavat, Ze bude nadéle klesat, mozna
az k hranici jedendcti procent. A tak je logické, Ze majitelé std-
vajicich nemovitosti, ktefi maji k dispozici vétsi volné plochy,
jsou mnohem umirnénéj$i predev$im v poskytovani pobidek.
Podle mne se ale jedna o prechodny stav, ktery nebude mit na
trh jako takovy zasadni a dlouhodobéjsi dopad. A hlavné to
plati jen pro ptipady, kdy najemce hleda prostory, do kterych
by se potfeboval prestéhovat v nejbliz$ich deseti mésicich.

Pristi rok se tedy boj o najemce opét priostri?
V roce 2017 by mélo byt v Praze dokonceno témét 200 tisic
metrl ¢tvere¢nich novych kanceldti, a to je opravdu velky skok

Pokracovani na str. 20 »
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administrativni centra

ve srovnani s letoskem. Diky tomu se budou muset majitelé
se svymi projekty o ptizen najemcti znovu uchdzet, a to jak
cenou samotnou, tak pobidkami.

Praha by se méla dockat vystavby komplexu, pod
jehoz navrhem je podepsan ateliér Zaha Hadid
Architects. Diky tomu by se ceska metropole mohla
pysnit dilem architektky, ktera se zapsala do déjin
svétové architektury. Domnivate se, Ze pro najem-

ce bude jeji jméno a umisténi projektu v podstaté

v samotném centru metropole dostatecné silnym
magnetem?

Je dobfe, Ze se investi¢ni skupina Penta rozhodla pustit se do
tak ambiciézniho projektu se svétoznamym architektem. Praze
jako takové i danému tizemi realizace projektu Central Business
District prospéje. O tom, jak se zachovaji pfipadni najemci
a hlavné jestli budou pripraveni zaplatit prémiové ndgjemné,
je v8ak jesté predc¢asné spekulovat. Uz ted je zfejmé, ze velkou
konkurenci bude mit tento projekt naptiklad v Karliné, ktery
se stava ¢im dal tim oblibenéjsi administrativni i reziden¢ni

lokalitou. A lezi doslova za rohem.

Nabidka kancelari v Praze je Siroka, takze i pro clovéka,
ktery se tu vyzna, neni jednoduché se v ni zorientovat.
Natozpak pro nové prichozi firmy, ¢i zahranic¢ni spolec-
nosti. Jaky postup byste jim pro snadnéjsi orientaci na
trhu a jednodussi vyhledani kancelare poradila?

Dlouho jsme premysleli o tom, jak klienttim usnadnit orien-
taci v nabidce kancelafskych prostor. Na zakladé zkusenosti
a priizkumi jsme tak pripravili a spustili platformu, diky niz
se zajemci o prondjem kancelafi snadno zorientuji v aktudlni
nabidce. A to v segmentu administrativnich i maloobchodnich
prostor. Platformu orientovanou na kancelafe najdete na adrese
OfficeGuide.cz, na retail pak na RetailGuide.cz. Na téchto
strénkéch jsou k dispozici informace o projektech a jejich
zaroven zde zvefejiiujeme nase analyzy a odborné ¢lanky na
souvisejici témata. Véfim, Ze diky naim novym privodciim se
jejich uzivatelé na danych trzich jednoduse a rychle zorientuji.
A my jsme samoziejmé ptipraveni jim pomoci s dal$imi kroky
vedoucimi ke zdarnému uzavreni ndjemni smlouvy.

Jana Hrabétovai

(k.p.)
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| FOTOVOLTAIKA UMI
BYT HEZKA

Elon Musk z Tesly predstavi novou
stresni solarni krytinu. Jak vidite
solarni strechu vy?

Musk je vizionar a vidi ve fotovoltaice a bateriovych systémech
budoucnost. V nazoru se shodujeme - sttecha by kromé ochrany
méla vyrabét energii a v budoucnu by to na novostavbach mélo
byt standardem.

Podobnou variantu Muskovy solarni stfe$ni krytiny jiz mame
a instalujeme. Jde o systém GSE Integration. ProtoZe systém
plné nahrazuje stfe$ni krytinu, za kterou tak nemusite platit, jde
o0 cenové zajimavé a pohledové velmi atraktivni feSeni. Hodi seido
pamatkovych zon, v Londyné jsme timto systémem nahrazovali

¢asti stiechy s ptivodni bridlicovou krytinu (viz obrazek v zapati).

Jak vas systém funguje?

Systém GSE Integration je velmi jednoduchy. Na stfesni laté se
nainstaluje vrstva, ktera slouzi k odvedeni vody. Tato vrstva se
nasledné zaklopi panely. Na rozdil od béznych systémt je panel
umistén v drovni stfe$ni krytiny a spolu s podkladni vrstvou
plné nahrazuji stfesni krytinu. Systém je vhodny prakticky pro
vSechny typy stfe$nich krytin a sklony stfech.

Nechme estetiku chvili stranou. Je vhodny ¢as pro
instalaci fotovoltaiky a vyplati se?

solarni stresni krytiny

V roce 2015 stat spustil dota¢ni program Nova zelena usporam,
ktery se vztahuje také na instalace domacich fotovoltaickych
systémi s akumulaci. Fotovoltaika, ktera vyrabi elektfinu a pii-
padné prebytky uklada do ohfevu vody, md s dotaci navratnost
do 10 let. Systémy, které ukladaji prebytky do akumulétor,
maji s dotaci néavratnost okolo 15 let. Pokud do kalkulace
zahrneme i fakt, Ze fotovoltaika zvyS$uje cenu domu, nebo tfeba
ihodnotu vlastni dodavky elektfiny pti vypadku proudu, pak
jde o vice nez smysluplnou investici. Navratnost se bude navic

zlepSovat s rostouci cenou elektrické energie.

Podle ¢eho zvolit instalacni firmu?
Hlavnimi kritérii je, aby firma méla silné zazemi a dostatek
referenci. Nabizela komplexni sluzby s pfimym

napojenim na vyrobce a dodavatele FVE sys-
tému a byla schopna zajistit kompletni servis.
S-Power Energies dale nabiz{ garanci dotace.
Zakaznik plati pouze ¢astku po odecteni
dotace, rizika ziskani dotace bereme na
sebe. Samoziejmosti je garance funke-
nosti - po dobu nefunkénosti platime ‘
usporu, kterou by FVE dosahla. Mame |
zku$enosti ze zahrani¢i, nabizime

osobni ptistup a komplexni sluzby.

Jaroslav Suvarsky je fanda novych technologii a alter-
nativnich energii, ktery se snazi o maximalni sobéstac-
nost a nezavislost. V roce 2008 zalozil a dodnes fidi
spole¢nost S-Power Energies, vénujici se designu a insta-
lacim FVE nejen v CR, ale také v Anglii. (k.p.)

v INZERCE
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trendy na administrativnim trhu

INSPIRACE ZA KLAVESNICI

Umeéni zaujmout je klicovym prvkem uspéchu kazdé spolecnosti. Unikatni
obchodni Feseni, propracovany marketing a jedinecny produkt ¢i sluzba.

S rostouci saturaci trhu se spole¢nosti dale specializuji s cilem
oslovit maximalni mnozstvi potencidlnich zdkaznikd. Vyznam-
nym prvkem, pomdhajicim doplnit obraz spole¢nosti, je také
jeji sidlo. Pti souc¢asné nizké mife nezaméstnanosti miiZe netra-
di¢né fe$eny kancelarsky objekt splnovat mimo jiné i roli urcité
konkuren¢ni vyhody. Kvalifikovani uchazedi si z nabidek na
trhu prace peclivé vybiraji a inspirativni pracovni prostiedi
prinasi vitany benefit, ktery muze byt rozhodujici ve prospéch
konkrétni spole¢nosti. Dobra adresa, zajimava architektura
a svym zptisobem také uréity ocekavany ,wow efekt® To je
formulka aplikovatelna pro atraktivni kancelarské projekty
kdekoliv na svété. Chladna elegance skla a oceli ¢i genius loci
historickych budov v kombinaci s modernimi technologi-
emi podtrhuji celkovy obraz dané spole¢nosti. Zptisobt, jak

zaujmout, se nabizi mnoho.

KANCELARE 2.0
Era rozsahlych unifikovanych open-space prostor pomalu
odezniva a jeji misto za¢inaji nahrazovat originalné navrzené

interiéry, symbolizujici pokrokovy pfistup spole¢nosti a jeji cit

pro aktualni potieby zaméstnancu. , Trend designovych kan-
celafi reflektuje vysoké ndroky na cas strdveny v prdci a z toho
vyplyvajici touhu lidi travit pracovni dobu v pfijemném, klidném
a inspirativnim prostieds, “ shrnuje Ondrej Strasirybka z realitné
konzultantské spole¢nosti 108 AGENCY, kterd také provozuje
portal NajdiKancelafe.cz.

TECHNOLOGICTI INOVATORI

Pro ziskani vyjime¢ného pocitu z mista, kde travime vétsinu
dne, se pfitom nemusi jednat pouze o projekty citlivych
rekonstrukei historickych nebo industridlnich prostor. Pri-
jemné pracovni prostredi reagujici na specifické potieby
zaméstnancu lze s vyuzitim zkusSenych partnert vybudovat
také v tradi¢né koncipovanych modernich business centrech.
Priikopniky tohoto trendu jsou predev$im technologické
subjekty, jako napiiklad centrala IT spole¢nosti Avast v Praze
na Pankraci ¢i nedaleké BB Centrum, kde predstavila spo-
le¢nost Microsoft svou vizi kancelari budoucnosti. Zaujmout
vSak muize i developer diky zasazeni moderni architektury

do zajimavé lokality. Jednim z prikladi je projekt Dock

realitymix.cz



trendy na administrativnim trhu

v prazské Libni, jenz developerska spole¢nost Crestyl zasadila
do okoli slepych ramen feky Vltavy. Do jaké miry se vlastni
kancelare odlisi od tradi¢niho pojeti, zavisi pouze na pranich
a kreativité konkrétnich klientti. At se jedna o pozadavky
na ergonomii jednotlivych pracovnich mist, ¢i moznosti
aktivniho oddechu od kazdodenniho shonu naptiklad tré-
ninkem na golfovém simulatoru, ping-pongovym zipasem
nebo relaxaci v houpaci siti v zéné s vyraznym zapojenim

zelené ptimo do interiéri.

NABIDKA A RESENI NA MiRU

Kancelafsky trh v Praze zaziva nebyvale nizkou miru neobsa-
zenosti, ktera se blizi ke 12 procentim. Nové budovy se dafi
obratem obsazovat stabilnimi najemci a jedinym omezenim je
rychlost vystavby. Tento fakt zvy$uje také atraktivitu starSich
kancelafi. Kvalifikovani konzultanti jsou schopni potencidlnim
zdjemcim pomoci jak s novymi, tak rovnéz star§imi pro-
jekty. S ohledem na skute¢nost, Ze inovativné pojaté kancelare
nadale predstavuji pouze zlomek z celkového objemu realizaci,
zlistava tato oblast i do budoucna vyzvou pro jednotlivé najemce

i samotné majitele.

(k.p.)
v INZERCE

NAJDI .
KANCELARE cZ

ZLEPSUJEME NAJEMNI PODMINKY

Pronajem kancelafi v Praze, Brné a Ostravé

www.NAJDIKANCELARE.cz AGENCY
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dané

POPLATNIKEM DANE Z NABYTI NEMOVITOSTI

SE STAVA NABYVATEL

Zakon €. 254/2016 Sb. prinesl
zmeénu zakonného opatreni Senatu
€. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. U¢innost zakona
nastava 1. listopadu 2016.

Z jiz vice nez rok diskutovanych zmén jsou nejpodstatnéjsi:
1. zména v osobé poplatnika dané u kupnich a sménnych smluv,
2. zména koncepce osvobozeni novostaveb,

3. nové koncepce stanoveni zdkladu dané u smény.

1. POPLATNIK

Dosud platilo, Ze u kupni nebo sménné smlouvy byl poplat-
nikem prodavajici. Kupujici pak byl rucitelem za piipadné
nezaplacenou dan. Smluvni strany se ale mohly ve smlouvé
dohodnout, Ze poplatnikem je kupujici.

U prevodil uskute¢nénych po 1. 11. 2016 je vidy poplatni-
kem dané z nabyti nemovitych véci nabyvatel nemovité véci.
Odpada role ruditele. Nabyvatel nemovité véci jako poplatnik
ma povinnost:

o zpracovat danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci,
vcetné pripadného obstarani znaleckého posudku a

« zaplatit dan, vznika-li daiova povinnost.

V souvislosti s touto zménou je potfeba vénovat pozornost

smluvnim ujednanim, zejména jedna-li se o smlouvy vzniklé

pred pfijetim nové upravy.

2. 0SVOBOZENI NOVOSTAVEB

Osvobozeni prvniho tplatného nabyti vlastnického prava se

meéni tak, Ze se jiz nevztahuje na jakoukoliv novou stavbu nebo

jednotku, ale pouze na stavbu a jednotku dokon¢enou nebo

uzivanou v souladu s pravnimi predpisy. Jedna se o osvobozeni

prvniho uplatného nabyti vlastnického prava:

a) k pozemku, jehoz soucasti je dokonéend nebo uzivana stavba
rodinného domu,

b) k pravu stavby na cizim pozemku, jehoz soucasti je dokon-
¢end nebo uzivana stavba rodinného domu,

¢) k dokoncené nebo uzivané nové stavbé rodinného domu
na cizim pozemku, kterd vznikla pred 1. 1. 2014,

d) k jednotce, vzniklé vystavbou, nastavbou, ptistavbou nebo

stavebni ipravou domu. Nesmi se jednat pouze o rozdéleni

nebo slouceni stavajicich jednotek a jednotka muize obsahovat
i nebytovy prostor v podobé gardze, sklepa nebo komory,
uzivané spole¢né s bytem,

e) k jednotce, vzniklé stavebni Gpravou nebytového prostoru,
kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo
komoru uzivané spole¢né s bytem.

Stavajici pétileta lhiita pro osvobozeni zlistava zachovana s tim, ze

se pocita ode dne dokonceni nebo zahajeni uZivani rodinného

domu nebo jednotky, a to od toho dne, ktery nastane dfive.

Osvobozeni se tedy po novele nevztahuje na pfevody nedokon-

¢enych a soucasné neuzivanych rodinnych domt a jednotek!

3. SMENA NEMOVITYCH VECI

Pti stanoveni zakladu dané z nabyti nemovitych véci u smény
se vychazi z toho, Ze se pfi urceni sjednané ceny neptihlizi
k hodnoté pozbyvané nemovité véci. To plati, pokud nabyti
vlastnického prava ke sménovanym nemovitym vécem je pred-
métem dané z nabyti nemovitych véci a nabyvaci hodnotou

neni vylu¢né sjednand cena (naptiklad sména s obci).
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Zakladem dané je srovnavaci danova hodnota ve vy$i
odpovidajici 100 % tzv. smérné hodnoty nebo zjisténé ceny
podle znaleckého posudku. V ptipadech doplatku v penézich,
popt. poskytnuti jiného nepenézitého plnéni, se doplatek
nebo protiplnéni povazuje za sjednanou cenu. Navrhova-
nou upravou se zjednodusi vypocet zalohy na dan z nabyti

nemovitych véci.

JAK MA KUPUJICi POSTUPOVAT?

Kupujici po zméné pravni Gpravy ma predev$im povinnost

podat danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci, a to

nejpozdéji do konce tretiho kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendafnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti
proveden vklad. Podéva se spravci dané podle mista, kde se
nemovita véc nachazi. Pomuckou pro vyplnéni pfiznani mohou
byt metodické postupy na webu finanéni spravy. V ptiznani
poplatnik - kupujici uvede diivody pro osvobozeni nebo vy¢isli
dan (zélohu na dan). Pozdni podani ptiznani podléhd pokuté.

Pouzije-li se pro vypocet dané znalecké ocenéni, je soucasti

danového priznani znalecky posudek.

Rozhodujici pro platebni povinnosti je vyhodnoceni, zda
ptrevod je nebo neni osvobozen od dané z nabyti nemovi-
tych véci.

1. Pti koupi nového dokonéeného rodinného domu nebo nové
jednotky od developera ve vét$iné pripadi bude nabyti
vlastnického prava osvobozeno od dané.

2. Nejsou-li splnény podminky pro osvobozeni pievodu od
dané z nabyti nemovitych véci z divodu, Ze uplynula pétileta
lhiita od dokonéeni nebo povoleného uzivani nedokonéené
stavby, pfipadné z jiného diivodu, kupujici si musi saim
spocitat dan, resp. zalohu na dan a uvést ji v pfiznani. Déle
musi zaplatit v zakonné lhiité (ve 1hiité pro podani pfiznani)
dan z nabyti nemovitych véci, resp. zalohu na dan ve vysi
4 % obvykle z kupni ceny.

V soucasné dobé je aktudlni provétit v kupni smlouvé, resp. ve
smlouvé o budouci kupni smlouvé, kdo ma povinnost hradit
dan z nabyti nemovitych véci. Pokud je za placeni dané podle
smlouvy odpovédny prodavajici, je tfeba smlouvu zménit, pro-
toZe nemtize byt v rozporu se zdkonnou upravou. V disledku
toho je mozné jednat i o vysi kupni ceny - vzdyt prodavajicimu
oproti stavajicimu stavu zbude cela kupni cena a kupujici musi
vydat vice.

V pripadé hrazeni kupni ceny z¢asti z hypote¢niho nebo
jiného uvéru bude muset kupujici provétit, zda je mozné uvér
pouzit i na thradu dané z nabyti nemovitych véci.

Ing. Petr Kout, CSc.

Ilustracni foto: archiv redakce portdalu www.kdechcibydlet.cz,

projekt Loftové bydleni Revnicov
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KALENDARIUM

Veletrh  Veletrh Veletrh Veletrh Veletrh Veletrh Veletrh

Veletrh

Veletrh

Vystava Vystava Vystava Prehlidka

Vystava

20.9.-24.9.2016 | PVA EXPO PRAHA Letnany
www.forarch.cz

29.9.-2.10.2016 | PVA EXPO PRAHA Lethnany
www.forinterior.cz

29.10.-1.11.2016 | Vystavisté Ceské Budgjovice
www.vch.cz

14.10.-16.10.2016 | Hala TJ Lokomotiva, Plzen
WWW.Oomnis.cz

3.11.-5.11.2016 | Vystavisté Flora Olomouc
www.omnis.cz

30.9.-2.10.2016 | IDEON Pardubice
WWW.omnis.cz

23.9.-25.9.2016 | Vystaviété Cerna louka Ostrava
www.cerna-louka.cz

4.10.-6.10.2016 | New Munich Trade Fair Centre
www.exporeal.net

12.10.-16. 10. 2016 [ Vystavisté Incheba Expo
Bratislava
www.incheba.sk

Prague Design and Fashion Week
27.10.-31.10. 2016 | Vystavisté Praha HoleSovice
www.designblok.cz

Do 25.9.2016 | Galerie J. Fragnera, Praha
www.gjf.cz

Do 16.10. 2016 [ Galerie Tancici dim, Praha
www.galerietancicidum.cz

Do 31.10. 2016 | Kralovsky letohradek, Prazsky
hrad, Praha
www.ronyplesl.com

Do 6.11.2016 | Moravska galerie Brno
www.moravska-galerie.cz
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predstavujeme: Fincentrum Reality

MARTIN FOJTIK: FINCENTRUM REALITY
STAVIME JAKO BUDOUCI REALITNI JEDNICKU

Martin Fojtik pracuje od roku 2013

ve Fincentrum Reality, kam prisel

z realitni kancelare Home Sweet Home,
jako provozni reditel. V realitni branzi
se pohybuje poslednich patnact let.

Jeho tikolem bylo spoleéné s kolegou doslova na zelené louce
vybudovat realitni dcefinou spole¢nost, ktera by vyhovéla
klienttim matefské spole¢nosti Fincentrum, ktef1 stale ¢astéji
chtéji kromé financi spravovat i svoje realitni zajmy. Fincen-
trum Reality se za pouhé tfi roky vypracovalo mezi pétici

nejvyznamnéjsich realitnich firem na trhu.

Vysla v pripadé Fincentrum Reality sazka na spojeni
finanéné-poradenské firmy a realitnich specialistt?
Bude to znit jako manazerské kligé, ale myslenka vytézit synergii
Fincentra, coby nejvétsiho zprostredkovatele hypoték, a zaro-
ven nasich zkusenosti z realitniho byznysu, se ukazala jako
genialni. I diky silnému zazemi a zkuSenostem matef'ské firmy
meziro¢né rosteme o desitky procent. Béhem kratké doby jsme
mezi deseti nejvét$imi realitnimi kanceldfemi v celé republice,
v Praze uz pati. V Cesku méme 64 pobocek. Na Slovensku jsme
sice kratce, ale i tam jsme otevreli jiz deset pobocek. Obcho-

dovéani s nemovitostmi je stale hodné dynamické a nehrozi

vevs

Zni to skoro jako pohadka. Jsou s vasimi vysledky spo-
kojeni i akcionari spolec¢nosti Fincentrum?
Z naseho rustu tézi i matet'ska spole¢nost. Vloni jsme prispéli

k celkovému devitiprocentnimu meziroénimu ristu Fincentra

hned tfemi procenty, coz pti celkovych objemech neni malo.
Tim ale nefikdm, Ze nejsme pod neustalym tlakem akcionait
na zvy$ovani vykonnosti. Fincentrum je zvyklé vitézit. My
sdilime stejné hodnoty a stavime nemovitostni divizi jako
budouci jedni¢ku realitniho trhu. Na druhou stranu nesmime
rtst za kazdou cenu. Nejvétsi hodnotou je totiz kvalita servisu
pro klienty, to, aby k ndm méli duvéru, aby dostavali pokud

mozno vzdy néco navic.

Pravé o kvalité realitnich zprostredkovatell se ted
hodné mluvi. Zakonodarci chtéji omezit stavajici praxi.
Mize, lidové Feceno, délat realitaka kazdy? Dopadne
na vas regulace?

Musim fici, Ze za svou mnohaletou praxi jsem se potkal s velmi
kvalitnimi a zapalenymi realitnimi makléri, ale také s napros-
tymi nymandy. Faktem je, Ze realitami se v Cesku zabyva pres
patnact tisic lidi, coZ je v pfepoctu na obyvatele nejvice v EU.
Ur¢ita regulace je proto nezbytnd a vitame ji — procisti trh
od rychlokvasek a nejriiznéjsich podvodnicka. Nas se prilis
nedotkne, protoze - jak jsem zminil vys$e, od samého vzniku
Fincentra Reality nastavujeme troven nasich zprostfedkovatelt
na vysokou profesionalni Groven.

Co tedy stat v oblasti regulace realitnich makléru
chysta?

Ministerstvo pro mistni rozvoj pripravuje novy zakon, ktery
zavadi pro maklére naptiklad povinné pojisténi odpovédnosti, ale
i naroky na vzdélani. V zivnostenském zdkoné by méla vzniknout

nova vazand zivnost realitni zprosttedkovatel. Makléti by méli

Oddélené ucty pro rezerva¢ni poplatek, uschovu finané-
nich prostredkii nebo pro chod spole¢nosti - to jsou jen
zakladni oblasti, kterymi se uz od samotného vzniku firmy
odliSuje Fincentrum Reality od jinych realitnich kancelar
na tuzemském trhu. U vétsiny z hrac¢d na realitnim trhu
jsou vSechny platby skladdny na jeden tcet, coz se mutize
promitnout do stability kancelate s budoucim negativnim
dopadem na klienta. Striktni oddéleni uc¢tti bude zfejmé
jeden z prvki chystané statni regulace realitniho trhu. Nas
navic vzdy jednou za pul roku navstivi auditoti a kont-
roluji spravnost a bezpe¢nost pri nakladani s finanénimi
prostiedky nasich klienta.

realitymix.cz



ziskavat pfimo od ministerstva osvédceni o splnéni kvalifikac-
nich podminek. Navrh ale po¢ita i s pozadavkem na magisterské
vysokoskolské vzdélani v oboru prava nebo ekonomie. V ptipadg,
ze makléf md vzdélani ukonéené maturitou, musi se prokazat
triletou praxi v oboru, coz od platnosti zédkona ptijde prokazat
obtizné. Celkové mi to ptijde ponékud piehnané, proto vérim,

ze v normé dojde ve snémovné jesté ke korekei.

Stat priméla k regulaci spousta stiZnosti klientd, ktefi
byli makléFi podvedeni nebo pfFipraveni o penize. Jak
mate zajisténo, aby se to u vas nestalo?

Duvéryhodnost je pro nas kli¢ova. Dobrou povést mate jen
jednu a nechceme o ni ptijit. Nedilnou soucasti nasi prace je
také prijem penéz klientd do uschovy, proto mame vyvinuté
specidlni kontrolni a dohledové mechanismy, jak na procesni,
tak i softwarové bazi. Pti sebemens$im naznaku, Ze by néktery
z makléi mél nekalé imysly, u nds okamzité konéi. Casto
nam pomahaji i doposud nabyté zkuSenosti. Ty roky v realitni
branzi vycvicily mé instinkty na nepravosti a jejich odhalovani.
Transparentnost a bezpe¢nost transakci zajistuje svym dohledem
také nezavisld mezindrodni auditorska spole¢nost a klienti si

véechny vyr¢ené informace mohou ovéfit také na nasem webu.

Jste jako realitni makléri silni pouze ve velkych més-
tech, nebo se soustredite i na jednotlivé regiony?
Snazime se pokryt celou republiku, protoze bytové potieby resi
lidé vSude. Jisté, bylo by snadné vrhnout se jen na krajské met-
ropole s velkymi developerskymi projekty, ale to by pro budouci
jedni¢ku na trhu s realitami bylo kratkozraké. Zrovna ted star-
tujeme roadshow po regionech a malych méstech, kde chceme
potencialni klienty oslovit napriklad tim, Ze jim nasi specialisté

zdarma a nezavazné odhadnout cenu nemovitosti, ve které Ziji.

Nedavno jste vystoupil s kritikou velkych developeru,
kteri podle vas uméle navysuji zajem o svoje projekty,
kdyz vypousti famy, Ze hrozi nedostatek novych byta.
Plati to stale?

Bohuzel ano. Z médii tak zazniva unisono, Ze za pér let nebu-
deme mit kde bydlet. Kdyz se ale podivate po celé republice, tak
je stéle zfejma prevaha nabidky nad poptavkou. V Cesku stale
hraje prim takzvané second handové bydleni, tedy obchodovani
se star$imi nemovitostmi, kterych je po celé republice dostatek.
Dle mého nézoru, ani levné a dostupné hypotéky neoteviou
cestu nizko- a stfednépiijmovym skupinam obyvatel k novym
nemovitostem v centrech mést. Vzdycky se bude vice obcho-
dovat a pronajimat star$i bydleni a nemovitosti, které dnes

tvori pfes 77 procent z obchodovanych byt na realitnim trhu.

realitymix.cz

predstavujeme: Fincentrum Reality

Fincentrum Reality spustilo novy mobilni web, kompati-
bilni se vSéemi mobilnimi opera¢nimi systémy. Obsahuje
stejné polozky jako klasicky web, ale prinasi také zasadni
novinku. Klienti mohou hledat nemovitosti ve svém okoli,
v ptipadé, ze maji chytry telefon s povolenou GPS lokali-
zaci, dojde k vyhledani nejblizsich zakazek od mista, kde

lokalizaci provedli.

Nemovitosti je tedy dostatek, neni diivod k ristu cen

a z nabidek si vybere kazdy, co hleda?

Pokud jste rozhodnuti pro novostavbu, v prvotni nabidce
neni problém. Ten nastane az pfi detailnéj$im priazkumu,
kdy zjistite, Ze drtiva vét$ina novych projektt roste v nevy-
hovujici lokalité bez odpovidajiciho dopravniho spojeni ¢i
obcanské vybavenosti. Dal$im zklamanim pak miize byt
samotna kvalita stavby, hlukové prostupy mezi jednotlivymi
byty, pouzité materialy jsou ¢asto horsi, nez u desitky let

starych panelakd.

Nevadi mi starsi byt a nebojim se investovat i do malé
rekonstrukce...

Pak jste v kategorii nej¢astéji poptavajicich v Cesku. U bydleni
z druhé ruky je situace vyrazné pozitivnéjsi. Da se sehnat opravdu
cokoliv - od startovacich malych byt pro mladé rodiny az po
luxusni zrekonstruované mezonety a velkometrazni nemovitosti
v dobrych lokalitach s uréitou historii, ktera vam dava zaruku
spokojeného bydleni. Rychle zjistite, jaké vyhody a nevyhody
jsou s takovym bytem spjaty, at uz jsou to okolni vlivy, v¢etné
dopravy a parkovéni, sousedské vztahy, dostupnost skolek,

sportovist a podobné.

Pokud porovnate byty v novostavbach a treba ty
paneldkové, staré deset, patnact let, u kterych je vétsi
zajem kupujicich? Jakou roli v tom hraje dostupnost
hypoték?
Vidy v prodeji povedou second handové byty, protoze jsou
cenové dostupnéjsi, a to i v pripadé vyskytu ve stejné lokalité
jako novostavby. Vzhledem k priimérné mzdé a regionalnimu
vlivu jsou stale nejvice poptavané byty z 50. az 70. let, nej¢astéji
v panelovych domech po revitalizaci a zatepleni, pfipadné
rodinné domy do 150 metri ¢tvere¢nich obytné plochy. Nové
byty jsou ¢asto nakupovany jako investice movitéjsich klientd,
ktefi je pak nasledné pronajimaji. Pokud jde o financovani
bydleni, az dvé tetiny bydleni pro vlastni potfebu je realizo-
vano pomoci hypotéky.

(k.p.)
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zakon o hospodareni energii

Obchodni a administrativni centrum Galerie Harfa letos ziskalo certifikat energetické a environmentalni Uspornosti LEED EB:OM Gold

ENERGETICKY STIiTEK A PRODEJ NEMOVITOSTI

Zakon o hospodareni energii prinesl
podstatné posuny pravni upravy

v oblasti prikazu energetické
narocnosti budovy.

Tato pravni Gprava pfinesla vlastnikiim nemovitosti v souvislosti
s vykonem jejich vlastnického prava nova prava a povinnosti
(zejména z hlediska tplatného zcizeni nemovitosti a omezeni
vlastnického prava v podobé uzavieni ngjemniho vztahu).
Nechat si zpracovat energeticky stitek je povinnosti majitele,
ktery se rozhodl dany objekt prodat, nebo pronajmou. Povin-
nost obstarat energeticky stitek se dale vztahuje na ty, ktefi se
chystaji stavét, ¢i vyznamné rekonstruovat, nebo na nékteré
majitele, ktefi objekt vlastni. Podminky upravuje zdkon.
Energeticky $titek je nutné zpracovat pfi prodeji domu, a to jak
rodinného domu ¢i vily, tak administrativni budovy i bytového
domu (plati od 1. 1. 2013). Déle pak pti prodeji bytu - ucelené
¢asti; konkrétné pti prodeji bytu, poloviny domu, celého patra.
U bytu je mozno energeticky stitek nahradit vytac¢tovanim doda-
vek energii za posledni tfi roky (energeticky stitek neni nutné
zpracovavat). Neni-li mozné vyucétovani doloZit, energeticky
$titek se musi zpracovat (plati od 1. 1. 2013). Energeticky Stitek
je tfeba i v pfipadé prondjmu celé budovy (tzn. rodinného domu,
bytového domu, administrativni budovy, obchodniho prostoru
(plati od 1. 1. 2013), nebo ucelené ¢asti budovy, ¢imz je bytova
jednotka, celé patro, polovina domu (plati od 1. 1. 2016).

Pro stavajici bytové a administrativni budovy nad 1 500 m?
energeticky vztazné plochy - SVJ, Bytova druzstva (plati od
1. 1.2015); nad 1 000 m* energeticky vztazné plochy - SVJ, BD
(od 1. 1. 2017); mensi nez 1 000 m? energeticky vztazné plochy
~SVJ, BD (od 1. 1. 2019).

To znamena, Ze postupné (do konce roku 2018) si budou
muset v8ichni majitelé bytovych domu pro své nemovitosti
obstarat energeticky Stitek.

V pripadé novostaveb a rekonstrukei je nutné ve stavebnim
fizeni dolozit energeticky Stitek k Zadosti o stavebni povoleni
nebo ohlaseni stavby (plati od 1. 1. 2009).

Existuji ale vyjimky, kdy energeticky stitek nemusi byt zpra-
covan. Jednd se naptiklad o budovy s plochou do 50 m? stavby
pro rodinnou rekreaci, budovy navrhované a obvykle uzivané
jako mista bohosluzeb, primyslové provozy, dilenské a zemé-
délské provozy. Pfi nedodrzeni povinnosti nese odpovédnost
majitel (u prodejti prodavajici). Zda byl stitek zpracovany,

kontroluje Statni energeticka inspekce.

CO UKAZALY KONTROLY REALITNICH
KANCELARI

V loniském roce byla do zdkona o hospodareni energii zakotvena
povinnost pro zprostiedkovatele prodejti a pronajma domt
a byttt uvadét v nabidkach tfidu energetické naro¢nosti budovy,
vyjadrenou pismenem A-G.

Prodavajici nebo pronajimatel, ktery nemovitost prostfednic-
tvim realitni kancelafe nabizi, ma povinnost predat kancelari
grafickou ¢ast prikazu energetické naro¢nosti budovy, kde

Pokracovani na str. 30 »
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zakon o hospodareni energii

je tfida energetické naro¢nosti uvedena. Jestlize tak neucini,
realitni kancelar uvede nejhorsi klasifika¢ni tfidu energetické
naroc¢nosti; tedy pismeno G. Pokud jsou tyto povinnosti plnény,
potencidlni ndjemce nebo kupujici mé pti rozhodovani o koupi
¢i ndjmu moznost srovnani mezi jednotlivymi nabidkami a mize
tak porovnavat jednotlivé domy ¢i byty z hlediska budoucich
nakladt na jejich provoz. Pronajimatelé a prodavajici, kteti
nabizeji energeticky Gspornou nemovitost, pak ziskavaji na
trhu vyhodu, nebot naklady na provoz mohou byt jednim
z parametrd, kterym se zdjemci o ndjem ¢i koupi fidi.

Statni energeticka inspekce zac¢ala kontroly realitnich kancelari

intenzivnéji provadét v zavéru lonského roku. Do konce roku

Zelené budovy se i u nas prosazuji stale vice
Na ceském realitnim trhu se v posledni dobé objevu-
je stale vice projektu, které usiluji o environmentalni
certifikaci podle nékterého z mezinarodnich standar-
di. Prvni takovou mezinarodné certifikovanou zelenou
budovou byla centrala CSOB v prazskych Radlicich.
Podle odbornych studii se objevuji také energeticky isporné
reziden¢ni projekty, certifikovana nakupni centra a prvni
pramyslové parky. Zajimavé projekty vznikaji nejen v Praze,
ale i v dalsich regionech Ceské republiky. Zelenymi kan-
celafemi se mimo Prahu mutize pochlubit zejména Ostrava
nebo Brno. Projekty zelenych kancelari vychazeji vstiic
pozadavku investort i ndjemcti na dsporny provoz budovy
a na kontrolu vedlejsich ndkladd, zejména poplatki za elek-
trickou energii, potazmo chlazeni/topeni. Mnohé firmy jsou
také ¢asto vazany pozadavky snizovat tzv. uhlikovou stopu
(emise CO,). Zeleny certifikat se tak dnes stal pro mnohé

2015 bylo dokonceno 46 kontrol, pficemz u 25 kontrolovanych
subjekttl bylo zji$téno pochybeni; to znameng, Ze vice nez polovina
realitnich kancelati nedodrzela zakon. Dalsi kontroly probihaly
i v nasledujicim obdobi; zaroven byly za zjisténa pochybeni
ukladany pokuty. Inspekce se pii kontrolach realitnich kancelari
zaméfuje nejen na vyvésky a asopisy, ale i na internetové stranky
a dalsi kanaly, slouzici k inzerci. Mezi nejéastéjsi pochybeni patti
absence klasifika¢ni tfidy energetické naro¢nosti v inzeratu;
inspektofi se setkali i s ptipady, kdy realitni kancelaf v inzerci
uvedla pfiznivéjsi tiidu energetické narocnosti, nez jaka byla
uvedena v pritkazu energetické naro¢nosti. Tato praxe je z hle-
diska zdkona o hospodareni energii nepfipustna.

Pokracovani na str. 32 »

nové kancelarské vystavby nezbytnosti. Zatimco dfive byla
energeticky uspornd vystavba spise otazkou individudlnich
stavebnikd rodinnych domt, v poslednich letech pribyva
developerd, ktefi na trh uvad¢ji zelené bytové domy, domy
s co nejlepsim priikazem energetické naro¢nosti (ttida
A nebo B). Chtgji tak svym klienttim predlozit zajimavou
alternativu bézné nabidky.

U maloobchodnich nemovitosti se energetické aspory, na
rozdil od zelenych kancelati, zamétuji predevsim na usporné
osvétleni (instalace tzv. LED diod) a instalaci dobijecich stanic
pro elektromobily. Drzitelem prestizniho certifikdatu LEED
Gold je kuprikladu Galerie Harfa developerské spole¢nosti
Lighthouse, stojici na rozhrani prazskych Vysocan a Libné
(na obrazku na str. 28). V dobé udéleni certifikatu poc¢atkem
letosniho roku bylo celosvétové drzitelem tohoto certifikatu
pouze 24 nakupnich center. A jen dvé centra, a to budovy

v Dubaji a Singapuru, ziskaly ocenéni vyssi.
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Hraje energeticka narocnost objektu nabizeného
k prodeji ¢i pronajmu vyznamnou roli?

Mnohem vice se

o PENB zajimaji klienti se zdjmem o koupi star$i nemovitosti.

Pokud se jedna o novostavby, vyznamnou roli to nehraje —
kategorie C je garantovana a B ¢i A je pfijemnym (ale nikoli
zasadnim) bonusem. Zdjemci o prondjem fesi (srovnavaji)
konkrétni redlné naklady na provoz bytu — pismeno uvedené
na energetickém $titku je formalitou, kterd jiz zndmé naklady

nesnizi.

Nehraje.
Kromé chvile, kdy je potteba ji zajistit v okamziku prodeje,
coZ s sebou nese vice papirovani. Moznd u novostaveb ro-
dinnych domtl, které jsou nizkoenergetické, je PENB bonu-
sem, ktery lidé privitaji, ale jinak je to zbytecna byrokracie.

Posledni dobou se lidé ptaji na priikaz energetic-
ké naroc¢nosti budovy, ale po predlozeni pritkazu
stejné poradné nevédi, co ktera barva a zarazeni
do energetické tfidy znamena. U nemovitosti je
pro kupujici kli¢ova informace, jaké jsou provozni
naklady. Z PENB tuto informaci klient nevycte. Ku-

komunikovan realitnim agentem. PENB je majitelem dfive
nebo pozdéji doddn a jeho absence pri prvotni komuni-
kaci se zdjemci o koupi neni divodem pro neuskutecnéni
obchodu.

V nasi kanceldfi jsme se s po-

dobnym pripadem dosud nesetkali.

Trida G je uvedena vét$inou u domd,
které jsou ve $patné kondici a jsou uréeny k rekonstrukei.
Tudiz kupujici pfi pofizeni nemovitosti zatazené do tiidy
G stejné pocita s tim, Ze bude investovat do oken, topeni,

strechy a tak dale, takze ho to od koupé neodradi.

S tim, Ze by zdjemce o nemovitost

pismeno G od koupi odradilo, jsme se dosud nesetkali.

Ptipravili Ctibor Cejpa a Jana Hrabétovd
Zdroj: Stdtni energetickd inspekce, MPO

ENERGETICKY STITEK OBALKY

BUDOVY

Do wyhlidky 1482007, S8,

pujici pozaduji vyuctovani elekttiny, plynu a vody. s - e i Hadmocen hudevy
Aifrepa; Ligematica 0
. 7 2 1]
Energeticka Calker plocha 1500 e ¥

narocnost objektu hraje svou roli zejména pfi pro-
deji rodinnych domd, u byt naopak jen minimal-
né. I nadale se vSak kupujici (u v ptipadé rodinnych

domt) ptaji spi§ na skute¢né nédklady na vytdpéni

(v K¢) nez na energeticky $titek. U byt chtéji kupu- L D> _
jici obvykle znat kompletni rozpis nakladu a plateb | E ~
do SVJ (véetné fondu oprav, pojisténi objektu, po- | F
platku za spravu, ostrahu...) tedy nejen za spotiebu |
energii. VySe celkovych mési¢nich naklada ma pti =
hodovéni kupuiicich vet vihu ne ticky [KLARITEACE [T
rozhodovani kupujicich vét$i vahu nez energeticky [ e - e e o
stitek. Butowy Lkam
Potaduysnd hodnoll prumérnaha st inilobe P
L Eshe beply piaiey Epdceny Um0
Stalo se vam, ze pismeno G, které jste Klanstinatnd vuagalele C1 o jim adpovedajicd Fodnoty Usm
byli povinni uvést u nabidky nemovitosti i 0.50 074 1,00 150 .00 .50
z diivodu absence PENB, zajemce o koupi Uem 0.18 oz 2 054 o 0.4
¢i pronajem odradilo? Amine & phpmani: inp Zprecovem
L, . Pridas wypsatoal Dialum wypracovani 19,2008
Redlny stav nemovi- Platseat dlitku do 1.1.2018

tosti véetné energetické naro¢nosti je podrobné
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PRODEJ ZAHAJEN - NOVA LOKALITA V HERINKU,

nové rodinné domy

PRAHA VYCHOD, SLUNECNA STRANII

Developerska a investicni spolecnost
FURUD a.s., ktera ma obchodni kance-
laF v OC Lihovar v Ri¢anech, zahajuje
prodej a vystavbu 68 rodinnych domt
a 36 bytia v Zzadané a atraktivni lokalité
Herink v okrese Praha-vychod.

e ———
—

“FURUD ~

FURUD a.s. tim navazuje na dva své prodejné velmi tspé$né
projekty, které v lokalité Herink jiz dokoncila. Diivodem pro
zahajeni prodeje projektu Slunec¢nad stran II jiz v leto$nim roce
byl velky zdjem o uvedenou lokalitu, ktera diky své vyhodné
poloze v blizkosti D1 a Prazského okruhu zarucuje dobré
dopravni spojeni jak na Prahu, tak smérem na Leti$té Vaclava
Havla. Zaroven umoziluje bohaté nakupni a sportovni vyziti
v blizkych Cestlicich a Prithonicich. Podstatné je také mnozstvi
zelené, kterd lokalitu obklopuje, a nedaleky Prihonicky park.

Zahédjen{ vystavby projektu Slune¢na stran IT je naplanovano
na druhou polovinu leto$niho zafi; odstartuje ji kompletni
vystavba inzenyrskych siti véetné verejného osvétleni, chodniki
a komunikaci. Rodinné domy a byty za¢nou byt realizovany
az po kolaudaci téchto inzenyrskych siti. Nemuize se tedy stat,
ze lidé budou nékolik let jezdit a chodit domt po nedokon-
¢enych cestach. Predpokladany termin kolaudaci a zahdjeni
vystavby je stanoven na jaro roku 2017. Chybét nebude ani
vzorovy diim, ktery zdjemctim o bydleni na Slune¢né strani

IT ulehéi rozhodovani.

realitymix.cz

Z nabidky oblibenych pfizemnich bungalovu

si vybere kazdy

Jak jiz bylo zminéno v uvodu, projekt Slune¢na stran II zahrnuje
celkem 68 samostatnych rodinnych domt o velikostech 4+kk
az 5+1, které budou stat na pozemcich o vymére od 644 m?.
Jedna se o osvéd¢ené montované rodinné domy typu bungalov.
Tyto domy jsou u klientt spole¢nosti FURUD velice oblibené.
Na vybér je cela fada téchto osvédéenych typti — od Bungalovu
129, az po velice povedeny Bungalov 161 s garazi a krytou
terasou o plose 26 m?. Tyto domy zajisti pohodIné bydleni
nejen rodindm s détmi, ale
i lidem, ktefi uz spis$ hledaji
klid a cht¢ji si od ruchu mésta
odpocinout.

V lokalité vyroste i Sest
viladomt, kdy v kazdém
viladomé bude $est bytt
o dispozicich 1+kk a 2+kk.
Rada z nich bude nabizena
s ptijemnou soukromou predzahrddkou. Malometrazni byty

budou cenové velice atraktivni a dostupné zejména pro mladé,

ale bezesporu i pro seniory, ktefi se stéhuji za svymi mladymi.

Spole¢nost FURUD ptisobi v okrese Praze-vychod jiz fadu
let. Diky vice nez 160 realizovanym rodinnym domtim,
vy$$imu zakladnimu standardu vybaveni téchto domu
a zku$enostem z predeslych realizaci si spole¢nost ziskala
fadu spokojenych klientd. Svym klientéim nabizi moZznost
vyhodného financovani za zvyhodnénych podminek.
Rodinné domy, které stavi, jsou v energetické tridé
B a spliuji vysoké naroky na rozumny a energeticky pro-
voz. Pro prvni zajemce je pfipravena rada zajimavych
BONUSU - sledujte na strankdch www.furud.cz (k.p.)
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ZAHRADA RAJSKYCH JAKO NEZNE POHLAZENI

Bila nikdy nevyjde z médy. Je symbolem ¢istoty i nevinnosti

POTEg E N I’ a doda vasemu interiéru luxusni zdimecky look. A pokud

kni pridate zlatou, bude iluze kralovského sidla dokonala.

Keramické doplriky z kolekce Oliva, Lene Bjerre, dav-

Zadna jina mistnost v byte se behem kovaé na tekuté mydlo, 10 x 17 cm, 1 300 K& doza

uplynulych dvaceti let nepromeénila na kartaéky, 7 x 10 cm, 950 K& prodava A la Maison,
tolik jako koupelna. Z osuntélé Popelky '@l\adium

se v mnoha pripadech stala velkorysa \:

wellness o0aza, které spisSe nez "n.

k hygiené slouzi k relaxaci. F

Tak zapomeiite na pracku (ta patfi do _ o ;_ :

technické mistnosti) a radéji si poridte
virivku ¢€i saunu. Zaslouzite si to!

KAMENNE SRDCE

Ptirodni kamen je to nejlepsi, co mizete svému domacimu wellness doprét. Ostatné ve svych
laznich ho pouzivali jiz staii Rekové a Rimané. Jeho kresba nejlépe vynikne na velkych plochéch.
Kolekce froté rucnikd Architecture, Méve, material: 85 % bavlna, 10 % viskoza, 5 % len,
rucnik 50 x 100 cm, 560 K¢, osuska 80 x 150 cm, 1 500 K¢; prodéva A la Maison, Palladium

Z PTACi PERSPEKTIVY

Vase domaci wellness si zaslouz{ velky pro-
stor a je$té vétsi vyhled. Pres den ho dost
moznd tolik neocenite, ale aZ bude mésto
pod vami zarit svétly, bude to nadhera.

Pétimistna inteligentni vifivka Persea
iN s hydromasazni terapii, rozméry
véetné kabinetu 201 x 216 x 88,5 cm,
cena 365 900 K¢ + DPH (zahrnuje plnou
vybavu, v¢. dopravy, instalace a zpro-

voznéni), www.usspa.cz
ZARE, KTERA NEOMRZI
Nerez bude mit v koupelné vzdycky své misto. Je elegantni, hodi se do modernich i retro
. interiér(, nevadi mu vlhko. A pokud je kvalitni, tak se hned tak nezni¢i.
Nerezova sada koupelnovych doplrikd,
davkovac na tekuté mydlo 2 900 K¢,
sklenicka 1 600 K¢, mydlenka
1 600 K¢, prodava www.ilbagno.cz

| mauve

W)

VSEMI SMYSLY

Znate néco romanti¢téjsiho nez koupel ve dvou pti mihotavém svétle svi¢ek? Kdyz

si doptejete jesté lahev $ampaniského, bude to vzpominka, kterd nikdy nevymizi.
Vonna svicka ve skle Home Spa, riizné viiné, doba horeni 60 hodin, cena
490 Kc¢; prodava A la Maison, Palladium

realitymix.cz
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ZIMNi POHADKA

Kde je psano, ze vifivou koupel si musite dopravat jen
uvniti? Kdyz date vifivku na terasu a ndhodou napadne
snih, garantujeme vam, Ze si to daleko lépe uzijete.
Sedmimistna viFivka Columba iN, rozméry vcetné
kabinetu 225 x 241 x 105 cm, cena 449 900 K¢
+ DPH (zahrnuje plnou vybavu, véetné dopravy,

/

HRA SVETEL

Pokud se bez né¢eho vkoupelné neobejdete, tak je to osvétleni. Vice malych téles vam

instalace a zprovoznéni), www.usspa.cz

v tomto pripadé poslouzi lépe. Svétla by neméla chybét hlavné u zrcadla.
Lavicka do koupelny v kombinaci nerez a drevo 5 600 K¢, dievéna rohozka 2 600 K¢,
proddva www.ilbagno.cz

NA SVEM MISTE

Béhem ranni ¢i vecerni ocisty potiebujeme spoustu drobnosti. Moznosti, kam
je odkladat, tak nebude nikdy dost. Béloskvouci porcelan v dfeveném ltizku
vam poslouzi skvéle.

Podstavec Kyoto, 1 079 K¢, www.westwing.cz

BLACK & WHITE

Opustit vanu ¢i vifivku
a zachumlat se do mékou¢-
kého froté. Pak usednou
vedle s bosyma nohama na
vyhraté podlaze a doprat
si jesté malou chvilku kli-

du. To je presné to, co po

ru$ném dni potfebujete.
Rucéniky a osusky z ko-
lekce Saaga, vice barev

V MODREM ZAVO0JI

Moderni koupelny se obvykle py$ni velkoplo$nymi

zrcadlovymi sténami, ale pokud davate prednost
Provence a vintage stylu, bude pro vés zrcadlo v dfe-
véném ramu to pravé.

Nasténné zrcadlo Azure, drevény ram,

14 x 38 x 38 cm, cena 569 K¢, www.westwing.cz

realitymix.cz

arozmérd, 100% bavlna,
cena od 339 K¢, prodava
Pentik, www.pentik.com,
Obchodni centrum Spek-
trum, Cestlice

Pfipravila Lenka Konvickova
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nové rodinné domy
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KLIDNE BYDLENI S VYHLEDEM DO RAJE, TO JE

LOKALITA ZA ZAMKEM

Tésné u brany do Ceského raje nabizi
developer - spolecnost Pozemky Mni-
chovo Hradisté — dalsi moznost bydle-
ni pro témeér sto rodin. Pokracuje tak

v projektu zahajeném v roce 1999, diky
kterému se pole za zamkem proménila
v novou ¢tvrt mésta Mnichovo Hradiste.

Ke 170 pozemkiim, na nichz uz vét§inou stoji domy, pribude
dalsich 82. Novinkou a dalsi alternativou pro lidi, kteti nepo-
trebuji velky pozemek a nechtéji do domu prili§ investovat,
jsou fadové domy. ,,Reagujeme na poptdavku, proto prichdzime
s touto novinkou. V predchozich etapdch nebyla moznost stavét
fadové domy kviili omezeni v tizemnim planu, “vysvétlil zastupce
developera Dusan Jaro$.

V misté vzniku novych parcel uz je Zivo, pocatkem zati zacaly
stavebni prace na inZenyrskych sitich. Potrvaji az do 1éta 2017.
Prodej pozemkii ale uz odstartoval. ,, Vzhledem k ohlasiim oce-
kdvdme o pozemky velky zdjem. Uz pred zvefejnénim parcelace
prisly prvni rezervace — momentalné jich mdame nékolik desitek,“
podotkl Dusan Jaros.

Stejné jako v predchozich etapach pokracuje uspé$nd spo-
lupréce na vystavbé domi se spole¢nosti RD Rymarov. Ta se

chysta v nové lokalité vybudovat centrum vzorovych domdi.

Pfimo pro tuto lokalitu navic vznikl jeden typ domu, a sice
Locus 119. Prostor je ale samoziejmé i pro individualni projekty
domt od jinych spole¢nosti.

Prodejem pozembkil spole¢nost Pozemky Mnichovo Hradisté
svymi sluzbami pro klienty nekon¢i. Pokud se pro bydleni v této
lokalité rozhodnete a pozemek zakoupite, nemusite mit obavy, ze
se nebudete mit kam obritit pro odbornou pomoc. ,, Porniizeme
s vybérem domu a vhodnym umisténim podle typu pozemku, ale
i s projektovou dokumentaci. Navic zatidime stavebni povoleni
a zajistime stavebni prdce kolem domu, jako jsou ploty ¢i zpevnéné
plochy,“vyjmenoval $iroké spektrum sluzeb Dusan Jaro§ s tim,
Ze samoziejmosti je i pomoc s financovanim. JelikoZ piisobi
na realitnim trhu fadu let a maji za sebou tspé$né projekty,
podarilo se vyjednat spolupraci s velkymi bankami. Diky tomu
litnim a spolehlivym servisem. To je v dne$ni dobé, kdy se mezi
finan¢nimi poradci objevuji i ti méné seridzni, velmi dilezité.

Projekt lokality Za Zamkem je pfinosem i pro samotné
mésto Mnichovo Hradisté, které se tak miiZe rozrustat. Kromé
této lokality totiz ve mésté jina moznost vystavby rodinnych
domt dosud nebyla. Do mésta prichazeji nové rodiny, diky
tomu plyne vice penéz do méstské pokladny, ale i mistnim
obchodnikim. Developer mé navic zamér vybudovat v lokalité
i park s rozlohou 10 hektarti. Zda bude moci tuto investici
provést, zalezi na rozhodnuti méstského zastupitelstva, které
rozhoduje o zméné uzemniho planu.

Vice informaci o projektu ziskate na telefonu 739 352 909
nebo na webovych strankich www.mnichovohradiste.cz

realitymix.cz
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VILA ANINKA

Opélova / Praha 5 Shvenec
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rezidencni developerské projekty

top’rezidence: UNIKATNI PROJEKT '/ SARCE

ZAVRSUJE PRVNI ETAPU

Rezidenéni projekt, ktery v Sareckém
udoli nahradil starou rozpadlou cihelnu,
dospél k zavéru vystavby prvni etapy.

LV zdti budeme kolaudovat prvnich dvacet fadovych domii,
o mésic pozdéji pak zbylych pét, dile také spolecné prostory,
recepci a klubovnu. Majitelé nemovitosti realizovanych v ramci
této prvni etapy se tak budou moci nastéhovat jiz pred koncem
roku 2016, fika Patrik Skala, technicky feditel spole¢nosti
KKCG Real Estate, ktera za timto projektem stoji.

Vyjimecné bydleni na vyjime€éném misté
top’rezidence je ve dvou etapach vznikajici kondominium
padesati fadovych nizkoenergetickych dom, které jsou v mnoha
ohledech vyjimec¢né.

Jedineéna lokalita: Sérecké udoli, zelend odza Prahy o rozloze
250 hektart, je nejstarsi chranény prirodni Gtvar na uzemi
metropole. Tvoteny je hlubokou soutéskou Sareckého potoka
lemovaného rozeklanymi skalami. Cela oblast je protkana
cyklostezkami i stezkami pro pési, na své si zde prijdou i ti,
kteti miluji lezeni po skalach nebo koupdni, stejné jako rodiny
s détmi. top’rezidence vznika témér uprostred této nadhery, na
rozhrani Tiché Sérky a Jenerélky. Vedle zelené ma tohle misto
i dal$i benefit, a to skvélou dopravni dostupnost. Ke stanici
metra Bofislavka, kde jsou veskeré obchody a sluzby, se odsud

autem dostanete za pét minut, cesta na Dejvické namésti, které

je centrem Zzivota Prahy 6, vaim nezabere vic neZ patnact minut.

realitymix.cz

I-'-Ff-l-l"

Originalni architektura: KKCG Real Estate si autora projek-

tu, ateliér Safer H4jek Architekti, vybrala na zakladé tspéchu
v architektonickém workshopu. ,,Vytvofili jsme formaci domi,
fadovych nebo dvojdomii, kterd umoznila vznik spolecného parku
s klubovnou, vodou a hernimi prvky. Do jisté miry se jednd o srdce
komplexu. Toto uspordddni vychdzi z tradice venkovskych ndvsi.
Spolecny prostor pak doplriuji samostatné soukromé zahrady,“
priblizuje projekt architekt Jaroslav Safer.

Tripodlazni domy s mirné zapusténym prvnim podlazim
maji uzitnou plochu od 165 do 290 m? s dvojgarazi a predza-
hradkou. I ty nejmensi maji ¢tyti loznice, dvé koupelny a misto
pro saunu a domadci préce. Interiéry a dispozice dom prvni
etapy jsou dilem studia Olgoj Chorchoj, interiéry domt druhé
etapy pochazeji z designového studia SIMPLin.

Bezpecnost a nadstandardni sluzby: A7 spole¢nost KKCG
Real Estate vystavbu dokondi, ze Sarky neodejde. , Komplex
s recepci a 24hodinovou ostrahou bude spravovat firma FM&S,
pattici do skupiny KKCG. Budeme zajistovat udrzbu zelené,
tiklid snéhu a podobné, ale chceme nabizet i nadstandardni
sluzby typu concierge - jako je dondska jidla, posekdni trdvniku,
prijem posty béhem dovolené a podobné, “vysvétluje Patrik Skala.
Samoziejmosti je jiz zminéna ostraha celého arealu.

Nizkoenergetické a zdravé bydleni: Viechny domy jsou
v energetické tfidé A, 19 z nich je pasivnich, ostatni jsou niz-
koenergetické. Vybaveny jsou fizenym vétranim s rekuperaci
tepla. ,Na podzim pripravujeme vzorovy diim, jehoZ interiéry

navrhly designérky studia SIMPLin,“ dopliuje Patrik Skala.
(k.p.)

‘top rezidence
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PRAVE VYCHAZI PODZIMNIVYDANI
SPECIALIZOVANEHO MAGAZINU

Objednejte si vydani
podzim/zima 2016

jiz dnes a ziskejte

uceleny prehled

0 aktualnim deni na
Ceskem rezidencnim trhu.

Zaslete SMS ve tvaru:

(Vzor: BYDLET Josef Novak Vltavska 333 Praha 5 15000)

Magazin KDE CHCI BYDLET podzim/zima 2016 Vam na uvedenou adresu bude dorucen
bezprostifedné po jeho vydani dne 20. 9. 2016. Objednejte si magazin jiz nyni — mnozstvi
vytisk( uréenych pro objedndavku prostfednictvim SMS je limitovano.

Objednaci SMS jsou zpoplatnény podle bézného tarifu mobilniho operatora.
Cena SMS sluzby vcetné doruceni jednoho vytisku je 35 K¢ v¢. DPH.

Sluzbu technicky zajistuje ATS Praha
Infolinka +420 296 363 199 v pracovni dny 8:00-17:00 hodin
www.platmobilem.cz kdechcibydlet.cz



VYBIRATE NOVY
DOMOV? VYBIREJTE
S ROZMYSLEM

Uz vam nevyhovuje stavajici bydleni,

a tak zvazujete koupi nového domova?
Pokud jste se rozhodli pro novy byt Ci
dim z developerské vystavby, mate si
dnes, zejména v Praze a Brné, skutecné
z ¢eho vybirat - na trhu jsou projekty
dokoncené i v riznych fazich vystavby.
Nemalo jich je i ve stadiu pripravy.

O rozmanitosti sou¢asné nabidky se snad ani neni tfeba roze-
pisovat. Sta¢i navstivit néktery z realitnich portala specia-
lizovanych na nabidku nového bydleni /zkuste tfeba www.
kdechcibydlet.cz/ a hned vam bude jasné, Ze vybirat si mizZete

kupujeme novy byt

jak ze standardnich bytovych jednotek, tak luxusnich rezidenci.
Jenze - ¢im vétsi mnozstvi projektt a byt si prohlédnete, tim
neodbytnéji se vaim bude na mysl vkradat otazka: Ktery je ten
pravy? Zvlast, kdyz nemite zcela jasno v tom, do které casti

mésta se chcete prestéhovat.

Kdo to vi, odpovi...

Kazdé zivotni obdobi zcela logicky klade rtizné néroky na misto,
kde Zijeme. Jenze - nejsme v Americe, kde je zvykem se ¢astéji
stéhovat. My ¢asto Ineme k ,,rodné hroudé” mnohem vic, nez si
pripoustime, a tak si pti vybéru lokality a projektu musime kromé
zakladnich otazek typu: Chci spis Zit v komornim bytovém domé,
nebo ve velkém rezidencnim komplexu? Kdyz zménim prdci, bude
pro mé dobre dosaZitelny i opacny konec mésta? Dopravi se déti
samy do skoly i za zabavou? Chce se mi kazdy pdtek pri cesté na
chalupu nebo k rodiciim objizdét celé mésto?, zodpovédét i otazku:

Bude mi tohle bydleni vyhovovat i za patnact, dvacet let?

Davéfuj, ale provéruj
Nikdo z nas si ur¢ité nebude vybirat misto, kde prozije
nékolik nasledujicich let, ptipadné velkou ¢ast svého Zivota,

Pokracovani na str. 42 »

Stavba v plném proudu,
zastavte se za nami.

Qi

T26 772 248 | prodej@rezridencemodranka.cz | www.rezidencemodranka.cz

v INZERCE

Modranka
Bydleni, kde VVase
sny vyrostou

60 % PRODANO

Modrany = dispozice 1+kk — 5+kk
velké zelené atrium = détské hristé

HORIZON

HOLDING

Developer: Horizon Modrany s.r.o.
¢len skupiny HORIZON HOLDING
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kupujeme novy byt
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jenom na papire. Bezesporu se do lokality, v niZ projekt
stoji ¢i vyrusta, vypravime osobné, abychom zjistili, zda
pri cesté od metra opravdu ptijdeme pfijemnym parkem
a nezabere ndm to vic nez avizovanych deset minut. Jestli ke
$kole vede $iroky chodnik a dobfe znac¢ena kfizovatka, nebo
se na$e déti budou dennodenné vydavat na stezku odvahy
s nejistym koncem. Za vyzkous$eni stoji i dostupnost autem
a parkovaci moZnosti.

Logické je, Ze se na nami vybrané misto vyddme ve dne.
Ale na $kodu ur¢ité neni se po okoli projit i po setméni,
na vlastni kiizi si vyzkouset, zda cesta od stanice metra ¢i
autobusu je stejné vlidna jako za svétla. Jen diky tomu totiz
zjistime, Ze pies onen park se v noci nevyddme ani omylem,
a tak se vecerni navraty prodlouzi o nékolik ulic a mnoho
minut. Nebo se pro nové bydleni na zvoleném misté vzddme
vecei{ v oblibené restauraci a otevieme si lahvinku u televize,
v pohodli obyvaciho pokoje? A co nase déti? Budeme jim
chodit naproti do té doby, nez puberta zaveli k odporu?

Zakladni ob¢anska vybavenost

Jsme-li mladi, zdravi, mobilni a finan¢né zajisténi, bliz-
kost polikliniky, zakladnich obchodu a skute¢né dochaz-
kova vzdalenost stanice metra (tramvaje/autobusu/vlaku)
se nam nemusi jevit az tak dilezitd. Bud se tam, kam

potfebujeme, dopravime vlastnim autem, nebo si, v pri-

Praha 18

Praha 19

(L

P

Praha 20

Praha 14

Praha 21

Praha 15

Praha 13

Praha 22

Praha 12

L EaP

padé nemoci, vezmeme taxik. Ale prijde ¢as, kdy to, ze

Praha 16

k 1ékari dojdeme po svych a s vét§imi ndkupy nebudeme
muset obtéZovat rodinu ¢i sousedy, ocenime. Zaroven
ale budme obezfetni, mame-li jakykoli market na dosah
ruky tak, ze mizZeme kazdy den od ¢asného rana sledovat
(a otevieme-li okno ¢i vyjdeme na balkon i poslouchat)
zévoz a vykladku zbozi. A misto ovecek pocitat auta na

parkovisti.

Prislusenstvi bytu

Kola, brusle, lyze, snowboardy. To neni reklama na spor-
tovni obchod. To je jen zékladni vycet vybaveni, bez néhoz
si mnozi z nas nedovedou predstavit zZivot. A to véechno je
tfeba nékam ulozit. Ur¢ité si do nového domova nechceme
prenaset zvyk z ptivodniho bytu, kdy nas kola obirala o pro-
stor v loznici, ¢i znemoziovala pobyt na balkoné. A tak je
prostorny uzamykatelny sklep ¢i véts$i komora pro vétsinu
lidi nezbytnosti. Stejné jako parkovaci stani, do néhoz se da
autem zajet bez toho, Ze by si spolujezdec musel vystoupit

pred domem.

Developer
Nez si s konkrétnim projektem fekneme definitivni ANO, méli
bychom se snazit ziskat i co nejvic referenci na jeho developera.

Poptejme se pratel a zndmych, zda s nim maji zkusenost, a pokud

realitymix.cz



nikoho takového ve svém okoli nemame, ke slovu prijde ,,pritel
Google®. Jenom nesmime zapominat na to, Ze my lidé mame
tendenci svétu sdélovat pfedev§im negativni zkusenosti a to
pozitivni si nechavat pro sebe. Takze pti ¢teni blogt, kde se na
hlavu developera snasi nelibost a zloba, nedélejme ukvapené
zavéry. Mnohé nam naznaci i web projektu, jeho aktualnost,
fotky z vystavby. Vypovidajici je i doba, po kterou developer
na trhu ptisobi, mnozstvi a predevsim kvalita staveb, které uz
realizoval a my je tak miZzeme navstivit. Zprosttedkovava-li
prodej realitni kanceldf, je vhodné udélat to samé. A vénovat
pozornost i zptsobu, jakym prodejce komunikuje, jak ochotné
a rychle poskytne informace a rady, kdyz o né pozaddme. Roz-
hodné se nesmime ostychat na cokoli zeptat, zejména v pripadé
klientskych zmén je dtilezité mit jasno, kdy lze zménu provést,

za co a kolik zaplatime.

Byt na investici

Stale castéji si lidé nemovitosti kupuji nejenom pro vlastni
bydleni, ale pofizeni bytu vnimaji jako vyhodnou investici. Jaké
parametry by takova nemovitost méla byt? ,, Dobrd investicni
nemovitost je takovd, kterd ptindsi jisty a stabilni piijem - tedy
takovd, kterd je pro zdjemce o ndjemni bydleni atraktivni a brzy

kupujeme novy byt

po jejim uvolnéni o ni projevi zdjem novy ndjemnik.“ fika Denisa
Visnovska z realitni kancelare Lexxus.

Dlouhodobym favoritem investort jsou mensi byty — a to
napfi¢ cenovymi segmenty. V niz$im a sttednim segmentu se
jednd o byty 1+kk a 2+kk, k nimZ se da dobfe dojit od stanice
metra, maji zajisténé parkovani a nabizeji ¢isté a reprezentativni
spole¢né prostory. V pripadé bytové jednotky 2+kk investoti
jednoznacéné preferuji dispozi¢ni feSeni se samostatnymi
vstupy do loZnice a obyvaciho pokoje.

»Ve vyssim segmentu se v poslednich letech tési velké oblibé
prevazné malé byty v centru, které jsou origindlné zatizené.
K zdjmu o né ptispély sluzby typu Airbnb, které spustily enormni
ndriist krdtkodobych prondjmii. Sprava bytu urceného pro
kratkodoby prondjem je sice vyrazné ndrocnéjsi, ale tuto kom-
plikaci bohaté kompenzuje nékolikandsobné vyssi ndjemné,“
vysvétluje Denisa Visnovska.

Do posledni kategorie investi¢nich bytovych jednotek patti
luxusni byty, které nemaji na reziden¢nim trhu konkurenci.
Investofi za né sice zaplati desitky miliont korun, ale nasledné
mohou poptavat ty nejnaro¢néjsi a nejsolventnéj$i najemce,
kteti vyzaduji nadstandardni bydleni i sluzby.

Jana Hrabétovd

v INZERCE
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NOVE BYDLENI V MISTE
OPREDENEM LEGENDAMI

Kazi, Teta, Libuse. Kdo by neznal jména
téi dcer Kroka, vojvody kmene Cechd.
Ale vite, kde se nachazeji ulice po nich
pojmenované?

Jisté neprekvapi, Ze Libusinu ulici najdeme nedaleko Vyse-
hradu, z néhoz méstu véstila velikost a slavu. Kazinskd ulice
figuruje v seznamu ulic v Cernosicich u Prahy, v lokalité zvané
Kazin. A ulice Tetinska? Ta je v prazskych Radlicich a i ona
ma za sousedy mista evokujici ddvnou historii. Tak tfeba Div¢i
hrady. Tohle tizemi své jméno ziskalo podle legendy o hradu,
ktery si naproti Vy$ehradu v premyslovské dobé vybudovaly
volnomyslenkarské divky, kdyz mély pocit, ze si vystaci samy.
Na rozdil od Vysehradu se vS§ak nedochoval a vzpominkou na
néj jsou uz jen mistni ndzvy.

A pravé zde, v Tetinské ulici v sousedstvi Div¢ich hradu,
budou moci v pohodli svych domovu patrat po minulosti
onoho mista obyvatelé nového bytového domu. Ten tu vybu-
duje developerska spole¢nost Abbey. I ona na uzemi Prahy,
konkrétné Prahy 5, jiz zanechala své stopy, i kdyz podstatné
mladsi nez vzbourené divky. Podepsana je pod tfemi rtizno-
rodymi jiz dokon¢enymi reziden¢nimi projekty — Andél Na
Zatlance, Repkové pole a Viladomy Na Vidouli, které tuto
¢ast metropole obohatily o bezmala dvé stovky bytt. A to jak
v bytovych, tak rodinnych ¢i fadovych domech.

realitymix.cz

nova bytova vystavba

a ﬂ
Lracks bvaitrdhg
=

BYTOVY DUM TETINSKA

Novy reziden¢ni projekt developerské spole¢nosti Abbey,

Tetinska

by G & Raciich

jehoz obly tvar a elegantni bild fasada s terasami a velky-
mi predsazenymi okny v nejvyssich podlazich zaujmou na
prvni pohled, rozsiril nabidku nového bydleni v Radlicich
0 22 bytovych jednotek. Vybirat si lze z bytt ve velikostni
kategorii 2+k, 3+kk a 4+KkKk, jejichZ vyméry se pohybuji od
59 do 109 metrti ¢tvere¢nich. Byty jsou situovany do ¢tyfech
nadzemnich podlaZi a k naprosté vét§iné z nich néleZi terasa,
ke kazdému pak jedna podzemni garaz a sklepni kéje. Byty
umisténé do nejvyssiho patra svym obyvateliim poskytnou
ptijemny panoramaticky vyhled na Prahu, k péti ze $esti byt
v ptizemi nalezi prostorné pochozi terasy se zeleni.

A ackoli je Bytovy dim Tetinska situovan do klidné lo-
kality obklopené mnozstvim zelené, autobusem se lze ke
stanici metra trasy B Andél dostat béhem nékolika minut.
Velmi dobré je i spojeni autem, a to jak do centra, tak na
méstsky okruh.

Reziden¢ni projekt, jehoz dokonceni je planovano na dru-
hé ¢tvrtleti roku 2018, ponese PENB C. Autorem architekto-
Jana Hrabétovd

(k.p.)

nického navrhu je ateliér A8000.
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rezidencni developerské projekty v Praze

Villa Apus

Lokalita: Praha 1, ul. Krakovska

K prodeji: 59 bytt, garazova stani

Ceny: od 7 239 000 K¢ do 36 800 000 K¢
Seznam dispozic: 2+kk az 5+1

Tel.: +420 224 914 914, 602 269 011
E-mail: prodej@tide.cz
www.villaapus.cz

B TIDEREALITY

4U LIVING

Lokalita: Praha 4, ul. Pod Dékankou
Ceny: od 4 990 000 K¢ do 40 680 000 K¢
Seznam dispozic: 2+kk az 6+kk

Tel.: +420 602 269 011
E-mail: 4u@tide.cz
www.4uliving.cz

@LI\/ING

REZIDENCE VRCHLICKEHO

Lokalita: Praha 5 — Kosire, ul. Vrchlického

K prodeji: 52 bytl + 21 studii

Ceny: od 2 980 000 K¢ do 8 443 000 K¢ v¢. DPH
Plocha: od 39 m? do 89 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 3+kk

Tel.: +420 800 213 215 zelend linka
E-mail: prodej@geosan-development.cz
www.rezidence-vrchlickeho.cz

REZIDENCE

(g~ .
=2 9€0SaN vpcpyyickEHO

realitymix.cz
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rezidencni developerské projekty v Praze

ORIGAMI PRAHA 6

Lokalita: Praha 6, ul. Pod Karlovarskou silnici
K prodeji: posledni byt ve stavu shell & core
(z celkem 7 bytl a 6 ateliérd)

Cena: 16 450 000 K¢

Plocha: 257 m?

Seznam dispozic: 6+1

(k bytu nalezi tri parkovaci stani a sklep)

Tel.: +.42.0 220517 440 c-rigarni
E-mail: info@dbdgroup.cz

www.origami-prahaé.cz

CAKOVICKY PARK

Lokalita: Praha 9 — Cakovice, ul. Bermanova

K prodeji: budova Bazalka 18 byt(; budova Azalka 53 bytd
Ceny: od 1 840 000 K¢ do 6 000 000 K¢

Plocha: od 33 m? do 102 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 350 111 (zdarma)
E-mail: info@cakovickypark.cz
www.cakovickypark.cz l’

.5 %
Cakovicky park

Rezidence Golf Hostivar

Lokalita: Praha 10 — Horni Mécholupy, ul. U Golfu
K prodeji: 32 dom(

Ceny: od 10 600 000 K¢

Seznam dispozic: 4+kk az 7+kk

Tel.: +420 257 325 010

E-mail: rodop@rodop.cz
www.rgh.cz

RODOAarF
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rezidencni developerské projekty

Karlovy Vary

NOVE BYTY
SVATOSSKA DOUBI

Lokalita: Karlovy Vary — Doubi, ul. Spalena

K prodeji: poslednich 15 bytl (z celkem 47), ke kazdému
bytu ndlezi parkovaci stani a sklep

Ceny: od 1 035 000 K¢

Plocha: od 35 m? do 80 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 3+1

Tel.: +420 774 930 139

E-mail: regina@loyd.cz LéY]:)C

svatosska.loyd.cz REALITY
POZEMKY OLSOVA VRATA
KE GOLFU

Lokalita: Karlovy Vary — OlSova Vrata, ul. Ke Golfu
K prodeji: 10 stavebnich pozemki v |. etapé
Ceny: 1 650 K¢é/m?

Plocha: od 1 050 m?do 1 883 m?

Tel.: +420 774 025 415

E-mail: mirka@loyd.cz LdYD

www.loyd.cz REALITY
Kostelec n. Cernymi lesy
C— s e
RODINNY DUM TRIGUS

Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Stredocesky kraj
K prodeji: 3 domy o trech bytovych jednotkach

Okoli - klidna a uzavrena lokalita

AkeEni ceny: od 2 840 000 K¢ do 3 540 000 K¢
Plocha: 118 m?

Seznam dispozic: 4+kk + parkovaci stani

Pozemky: od 150 m? do 411 m?

Tel.: +420 721 138 011
E-mail: prodej@improdum.com -

www.impro-dum.cz  rroDUM

48 realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

Rodinné domy Unhost’

Lokalita: Unhost, Stredocesky kraj

K prodeji: posledni dva domy

Ceny: od 3 798 600 do 4 294 550 K¢é

Plocha: od 89 m?do 104 m?

Seznam dispozic: 3+kk+garaz az 5+kk+garaz

Tel.: +420 602 189 707
E-mail: info@jung.cz
www.jung.cz, www.facebook.com/jung.cz

v INZERCE
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Realizuj
Svole plany

Bydleni pro mlade, skvéla lokalita v Praze blizko centra a prizniva
cena pro mé znamena idealni investici. Myslim na budoucnost!

Id idedlni pilezitost pro investici!
% moznost odpoétu DPH
@ bytyod 1,4 mi. K& bez DPH

;ﬁ nyni v prodeiji o

Viadtmn ¥
Viadimir K. (38 lat)

www.bydleninakrejcarku.cz
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> nezavislé online
srovnani nabidek

> komplexni hypotecni servis
> rychlé a profesionalni jednani

> 1565 odbornikl po celé CR

Ziskejte TOP hypotéku
na chytryhonza.cz

-

'E' 775 785 248 www.chytryhonza.cz ChytryH nza.cz
KdyZ finance délaji radost



