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Luxusni bydleni
u Centralniho parku

Luka Living predstavuje moderni
najemni bydleni s hotelovymi sluz-
bami v plné vybavenych bytech

v nizkoenergetickem standardu.

Najdete zde celkem 215 bytu od gar-
sonek po vyjimecné apartmany v hor-

nich patrech, kde se ze sauny divate
primo do obyvaciho pokoje s krbem.

Pouzivame reseni, o nichz si mys-
lime, Ze jsou nad¢asova a z dlouho-
dobého hlediska velmi dulezita.
Tiché byty, sauny, krby, wellness,
zdravotni matrace, shoz tridéného
odpadu, v garazich nabijeci stanice
pro elektromobily nebo vjezd pres
dalkovou identifikaci vozidel.

Pridanou hodnotou celého projektu

Jje jeho umisténi, kdy dojdete suchou

nohou na metro i do obchodniho
centra se sluzbami a obchody pro
rezidenty i blizké okoli.

Naleznete zde napriklad remeslnou
pekarnu, prodejnu potravin, lekarnu,
drogerii, banku, restauraci, fitness
centrum, pradelnu, kadernictvi Ci
detsky koutek.

Objekt je zabezpeceny ostrahou,
recepci, sofistikovanym kartovym
a kamerovym systémem.

s:f _Ji

Ve velmi blizkém okoli se nachazi
Centralni park s dvéma rybniky,
ktere spojuje Prokopsky potok. Park
o priblizné délce 1,5 km slouzi prede-
vSim jako volnocasova zelen k rekre-
acnim ucelum. K dispozici jsou zde
detska hristé, dve hristé na micove
hry, venkovni posilovna a minigolfove
hriste.

Nasim klientim se tak nabizi
krasny vyhled na park a také mohou
aktivne relaxovat prochazkou Ci
jizdou na kole.

-




Vybirame z obsahu...

Ptijemnd a zdrava kancelaf, v niz bychom chtéli v8ichni bez rozdilu 0 h it kt v d .

veku, vzdélani a profese pracovat, je slozena z mnoha faktort. Zakladem architekture, designu

]i(ev Speln)’r komfortl,(yma);imul?l dlimlﬁllo dsvétbla a miniﬁum hluku, i p()ezii zivota s architektkou
itni ergonomicky nabytek a oku lahodici barvy. K zahozeni neni I Y

pekny V}’fhgled z okna, kteyrté se da otevrit, udri;\}/’ané »Ziva“ zelen, Helenou Daf bu]anovou

férovy $éf a skvéli kolegové.

Ze to nezni piilis skromné? Tak vézte, Ze to jesté neni viechno.
Z ust lidi znalych tuzeb uchazecii o zaméstnani se totiz stale Castéji
ozyvé prani, nebo spi§ podminka, kterou zaméstnanci maji: Hlavné
ne open space!

A jsou i prani, ktefi mnozi zaméstnavatelé plni dfiv, nez vim
pfijdou na mysl - Cerstvé ovoce, sprcha pro sportovce a ,,parkovisté”
pro kola, houpaci sit a gril na stfese ¢i stolni fotbalek pro rozptyleni
uprosted ndro¢ného dne.

O tom, ze by kancelaf méla byt dobte dopravné dostupn4, v Praze
nejlépe u stanice metra, se uz téméf nediskutuje. A developefi
novych kancelafskych objektii to dobre védi - pokud nevéfite,
zajedte si tfeba na Pankrdc ¢i ke stanici Nadrazi HoleSovice. Proména
v moderni kancelafskd centra je tu vic nez patrna.

Vyvoji trhu s administrativnimi
prostory i trendtim v jejich zafizovani
se obsdhle vénujeme v ptispévcich, které
najdete od strany 12. Cekaji tu na vas
jak postrehy designéru, tak developert,
realitnich makléfa i HR manazert.

Pokud ov$em uz svoji zdravou,
krasnou a moderni kanceldi mate,
véfim, Ze si v jarnim vydani magazinu
i tak najdete témata, kterd vas zaujmou. Trh s administrativnimi
Preji vam prijemné a inspirativni Ctent. pl'OStOl'y: Pod nadvladou

Jana Hrabétovd, $éfredaktorka o :
tuzemskych investoru

Kancelafe: Zaostieno
na originalitu a funkci
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rozhovor

Prostrednictvim designu
chci vratit do zivota poezii,
rika architektka a designerka

Helena Darbujanova

Z jejich dnes uz ikonickych sedacich
Makronek, nadherné zenského budo-
aru Lola nebo stojaci lampy Ma draha
doslova dycha poetika a nostalgicky
puvab davno zapomenutych casu.

A tak svét kolem sebe vnima i sama
autorka.

Heleno, kdyz jsme si spolu povidaly naposledy, zminila
jste, ze architektura je pro vas stale cislem jedna a pro-
duktovy design jakymsi jejim prijemnym protipélem. Jak
je tomu dnes?
Za tu dobu se situace trochu zménila. Architektute se vénuji potad,
ale design? Chce se mi Fici, ze z miminka je dité $kolou povinné...
Pred sedmi lety jsme poprvé vystavovali v Parizi damsky
budoar Lola. Od té doby jsem se tam uz nékolikrat vratila.
At uz samostatné nebo v ramci Czech Selection jsem méla
vystavy také v Milané, Londyné, Monaku, Budapesti, Sanghaji
... Mtjj nabytek se prodéva v Rakousku, Italii, Polsku, ale rovnéz
v San Francisku nebo v Ciné. A pred étyfmi lety se mi povedlo

otevrit i vlastni showroom v Praze na Letné.

Pokracovani na str. 6
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»< Prestizni adresa na prazskych Vinohradech pysnici se izasnym vyhledem na Staré Mésto, Hradcany a Narodni muzeum. Tento impozantni az romanticky

vyhled poskytnou prémiové byty v Rezidenci Churchill v Italské ulici v Praze 2.

»<« NadCasova architektura a vysoky standard kombinuje uslechtilé pfirodni materialy - kdmen a dfevo - s kovovymi prvky. Pfedpokladané dokonceni 04/2020.

f E #rezidence_churchill www.rezidence-churchill.cz



rozhovor

Prostrednictvim designu chci vratit do Zivota poezii...
Pokracovani ze str. 4

VasSe tvorba ma vyrazné Zensky prvek. Je romanticky
nézna, a pritom si stale udrZuje prakticky vyznam. Pere
se i ve vas osobné romanticka duse s tou, ktera stoji
nohama na zemi?

Nejsem romantik, ale poetik. Myslim, Ze je docela dobré, mini-
mélné pro mé, mit nohy na zemi a hlavu v oblacich. Zije se
mi s tim docela dobfe.

Pripada mi, jako by jednotlivé kousky vypravély pribéh.
Je to 0 Audrey? Mozna Hepburn? Anebo o Mademoiselle
Giselle?
Ano, pribéhy jsou na zacatku vseho. Kazdy kus pak vypravi
ten sviij. Naptiklad damska loznice Audrey je moji poctou
Audrey Hepburn ... moznd i Audrey Tatou? To nechme na
uvaze ostatnich. Loznice Audrey je totiz o Zenském snéni,
tajemstvi, krase. Stil Mademoiselle Giselle je naopak pojme-
novéan podle mé lasky z détstvi — Vaclava Neckare, ktery ve
své pisni zpiva ,Mas chizi gazel' ... A stejné gazeli nohy ma
i tento jidelni sttl. Kolekci EmilyJarmilyCecily jsem véno-
vala babi¢kam vSehomira. Moji babi¢ce Emilii ... babi¢ce
fotografky Bet Orten Jarmile ... Houpaci ki'eslo Koko je pro
zménu o vzpominkach na lonské 1éto, o viini feky, o skle-
nici utopencii. A nesmim zapomenout na stojaci lampu Ma
drahd, protoze ta je o vztahu: ,,Jsem svétlo tvych dnti i noci
..“ ,Jisté, ma draha!“ Je to dialog nejenom mezi svitidlem

a jeho vlastnikem, ale hlavné mezi Zenou a muzem.

Kdyz jste zminila muze, nezanedbavate je ve své tvorbé
tak trochu?

Lidé se mé ptali, kdy pripravim néco pro muze. A tak vznikl
Oto(wo)man, gau¢ pro velké muze aneb za v§im hledej
zenu. Je to takovy trin pro muze, s vy$$im sezenim nez
jsme zvykli, o¢alounény francouzskym vlnénym sametem.
Slo mi hlavné o komfortni pocit muze, aby se citil i sedél
pohodlné - a hlavné distojné. Jako velky muz. Ke spolu-
praci jsem oslovila svého syna Matyase Chocholu, aby pro
gaud pripravil kolekci soch Zen, které gau¢ ponesou. Zeny
to jsou kazdopadné zlaté, veselé a spokojené, které vi, ze
podporovat svého muze neni nic proti jejich rovnopravnosti
a svébytnosti, a které vii to, Ze se jim muz za jejich podporu
ve zlaté odvdéci. Zkratka, ze v partnerském vztahu je ze vSeho
motskou pannu, sfingu, kytaristku, Niké samothrackou
a zenu kubistickou. Je na kazdém muzi, aby si vybral ty své
dvé, které ho ponesou. Nebot kazdy muz chce mit doma

zlatou Zenu. A nejlépe dvé.

Pokracovani na str. 8

Makronka

Audrey cabinet

realitymix.cz
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rozhovor

Prostrednictvim designu chci vratit do Zivota poezii...
Pokracovani ze str. 6

Vy sama fandite ruéni vyrobé. Co pro vas znamenaji
vyrobky, které vytvoril ¢clovék a nikoli néjaky stroj?

V ruéni vyrobé tepe Zivot. Produkty maji dusi a ptibéh pokra-
¢uje, kosati ... Bavi mé spojovat riizna femesla dohromady,
a svétu fikat, koukejte, jak Sikovné lidi mame v Cesku. Nase
produkty ve svété prezentujeme jako praci téch nejsikovnéjsich

¢eskych rukou.

S kvalitnim produktem jdou ruku v ruce i kvalitni mate-
ridly. Ty se asi neshanéji snadno.

Na sedaci nébytek pouzivam predevsim latky od londynské
znacky Designers Guild. Mam je moc rada. Jsou kvalitni, maji
nadherné barvy, krasné vzory, navic jsou velmi prijemné na
dotyk, coz si myslim, je u sedaciho nabytku velmi dulezité.
Jednou za rok pro Designers Guild navrhuje kolekei Christian
Lacroix a ta je opravdu vzdy skute¢nym zazitkem. Mimo to
pouzivam jesté latky od francouzskych znac¢ek Casamance
a Elitis. U nds v showroomu si zdjemci mohou prohlédnout
plno krasnych vzorniki. Diky tomu si uvédomi, Ze potahové

latky nemusi byt jen Sedobézové.

Casto slychame slova trend, trendy, design. Jak moc
je pro laika tézké vytvorit interiér, ktery tomuto slovu
dostoji?

V soucasné dobé je trendy v podstaté véechno. A zaroven je
trendy nebyt trendy. Doba ukazala, Ze zcela minimalistické,
abstrahované interiéry v uspornych barvach lidem zcela nevy-
hovuji. Doba je naro¢na, stresujici a ¢lovék si po prichodu
domt pottebuje odpocinout, nabrat energii, potfebuje pra-
telsky, pfijemny, pozitivni interiér. Pokud si chce laik poridit
bydleni, ve kterém se mu bude dobre Zit, je potieba, aby si nasel

architekta, odbornika, ktery mu v tom pomtize.

Mimochodem, co je to podle vas design?
Design pro mé osobné znamend navrat poezie do zivota. Design
neni jen o krase a funkénosti, ale pravé o emoci, o vypravéni

pribéht, vzpominkdch, pocitech, vyjadfeni nazori a postojii.

Jak bych vlastné méla postupovat, kdyz si budu chtit
zaridit byt?

Nejdrive zaénéte vybérem vhodného architekta. Po Gvodni
konzultaci budete ur¢ité citit, jestli jste naladéni na stejnou vlnu.
Architekt je odbornik, ktery dokaze naplnit predstavy, které mate,
ale neumite je pfesné pojmenovat, prevést do reality. Najde pro
vas tu nejlepsi cestu, potiebné upravy dispozice, ptipravi fesent,
ktera vas v dobrém prekvapi, roz$iti vam obzory, fekne, co je

aneni mozné, vi, jaka je situace na trhu, pomutize vam s realizaci...

Vy jste soucasné také architektka. Jak vam tento obor
pomaha v produktovém designu a vybavovani interiéra?
Ano, architekturu jsem vystudovala a stale jako architektka také
pracuji. Jako architektka mam znalosti o konstrukcich a mate-
ridlech, coz mi pomdhd v designu, naptiklad pti navrhovani
konstrukei nabytku.

V nasem architektonickém studiu projektujeme nejenom
domy, ale i interiéry, které fesime vzdy do detailti. To mé moc
bavi a dava mi to i smysl. V soucasné dobé se tyto obé profese,
architektura a design, v mé praci zcela prolinaji. Pfi navrhovani

interiérti tak mohu dnes pouzivat i produkty své vlastni znacky.

Spoluprace klienta s architektem ¢i designerem vyZaduje
urcité naladéni se na stejnou vlnu. Stalo se vam nékdy,
Ze jste se nenaladila?

Samozrejmé. To se prosté stane. Zejména na pocatku mé pro-

fesni cesty se to stavalo. Brzy pochopitelné zjistite, ze takova

o PERGEEA SRS W ERmN ™

Golden Kids

Pokracovani na str. 10

realitymix.cz
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rozhovor

Prostrednictvim designu chci vratit do Zivota poezii...
Pokracovani ze str. 8

Oto(wo)man

cesta nikam nevede. Pokud si lidé nerozumi, mluvi riiznou feci,
maji odlisna oc¢ekavani, vzajemné se trapi, vysledek se zkratka
nedostavi. Neni to ni¢i selhani. Tohle se vlastné déje i v bézném
zivoté. Také s kazdym nekamaradite, také s kazdym nezijete.

Mezi klientem a architektem tedy musi byt naladéni na stejnou
vlnu, porozuméni. To je pro vysledné dilo opravdu zasadni.
Jediné tak muiZe nastat konstruktivni spoluprace a klient mtze
svému architektovi plné dtivérovat. Jediné z toho totiz muze
vzejit dobrd architektura. Sikovnych architektii je spousta, ale

dobrd architektura vznikne jen diky osvicenému investorovi.

Na svém konté mate nejenom mnoha tuzemska ocenéni,
ale i Fadu zahraniénich uspéchu. Vim také, Ze jste se
koncem loniského roku vratila z daleké cesty.

Ano, v prosinci jsem ke své velké radosti vystavovala v Hong
Kongu. Jednalo se o G¢ast na vystavé MADE BY HER, na které
se predstavilo jedenact Zen, designerek. Potkala jsem se tam
s kolegynémi nejenom z Hong Kongu, ale také z Japonska,
Ciny, Jizni Koreje, Finska, Madarska. Ceskou republiku jsem

reprezentovala ja.

Ve vyctu vasich aktivit je kromé architektury a designu
tfeba jesté zminit prazsky obchidek na Letné. Napada
mé, jak to véechno stihate?

Po pravdé feceno, nestiham. Ptl tydne jsem doma v Hradci
Kralové jako architektka, ptl tydne pobyvam v Praze a vénuji
se designu a svému showroomu. Nemohu tedy délat vsechno,
jak bych si prla, ale na druhou stranu nemam hranici mezi
svym povolanim a konicky. Tedy se da fict, Ze se ve dne v noci

vénuji svym zalibam. Z toho se da bohaté cerpat energie...

Kam planujete smérovat se svou znackou? Mate néjaky
sen? Anebo se nechate Zivotem spis prekvapovat?

Pied par lety jsem si prala k Vanoctim prekvapeni. Stalo se.
Pod stromeckem lezely zavodni bézky. A ja jsem si fikala, jestli
jsem opravdu chtéla byt prekvapend ... Takze ne - prekva-
peni radéji ne. Dalo by se fici, Ze mam jak sny, o nichz nahlas
nemluvim, tak plany, které se snazim naplnit systematickou

praci a samoziejmé je kombinuji s témi sny.

Jak vnimate dnesni dobu?

Myslim si, ze doba je velmi rychld, stresujici, zamérend na vykon,
a ze by tedy bylo dobré si nékdy jen tak sednout, uklidnit se,
vzpomenout si na chvile, kdy ndm bylo dobre, tfeba v détstvi
u babicky, dédy... Byla bych rada, kdyby tyhle vzpominky

a emoce lidé z mého nabytku citili.

Helena Darbujanova nékolika slovy
Vystudovala Fakultu architektury na CVUT Praha.
Prestoze, jak sama fika, nic necekala, za design ma
na konté Sest cen EDIDA (Elle Decor International
Design Awards).

Za svij nejlepsi design povazuje svoje déti. Nejenom
proto je rdda za napad, ze kterého vzeSel gaucik
Golden Kids.

Na co je nejvic py$na? Ze si dokazala jogou vylécit
astma.

Lucie Pildtovad

Fotografie archiv Heleny Datbujdnové

realitymix.cz
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téma: trh s administrativnimi prostory

/aostreno na originalitu

a funkci

Ceské ekonomice se v poslednich péti
letech velmi darilo a hospodarsky

rist umoznil mimo jiné expanzi trhu

s kancelarskymi nemovitostmi a rozvoj
oblasti, jako je interiérovy design. Rada
firem totiz vyuzila ukonceni stavajicich
najemnich smluv k tomu, aby si nasla
vétsi Ci lepsi prostory v novéjsich admi-
nistrativnich budovach.

Stéhovani do novych kancelaf, jejich celkovy koncept a vhodné
vybaveni, se v fadé pripadu staly prilezitosti k zamysleni se
nad sméfovanim firmy, potfebami zaméstnancti a vytvorenim
pracovniho prostiedi, které bude v souladu s aktualnimi tech-

nologickymi novinkami i proménami zivotniho stylu.

Velkou roli v posunu ve vnimani kancelate sehrély IT firmy,
které jsou technologickym motorem digitalni transformace
spole¢nosti a ,,praci odkudkoliv® ptirozené vyuzivaji a také
hojné propaguji. IT je zaroven oblast, ktera se potyka s kritic-
kym nedostatkem zaméstnanci a nové talenty laka nejenom
na inovativni projekty, na nichz se budou podilet, ale také na
inspirativni komunitu a atraktivni prostredi. Centraly tech-
nologickych gigantti jako Google, Facebook ¢i Amazon, které
jsou plné hravého designu, slune¢niho svétla, zelené a zdravého
jidla, se staly mocnou inspiraci pro firmy z fady dalsich obort.

O tom, Ze se stale vice firem zabyvé pracovnim prostedim,
které svym zaméstnanctim nabizi a jim? se na pracovnim trhu
prezentuji, svéd¢i také paty ro¢nik soutéze CBRE Zasedacka
roku, do néhoz svoji zasedaci mistnost ptihlasilo 101 spole¢nosti
z celé Ceské republiky. Svétoznama architektka Eva Jifi¢nd,
predsedkyné poroty soutéze, si v souvislosti s tim tak trochu
posteskla: ,,Letos bylo rozhodovdni tézsi nez v predchdzejicich
letech. Jednak proto, Ze se ndm seslo nejvic projektii. A pak,
podoba firemnich prostor zacind mit sice vysoky standard, ale
na druhé strané jsou si kanceldte hodné podobné. Hledali jsme
opravdu ty nejlepsi, v nichz jsou uplatnény evidentné novd
designovd i funkcni fesent.

Pokracovani na str. 15 »

Dentons - vitézna zasedacka roku 2018

realitymix.cz
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vstupUJ'e do f|rf1aln|' etapy,
rozsiri 46 rodinnych domu <

Developer Avestus Real Estate zavrsil
kolaudaci infrastruktury pro zavérecnou
fazi svého rezidencniho komplexu.

Stavebni etapa Modrany Villas zahrnuje 16 rodinnych domi,
které jsou pravé dokoncovany, a planovanych 46 rodinnych
domii se zahradami, jez za¢nou vznikat v poloviné tohoto
roku. Zajemci si mezi nimi budou moci zvolit bydleni v dis-
pozicich 4+kk, 4+1 az 5+1, pricem? jednotlivé obytné plochy
se pohybuji v rozmezi od 135 do vice neZ 180 metru ¢tverec-
nich. Kazdy rodinny dim disponuje vlastni zahradou, privatni
predzahradkou, parkovanim a nddhernym vyhledem do okoli.
Domy z finalni stavebni etapy doplni jiz existujici zastavbu pro-
jektu v podobé 13 nizkopodlaznich bytovych domi. V aktualni
nabidce Modranského Haje se nachazeji i dvé prémiové vily
o dispozicich 5+1 s velkorysou obytnou plochou pfesahujici
280 metru ¢tverecnich. Jejich dokonceni je planovano na
rok 2020.

Kompletné zasitované — a nyni i zkolaudované stavebni
parcely, jichz je v Modfanském Haji celkem 17, pro realizaci
bydleni podle vlastnich predstav aktualné nabizeji pozemkové
plochy od 805 metrii ¢tverecnich.

Finalni etapa celého projektu spojuje jeho vSechny ocenované

benefity. Cely komplex se vyznacuje provazanosti nad¢asového

realitymix.cz
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urbanniho stylu se zeleni a okolnimi lesy a vytvari tak atmo-

sféru venkova na kraji metropole. Mezi jednozna¢né nejvétsi
klady Modranského Haje patti bezpe¢nost lokality, kterou
oceni predevsim rodiny s détmi, a velké mnozstvi sportovist,
cyklostezek, in-line stezek a zdzemi pro dalsi volnocasové
aktivity v okoli - idedlni pro vSechny, pro které je dulezity
aktivni Zivotni styl.

V Modranském Hadji je v soucasné dobé v procesu vystavby
devét bytovych domi, pét dvojvil a tfi nadstandardni vily
z predchozi etapy. Jejich dokonceni se planuje v priibéhu let
2019 a 2020.

Modransky Haj zacala spolecnost Avestus Real Estate stavét
v roce 2010 na 10hektarovém pozemku pobliz Modranské
rokle. Autory navrhu, podle néhoz projekt vznika, jsou archi-
tekti ocenovaného studia A69-architekti s.r.o. Projekt se tési

enormnimu zdjmu, coz dokazuje i dosavadni tempo prodeje.

Vice informaci i aktudalni nabidku jednotek
naleznete na www.modranskyhaj.cz

(k.p.)
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Zasedacka firmy Glami.cz

CO SI DOBA ZADA?

Hlavni pozadavky ndjemcti na pojeti a vybaveni novych kancelari
shrnuje Vladimir Klouda, vykonny feditel spole¢nosti Passerinvest
Group: ,,Jednim z uréujicich témat pti ,,ladéni® vnitinich prostor
novych kanceldati nebo pfi jejich rekonstrukci je diiraz na kvalitu
pracovniho prostiedi. VZdyt vétsina z nds v prdci trdvi skoro tetinu
Zivota, a to neni mdlo. Zaméstnavatelé podporuji jak komunikaci
a spoluprdci zaméstnancii napfic firmou, tak zdroveri chtéji pecovat
o psychickou a fyzickou pohodu svych zaméstnancii. Samozrejmosti
jsou ergonomickd pracovni mista, vyuZivani nejmodernéjsich
komunikacnich technologii ¢i dostatek svétla a zelené. Prostory
jsou obvykle velmi vzdusné a umozZiuji maximdlni otevienost pri
potiebé tymové spoluprdce. Zdarover ale
musi nabizet i relativni soukromi v pfipadé
nutnosti samostatné prdce, telefonovdni ¢i
potieby diskrétniho jedndni ve dvou. Dal-
sim dulezitym prvkem pri vzniku novych
prostor je firemni identita, ,, firemni brand".
Obor podnikdni ovliviiuje i vyslednou
podobu interiéru. Vhitini vybaveni tak
miiZe znacit naptiklad seridznost, stabilitu,
inovaci, otevrenost, svobodomyslnost ¢i
tctu k tradicim a podobné. Firmy dnes
navic kladou velky diiraz na spolecenské
prostory. Zivym centrem firmy tak byvd
naptiklad kuchyrika s velkym jidelnim
stolem a zajimavé tesené a ndpadité odpo-
Cinkové zony, coz jsme nové vybudovali
i v prostordch nasi spolecnosti.“

Jak se pracuje v Nano Energies

realitymix.cz

téma: trh s administrativnimi prostory

Odbornici na realitni trh doporu-
¢uji vénovat se pripadnému stéhovani
s minimalné dvouletym predstihem,
a to zejména v pripadech, jedna-li
se o kanceldr vétsi nez tisic metri
¢tverecnich. Jde o to sladit pozadavky
firmy se situaci na realitnim trhu.
I pti rozsdhlé stavebni ¢innosti je
nabidka volnych novych prostor
relativné omezena a ¢im vétsi plo-
chu pozadujete, tim uzsi nabidka
volnych kancelati je. V ramci pti-
prav stéhovani rada firem realizuje
pruzkumy mezi zaméstnanci, které
se tykaji nové lokality a samotného
interiéru. Je mozné také uskutecénit
realné méreni obsazenosti stavajici
kanceléare a na zdkladé toho upravit
nejenom velikost nové pronajimanych prostor, ale i roz¢lenit
nové kancelare podle skute¢né vyuzitelnosti jednotlivych
pracovnich ¢i spolecenskych zon.

»Diskusi s architekty se obvykle vicastni jak vedeni firmy, tak
zdstupci zaméstnancti. V mensich firmdch dokonce kazdy, kdo
o to projevi zdjem a neni to na tikor jeho prdce. Vysledkem je
dispozicni fesent, které zohledni vétsinu poZadavkii budoucich
uzivatelil. Pokud zaméstnance vtdhnete do procesu ptiprav
novych kanceldii a pak je o pribéhu realizace pravidelné
informujete, novy prostor ptijmou za vlastni a rychleji se
s nim sziji, “ uvadi Lenka Prochdzkova z interiérového studia
High5Design.

Pokracovani na str. 16
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» Zaostreno na originalitu a funkci
Pokracovani ze str. 15

KLID | MiSTO PRO SETKAVANI

Zeptate-li se, jaky druh prostoru je v dnes$nich kancelarich
nejzadanéjsi, odpovéd neni jednoznac¢na. Vzdy zalezi na typu
firmy a konkrétni profesi. Analytik oceni pfedevsim tichou
mistnost na soustfedénou praci, obchodnik zase spoleénost
dalsich obchodnikil a $iroké firemni publikum. Trendem je
tedy kombinace uzavieného, poloote-
vieného a otevieného prostoru, ktery
umoznuje lepsi vyménu informaci
a novych napadu. Je dulezité vytvo-
fit spolecenské centrum, kde se lidé
mohou potkat nebo jen odpocivat.
Tuto funkci plni kuchynské koutky,
firemni kavarny ¢i relax mistnosti/
huby s houpackami, pestrobarevnym
posezenim nebo i hernimi konzolemi.

,V nasem konceptu Living Office je
to misto, které nazyvime ,plaza‘ Je to
srdce spolecnosti, které slouzi k nefor-
madlnimu setkdvdni a vybizi k interakci
s kolegy naptic oddélenimi a bez ohledu
na funkce. Osobni interakce je v dnesni

dobé dilezita pro podporu firemni
Zasedacka v PwC

Jidelna firmy Veeam Software

kultury a soundleZitosti. Pravé diky ni mohou vznikat zajimavé
myslenky pro dalsi rozvoj firmy,“ fikd Jan Bastaf, spolumajitel
interiérové spole¢nosti Cre8.

S vét$im durazem na spole¢enskou stranku pracovniho
prostiedi se také proménilo ladéni interiért a jejich vybaveni.

Vyhledavané je ptirodni dfevo a barvy inspirované prirodou,

16

protoze vzbuzuji pocit hiejivosti a Gtulnosti. Teplé svétlé dfevo
se také casto kombinuje s hladkymi povrchy a kamenem. Dalsi
oblibenou variantou v interiérech jsou svétlé pastelové barvy.
Casto se dnes ve firemnich kancelafich setkate s veselymi barvami

opérek zidli, tapet ¢i kobercti. Vysoké barové pulty ¢i solitérni

barové stoly tzv. meeting pointi dopliuji vysoké barové zidlicky,

k dispozici jsou pohovky v podobé tzv.
soft seating nebo sedaci pytle. Zelen je
v$udypritomna a v nékterych interié-
rech ma podobu sofistikovanych stén
nebo tfeba bezudrzbovych instalaci

z mechu.

KAM PUTUJI INVESTICE?

Jsou to jednak prostory, které firmu
reprezentuji — tedy vstupni recepce
a zasedaci mistnosti. Zatimco pred
ekonomickou krizi v roce 2008 domi-
novaly firemnim zasedackdm tézké
mahagonové stoly s kozenymi kiesly
a chromovymi/zlatymi podruckami,
v posledni dekadé méné formalni styl
firemni prezentace pronikl i sem. Vzdy
zalezi na typu podnikani a filozofii dané firmy, obecné Ize vsak
Fici, ze zasedaci mistnosti jsou mensi, je jich vice a jsou mnohem,

N evr

mnohem pestfejsi. Na pozadi decentnich tlumenych barev (¢asto
ruzné sytych odstint $edé) zazaf{ intenzivni barvy jako ¢ervena,
zluta ¢i zelend. Ty pak obvykle ladi s dal$imi prvky interiéru,
kobercem nebo polepy na sklenénych sténdch. Tmavé dievo

Pokracovani na str. 18 »
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V prostornych a komfortnich bytech si kazdy clen
rodiny najde své oblibené zakouti.

#TOPDOMOVPOMEZI

Nizkoenergetické rodinné bydleni
v klidné rezidencni lokalité s prekrasnymi
vyhledy na Prahu a pfirodni park Kosife-Motol.
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Zaostreno na originalitu a funkci
Pokracovani ze str. 16

ustupuje svétlému. ,,Klienti chtéji nahradit jednoduchost hravosti
a neokdzalosti, vnést do prostor pomoci riiznych materidlii, barev
a doplrikii svou identitu s vyssim komfortem a neformdlnosti.
Kazdd zasedaci mistnost je pak unikdtni a navozuje pritelskou
atmosféru, “ tika Lenka Prochdzkova.

A stale vétsi vyznam firmy kladou i na ergonomii pracovniho
prostiedi a snazi se prispét ke zdravi svych zaméstnancu. ,,Klicovd
je kvalitni pracovni Zidle, kterd je skutecné osobni véci kazdého
zameéstnance. Mdme ¢im ddl vice projektii s vyskové nastavitel-
nymi stoly, s ergonomickymi rameny na monitory. Firmy jsou
také pripravené investovat vice do akustiky, “ dopliuje Jan Bastat.

Kvalitni a zdrava kancelar je vysledkem mnoha faktor,
ke kterym patfi naptiklad tepelny komfort a konec vé¢nych boji
o ovladac klimatizace, kvalitni pracovni zidle a sttll, prirozené
osvétleni, nizka hladina hluku, protoze vice hluku znamena
vice chyb. Ale tfeba také svézi a udrzovana zelen, ptijemné
posezeni u kavy s kolegy, moznost jit si o pfestavce mezi praci

zasportovat nebo zajit na zdravy obéd.

Passerinvest Group — spolecenska c¢ast kancelari s relaxa¢nim koutem

»Riizné vékové skupiny a riizné typy zaméstnancii maji odlisné
preference, a proto je pro zdravou kanceldr diileZitd moZnost
flexibility prdce v riznych zéndch, které maji riizné nastaveni
a vybaveni. Zdrava kanceldi kombinuje pracovni mista s odpo-
Cinkovymi zonami, podporuje pohyb zaméstnancii a klade velky
diiraz na jejich potkdvdni,“uvadi Jana Vlkova z prazské pobocky
poradenské spole¢nosti Colliers International. VSem témto
aspektiim se vénuje certifikdt druhé generace s nazvem WELL,
ktery se zamétuje na kvalitu vnitfnich prostor kancelaiskych
budov z pohledu zaméstnanct.

Markéta Mikovd a Jana Hrabétovai
Fotografie archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

0 ZASEDACKU ROKU BOJOVALI PRAVNICI,
KONZULTANTI, AJTACI | ARCHITEKTI

Paty rocnik soutéZze CBRE Zasedacka roku zna od
pocatku unora vitéze vSech deviti vyhlasenych kate-
gorii. Ti si sva ocenéni prevzali v kancelarské budové
Corso Court v prazském Karliné.

,Do letosniho rocniku soutéZe se prihlasil rekordni pocet
firem napric rdznymi obory. Klani dominovaly IT firmy,
poté ecommerce, financni sektor nasledovany firmami
z oblasti marketingu ci vyroby. Mezi finalisty se objevila
také ¢tyri coworkingova centra, ktera nyni'v Ceské republice
zazivaji zlaté casy,” uvedla Katefina Havlova, Associate
Director A&T Services — Office ve spole¢nosti CBRE.
Hlavni porota pracujici ve slozeni Eva Jificna
(AI-DESIGN), Alexandra Tomaskova (Skanska), Richard
Curran (CBRE), Jiri Kejval (Techo), Jan Musil (LIKO-S),
Tomas Jindrisek (Dark Side) a Pavel Maurer (Grand
Restaurant) rozhodovala na zékladé hodnoticich kritérif
z hlediska designu, originality, inovace, prakti¢nosti
a atraktivity pracovniho prostfedi pro zaméstnance.
,U architektury se mi libi rozmanitost uhli pohledu, které
prinasi a stejné tak je to i u kanceldri. Mam radost, ze za
pét let trvani soutéze jsou vitézové vZzdy reprezentanty
kancelarskych prostor budoucnosti, a preji si, aby firmy
prichazely stale s novymi, ale zaroven smysluplnymi
ndpady,” okomentovala vysledky Eva Jificna, svétoznama
architektka a predsedkyné poroty CBRE Zasedacka roku.
Vitézem kategorie Zasedacka roku se stala pravnicka
spolecnost Dentons (Praha 1). Kategorii Nejatraktivnéjsi
pracovni prostredi vyhrala spolecnost KOMA Modular
(Vizovice), specializujici se na modularni vystavbu,
a vitézstvi v kategorii Kancelar jako DNA firmy puto-
valo do Skoda Auto Digilab (Praha 7).V kategorii Mala
kancelar porotu nejvice zaujala zasedacka studia Black
n' Arch (Praha 5) architekta Davida Cerného a Tomase
Cisarovského. Firmé Arval (Praha 4), kterd poskytuje
operativni leasing vozidel, pak nalezi prvenstvi v kate-
gorii Zdrava kancelar. Spolec¢nost Trask solutions
(Praha 4), technologicka a konzultacni spolecnost, si
odnesla pomyslnou zlatou medaili v kategorii Chytra
spoluprace, Nano Energies (Praha 1), predni hrac na
trhu obchodu s elektrinou, pak v kategorii Kancelare
pro budouci vyzvy. Hlasovani verejnosti Vyhrala zase-
dacka technologické spolecnosti Livesport (Praha b).
Za architektonicky navrh kancelari SinnerSchrader
(Praha 9) pak ocenéni ziskal ateliér Kurz architects.

realitymix.cz



Vyberte si sviij novy
domov v magazinu

J i@ A
o0 P
KDE CHCI GRS e

¢ c00l€
\Vas Spﬁ? nove

BYDLET AP AP
. V4 s i \ T
jaro/léto 2019 ¢E2 6 JLULER

a p¥i jeho zaFizovani _

se inspirujte v portalu
Utulné.cz

mmmmmmm

www.kdechcibydlet.cz
www.utulne.cz '

- L
* T p
v
. 7 f
L <l 5

BARRANDOV &

NOVE BYTY
U PROKOPSKEHO
UDOLI

finep.cz



20

téma: trh s administrativnimi prostory

Coje in? Dopravni dostupnost,
flexibilita a pohodovy sef

Celkem 4,23 milionu metru ¢tverec-
nich kancelarskych ploch tridy A a B se
v soucasné dobé nachazi na uzemi celé
Ceské republiky. Na $pici stoji Praha

s cca 3,5 miliony metri ctverecnich
ploch. S velkym odstupem ji nasleduje
Brno a Ostrava.

Metropole jizni Moravy v souc¢asnosti nabizi ptiblizné 583 400
metri ¢tvere¢nich modernich administrativnich ploch, Ostrava

zhruba 213 400 metrt ¢tverecnich.

TRHUVLADNOU
TUZEMSTI VLASTNICI

Podle aktudlniho Zebticku TOP vlastniki a developert kan-
celéiskych budov v CR, ktery sestavila poradenska spole¢nost
Cushman & Wakefield, je tuzemsky kancelarsky trh z 65 procent
v ¢eskych rukou. Zatimco v Praze je podil ¢eskych a zahra-
ni¢nich investort relativné vyrovnany (na ¢eské investory
ptipada 58 procent kancelarskych budov), v Brné a Ostravé
vlastni ceské spolecnosti témér 90 procent administrativnich
nemovitosti. Rok 2020 by pak mél pfinést tésny souboj mezi
realitnimi spole¢nostmi CTP a CPI o nejvétsiho vlastnika
tuzemskych kancelafskych budov. Zatimco CPI Group by
v uvedeném obdobi méla na tizemi Ceské republiky vlastnit
236 100 metrt ¢tvere¢nich administrativnich ploch v 25 budovach,
CTP Group bude pattit 236 900 metrti ¢tvere¢nich kancelari
v 29 budovach. Vedle domadcich investorti ptisobi na tuzemském
trhu s kanceldfemi také investofi z Némecka (7 %), Rakouska
(6 %), Italie (3 %) a USA (2 %).

KDO JE NEJPILNEJSI?

Valnou vétsinu ¢eského trhu s administrativnimi prostory tvori
podle udajt Prague Research Fora (PRF) a Regional Research
Fora (RRF) novostavby. Ty v Ostravé predstavuji 73 procent,
v Praze 74 procent a v Brné dokonce 82 procent. Zbyvajici

podily pfipadaji na rekonstruované budovy.

Parkwiev, Praha 4 - Pankrac, Skanska Property

K nejvyznamnéjsim developertim modernich kancelati v Praze
se fadi Skanska Property, kterd v soucasnosti stavi a pripravuje
vice nez 90 000 metrii ¢tvere¢nich novych kancelari, déle
spole¢nosti Penta Real Estate a Crestyl, kazdd s témér 80 000
metri ¢tverenich. Podle tidaji PRF se nyni v Praze nachdzi
ve vystavbé cca 200 000 metru ¢tvere¢nich novych kancelar,
které by mély byt dokonceny jesté letos, a dalsich 134 000 metrt
¢tverecnich s planovanym dokoncéenim v letech 2020 az 2021.

Vystavba kancelafi v regionech je podle Cushman & Wake-
field doménou CTP Group (nyni ve vystavbé 23 000 m?)
a CPI Group (19 000 m?). Ne¢kteri developeti realizuji pre-
devsim solitérni budovy, jini se soustredi na vét$i komplexy,
pripadné rozsahlé urbanistické celky. Standardem se na trhu
staly environmentalni certifikace - ty najemci zaznamenaji
predevs$im na niz$ich uétech za spotfebovanou elektrickou
energii a pitnou vodu. Inovativni developerské spole¢nosti

Pokracovani na str. 22 »
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» Co je in? Dopravni dostupnost, flexibilita a pohodovy Séf
Pokracovani ze str. 20

prichdzeji s nabidkou chytrych budov, které maji technolo-
gie komunikujici s najemci a spravou budovy, uchazeji se
o certifikat zdravych budov (WELL) a najemce lakaji na stfes$ni
terasy s grilem, krasnym vyhledem (a dokonce s bézeckou
trati), amfiteatr v zahradé nebo marinu na biehu Vltavy, ktera

je soucasti jejich projektu.

JE Z CEHO VYBIRAT?

Z uvedenych udajii to muze vypadat, Ze ¢esky kancelatsky trh
je - zejména v hlavnim mésté — zality sluncem. Stavebni ruch
je v plném proudu a nové prostory s vyhledem na Hrad nebo
na feku si, zda se, pronajmete lusknutim prsti. Osloveni realitni
odbornici se nad timto konstatovanim ale jen pobavené usmivaji.
Tak jednoduché to podle nich totiz neni. Pravé v hlavnim mésté
byla podle PRF v zavéru roku 2018 neobsazenost modernich
administrativnich prostor pouhych 5,1 procenta. A pravé to
neni dvod k velké radosti ... ,Podle mého osobniho ndzoru
je zdrava mira neobsazenosti okolo deseti procent, nikoliv dnes-
nich pét. O nové kanceldre je velky zdjem a atraktivni prostory
z nabidky rychle mizi. Doba vyhodnocovini nabidek a sjedndvdni
podminek s pronajimatelem se zkracuje, protoze na dvere klepou
dalsi zdjemci, a developeri védi, Ze $pickové prostory ve vyborné
dostupnych lokalitdch s bohatou obcanskou vybavenosti snadno
pronajmou, “Fika Josef Krautman, vedouci oddéleni zastupovani
najemct spolecnosti Cushman & Wakefield.

Podle realitnich poradcii je v soucasné dobé témér polovina
modernich kancelafi, které se v Praze teprve stavi, jiz pfedpro-
najata, takze vybér na volném trhu se vyrazné zuzuje. Pokud
tedy nehledéte kancelafe v dostate¢ném predstihu, ¢eka vés
pabérkovani. Zvlasté pak v nékterych ¢astech metropole. ,, Nejex-
ponovanéjsi lokalitou s velkym mnoZstvim poptdvek je jiz tradicné
prazsky Karlin, ddle pak Praha 4 v okoli Pankrdcké plané spolecné
s okolim stanice metra Budéjovickd, kde se nachdzi BB Centrum,“
uvadi Ondrej Stradirybka z kancelatského oddéleni 108 Agency.

Podle udaji RRF je situace o néco lepsi v obou vyse zmi-
nénych regionalnich metropolich. V Brné byla na konci roku
2018 mira neobsazenosti modernich kancelafi 9,6 procenta

av Ostravé 9,2 procenta.

il AOB

R EL

Argentinska Office Building, Praha 7 — HoleSovice, SUDOP Invest

HESLO DOBY? FLEXIBILITA

Ekonomicka konjunktura jednozna¢né nahrava expanzi firem.
S vétsim poctem zakazek spole¢nosti prirozené nabiraji zameést-
nance a logicky tak potfebuji vice mista. Nebo doslo k ftzi
s dalsi spole¢nosti, coz muze byt prilezitost k usazeni se na
novém, neutrdlnim misté, na kterém Ize zacit budovat novou
firemni kulturu. Pfipadné firma deset ¢i vice let ptisobila v jedné
lokalité a zména sidla je mnohdy otazkou vnitfniho vyvoje
nebo i prestize.

»Heslem dnesni doby je flexibilita a firmy hledaji fesent, kterd
jim umozni reagovat na ménici se potteby a rychlou expanzi, jiz
spousta firem v soucasné dobé zazivd. I mnozstvi coworkingovych
prostot, které vznikly za posledni rok az dva, tento trend velmi
dobre reflektuje. Touha po flexibilité se propisuje i do vnitiniho
usporadani kanceldte. V soucasnosti uz v pocdatku navrhujeme
riizné scéndte budouciho vyvoje a zpiisoby, jak se bude interiér
ménit a jak pojme ménici se skladbu zaméstnancii. Interiér je
dnes ndstrojem komunikace, sdileni zkusenosti a spoluprdce.
Osvicené spolecnosti chtéji v interiéru vystihnout svou image
a zhmotnit hodnoty, na kterych stoji. Prosttedim se snaZime
vyjadrit, co je pro firmu urcujici, co ji odlisuje od kazdé jiné
spole¢nosti a od konkurence. Fyzicky prostor se tak stdvd nosi-
telem firemni kultury a atmosféry ve firmé, “uvadi Lucie Mal4,
Senior Workplace Consultant poradenské spole¢nosti JLL.

»Firma jako takovd jen tézko méni svou kulturu, pokud ji

limituji staré kanceldte. Rychlost zmény chovani firem a jejich

Vyse najemného administrativnich budov v Praze, Brné a Ostravé.

Tzv. prime rent u nejlepsich kancelarskych budov v lokalité

Mésto | Praha_centrummésta | Bro | Ostrava

Najemné v EUR/m?/mésic 21-22

14,50 11,50-12

_ Praha - centrum mésta Praha - inner city Praha - outer city

Najemné v EUR/m?/mésic 21-22

15-16,50 13,50-15

Zdroj: Prague Research Forum 4. Q. 2018 a Regional Research Forum 4. Q. 2018
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zaméstnancil je pfimo tumérnd zrychleni potieby flexibilnich
kancelari,“ fika Eduard Forejt, Business Development Director
developerské spole¢nosti Passerinvest Group, a podotyka, ze
nastup millenialii a generace Z naprosto zménila a méni pohled
na funkce kanceldte. ,,I tradicné smyslejici firmy, naptiklad banky,
dnes maji ve svém slovniku pojmy jako je flexibilni pracovni
doba, relax zény, home office atd. PoZadavky na kanceldar jako
na misto setkdni a kooperativni spoluprdce tak méni pohled na

vyuziti kanceldti. Propojeni kanceldii a okolniho svéta predevsim

sluzeb je akcentovanym tématem na kazdém setkdni s ndjemci,
dodavéa Eduard Forejt.

BB Centrum, budova D, Praha 4 — Michle, Passerinvest Group

BEZ CEHO SE NEOBEJDOU?

Firemni kanceldafe se staly béznou soucasti HR nabidky firem
na pracovnim trhu. Zajem je o prostory, které jsou a budou
atraktivni a pfijemné pro zameéstnance. Jednim z hlavnich
kritérii pfi vybéru nového sidla firmy je jiz tradi¢né lokalita,
nezbytna je pak bezproblémova dopravni dostupnost prosttedky
méstské hromadné dopravy, nejlépe metrem. ,, Podstatny je
i dostatek parkovacich mist, a to jak pro management a zamést-
nance, tak pro ndvstévniky,” fika Ondfej Stradirybka. , Kromé
dopravni dostupnosti jsou pti vybéru novych kanceldiskych

prostor velmi trendy objekty s netradi¢ni konstrukci, s moZnosti

24

flexibilné prizpiisobit vybrany prostor pozadavkiim ndjemce. Pfi
realizaci kancelati se nyni klade velky diiraz na design a vyba-
veni samotnych kanceldfi. Renomované a velké firmy se neboji
investovat do mnohdy nadstandardniho vybaveni a designu
a touto formou svym zaméstnanciim poskytuji prijemny bene-
fit,“popisuje aktualni situaci na trhu s prazskymi kancelafemi
Ondrej Stradirybka, a dodava, ze zcela out podle néj zac¢inaji
byt kancelarské prostory ve starych ¢inzovnich domech, které
stoji daleko od metra. ,,V fomto segmentu vnimdm, Ze se trh
méni — majitelé téchto objektil zvazZuji, nebo jiz realizuji zménu
jejich vyuziti.“

I podle Josefa Krautmana ze spole¢nosti Cushman & Wakefield,

je perfektni dopravni dostupnost a bohata obc¢anska vybavenost
alfou a omegou poptavky. A o jaké prostory dnes maji firmy
zajem? .,V soucasnosti se jednd o mix otevienych a uzavienych
kanceldtskych prostor, které jsou prizpiisobené cinnosti svych
uzivatelii. Upousti se od predstavy, Ze kazdy zaméstnanec ma své
pevné pracovni misto, kde stravi celou pracovni dobu. Moderni
kancelatsky prostor nabizi hodné neformdlnich zasedacich mist-
nosti ¢i meeting pointii, zény pro odpocinek (zde se meze nekla-
dou), phone boxy pro pracovni i soukromé telefondty, prostorné
kuchyriky a dalsi mistnosti, které umoznuji interakci s ostatnimi

Pokracovani na str. 26 »
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pocitacovych her poskytuji svoje sluzby véem pobockam financni skupiny NN po celém svété.

kolegy. V extrémnich pfipadech zaméstnanec jiz nemd pevné
pracovni misto v ramci firmy, ale kazdé rano si podle ndplné
prdce vybird vhodny prostor v rdmci kanceldre, kde sviij tikol
splni. Jednd se opravdu o extrémni variantu uzivdni prostot,
kterou se ¢im ddl Castéji snazi prosazovat zahranicni centrdly

spolecnosti, nicméné fada Ceskych pobocek se tomu zatim brani,

podotyka Josef Krautmana.

JAK SI STOJi REGIONALNi METROPOLE?

A jaka panuje situace na trhu s kancelafemi v Brné a Ostravé, co
preferuji tamni najemci? Lukas Netolicky, ktery ma v Cushman
& Wakefield na starosti zastupovani ndjemcti v regionalnich
méstech CR, tikd, Ze typicky pozadavek na kanceldfe v regi-
onech je podobny jako v hlavnim mésté, ale neupousti se od
trvalého pracovniho mista. ,,Vse je orientovdno na spokojenost
zaméstnance a v tomto pripadé jsou zaméstnanci casto konzer-
vativnéjsi nez jejich zaméstnavatelé. Boji se zmény pracovniho
prostoru a nedokdzi si predstavit, Ze by méli prejit na systém
bez trvalého pracovniho mista. Zaméstnavatelé se proto snazi
nabidnout alespori dostatecny spole¢ny prostor pro setkdvini
zaméstnancty, jako jsou herny, bary i relaxacni mistnosti. Pro-

najimatelé v regionech jsou také mnohem méné vystredni, co se

tyce interiéru (naptiklad konstrukcnich prvkii), tak v nabidce
volnocasovych a relaxacnich zon. V Brné se trend lehce méni
a néktefi pronajimatelé nabizeji sportovisté i terasu na strese,
po niZ je ¢im ddl tim vétsi poptavka.

»Kazda moderni firma vyzaduje moderni kanceldtské prostory.
Vedle pozadavku na reprezentativnost patri k nejdiilezitéjsim
aspektiim dobrd dopravni dosaZitelnost objektu — zejména moznost
bezproblémového parkovini a snadnd dostupnost prostiednictvim
MHD nejen pro zaméstnance, ale i pro jejich klienty. Paradoxné
cena takovychto prostor mnohdy nehraje hlavni roli, coz md v Brné
za ndsledek zvySovani ceny ndjmu za tento typ kanceldfi. Na druhé
strané mezi poptdvajicimi jsou i drobnéjsi podnikatelé a mensi
spolecnosti, u nichz je naopak pti vybéru diilezitéjsim faktorem
cena. Obecné lze ale Fici, Ze v soucasné dobé je pro poptivajici
firmy hlavnim kritériem pravé zminény reprezentativni vzhled
kanceldarskych prostor,“ ptiblizuje trh v Brné David Mrézek,
regionalni feditel M&M Reality pro Jihomoravsky kraj.

»V porovndni s hlavnim méstem ndjemci primdrné ocekdvaji
niZsi ndjemné, a to je stdile prevazujici motivaci, “ fika o admi-
nistrativnim trhu v Ostravé Radmila Kuzicov4, managing
director Asental Group. Tlak na kvalitu pronajimaného prostoru
motivovany pozadavky zaméstnancii na pracovni prostiedi zde

Pokracovani na str. 28
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podle ni neni prozatim tolik zfetelny, i kdyz se objevuji prvni
vlastovky, a to napriklad v oblasti sdilenych pracovnich mist
nebo fitness center pro zaméstnance v pronajimaném objektu.
»Pronajatost v Ostravé presahuje uspokojivych osmdesdt pét
procent, nicméné vétsina nemovitosti neni v ,dckovém® kance-
larském standardu, tam se také hiife dosahuje efektivniho vyuZiti
prostoru a zaclenéni doplitkovych funkci. Ucelnost a ekonomickd
efektivita pronajimaného prostoru jsou stdle klicovymi parame-
try. Vzhledem k tomu, Ze Ostrava je centrem celé aglomerace
a doprava do zaméstndni autem je preferovanou variantou, na
diilezitosti ziskava dostupnost parkovani pro zaméstnance,“

dodava Radmila Kuzicova.

Je pro lidi hledajici nové zaméstnani v Praze
opravdu podstatné, v jakych kancelarich z pohledu
lokality a vybaveni budou pracovat? Muze to sehrat
roli pri konecném rozhodnuti, zda do dané firmy
nastoupi? Pokud ano, bylo tomu tak vZdy, nebo je to
trend poslednich let? A které profese jsou po této
strance nejvybiravéjsi? Nad témito i mnoha dalSimi
nevyréenymi otazkami se zamyslel tym Zen pusobici
v Bright HR.

,Lokalita urcité hraje vyznamnou roli, lidé nechtéji dojizdét
pres celé mésto. Kandidati radéji pdjdou do starsi kancelare
v centru, nez aby se drkotali do nové na okraji mésta —
pokud ovsem tu novou nemaji za 'rohem, fika Dagmar
Bautzka, reditelka Bright HR.

Podle Dariny Dostalové, kterad se v Bright HR zabyva
obsazovanim pozic ve finanéni oblasti, se v soucasné
dobé kandidati velmi zajimaji o to, zda maji v nabizené
praci open space Ci nikoliv. Lidé totiz ¢im dal tim vice touzi
po tom, aby méli svoje pracovni misto v kancelari, kterou
by sdileli pouze s nékolika kolegy, nikoliv s desitkami lidi,
jak tomu dnes casto byva.,V korporatech jsou sice lidé
k open space shovivavéjsi, protoze chtéji byt takzvané bliz
byznysu, ale neni to tak vzdy. Daleko ¢astéjsim poZadavkem
kandidatd je, Zze nechtéji pracovat v open space,” rika
Darina Dostalova.

Jak uvadi Tereza Dvorakova, a jeji slova potvrzuje
i Katefina Illésova, tento trend se projevuje predevsim
v oblasti Legal. ,Za tuto oblast mizeme rici, Ze rozhodne

pak je, kdyZ maji zaméstnanci v kanceldri moznost sezen(

KDY ZACIT S HLEDANIM?

Pokud vite, ze vam stavajici kancelar z jakychkoliv déivodu
nevyhovuje a chcete se/musite se st¢hovat, za¢néte se po
trhu rozhlizet nejpozdéji dva roky pred vyprsenim stavajici
nijemni smlouvy. Cim dtiv, tim lépe. ,Prvni, nad ¢im by se
firma méla zamyslet, je - pro koho kanceldre hledd. Neznd-li
pozadavky svého zaméstnance, a to i ty nevédomé, méla by
si udélat patiicny prizkum. Zacind to demografickou studit,
odkud zameéstnanci jezdi, aby jim zajistila sidlo v priiseciku
dojezdu, pres studii vnitini komunikace, tj. kdo za kym jak casto
chodi, az po to, jak by méla novd kanceldt vizudlné vypadat.

Nejde vilbec o to, Ze si zaméstnanci urci, jak to md byt a jak ne.

po dvou. Dalsim faktorem, ktery hraje pri vybéru prdce
vyznamnou roli, je, aby se dala v kancelari otevirat okna,
kandidati moc nefandi klimatizaci. Skvéla je treba i terasa
na spolecné drinky nebo BBQ,” shoduji se obé damy. To,
ze kandidati nemivaji klimatizaci v oblibé, potvrzuje
i Alena Simeckova, které se mnohokrat stalo, Ze pravé
klimatizace byla hlavnim divodem, proc si kandidat
praci nevybral.,Dokonce se mi prihodilo, Ze pokud byla
budova rizena pouze VZT a nebyla moznost otevreni oken,
byla to prekdzka cislo jedna.”

Pomérné zdsadnim stale zUstava pro kandidaty fakt,
jak vypada v kancelari tzv. relax zéna - a zda ji firmy
vlbec maji. Denisa Blazkova je toho ndzoru, Ze je to
logickeé. ,Lidé v prdci travi podstatnou ¢ast svého casu,
jsou dennodenné v kontaktu, proto je nezbytné mit v praci
moznost trochu upustit paru a na chvili se odreagovat
treba u Xboxu nebo stolniho fotbalku. Je to dobré nejenom
pro vztahy mezi zaméstnanci, ale i pro jejich pracovni
vykonnost, produktivitu a dusevni zdravi."

Je logické, ze firmy, které maji reprezentativni kancelare
v centru Prahy Ci v blizkosti metra, svym zaméstnancim
na pracovisti nabizeji zdarma ovoce a napoje, disponuji
vynikajicim technickym zazemim, sprchou, relax zénou
a spoustou dalsich vymozenosti, jsou pro kandidaty
nesmirné lakavé. Jak ale dodala Dagmar Bautzka,
vétsinu lidi je smysluplna prace a pohodovy budouci
Séf.,To, jaky Séf je Cekd, si kandidati zjistuji nejenom u nas
na nasich spolecnych konzultacich, ale i na internetu, na
raznych portalech, kterych je v sou¢asnosti mnoho a kde
jsou ,opravdové” recenze firem a nazory jejich soucasnych
Ci byvalych zaméstnancd,” uzavird Dagmar Bautzka.

realitymix.cz
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Proces vede zaméstnavatel, ale kanceldt déla pro zaméstnance,
tak tyto vstupy musi zndt. Pak uZ je hleddni relativné rutinni
zdleZitost, ale spravné nacasovaini hraje klicovou roli,“ radi

Eduard Forejt z Passerinvest Group.

NEZAPOMENTE DAT 0 SVYCH NOVYCH
KANCELARICH VEDET!
»Za posledni rok se v Praze realizovaly krdsné projekty firemnich

s

interiérii. Leckdy je design kanceldfi propojen s designem samotné
budovy a plynule na néj navazuje. Diky riiznym soutéZim o nej-
lepsi projekty ¢i kanceldre se o téch tispésnych projektech mluvi,
jsou videét a $ifi inspiraci,“ tikd Lucie Mala, a dodava: ,,Libi
se mi, kdyz je kanceldtsky interiér nezaménitelny a dokdzete
si z néj néco zapamatovat a odnést. Jsem velkym fanouskem

Cistych elegantnich interiérii s pouzitim uslechtilych materidli,
a proto byly mym favoritem v soutéZi Zasedacka roku kanceldre it | 3 0 o R

Dentons ve Sporkovském paldci v Praze 1. A velmi povedeny je el | e ;

Ma lehky ndadech glamour, to mi pfijde v kanceldfském prostredi

7«

také interiér coworkingového centra Business Link v HoleSovicich. e ' 1 NS
. Wi
velmi osvéZujici. S Thy =

Pripravily Markéta Mikovd a Jana Hrabétovd
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financovani

Hypotecni trh v souvislostech

Hypoteéni trh v CR se v poslednich dvou
letech zasadné zménil. Pokud bychom
chtéli podrobnéji analyzovat vzniklou
situaci, nas prvni pohled by urcité sme-
roval do centralni banky. Co se tedy

v poslednim roce v Praze Na Prikopé 28
odehralo?

Z hlediska ménové politiky je jako klicova chapana
dvoutydenni repo sazba (2T repo sazba).

2.11.2012 0,05
4.8.2017 0,25
3.11.2017 0,50
2.2.2018 0,75
28.6.2018 1,00
3.8.2018 1,25
27.9.2018 1,50
2.11.2018 1,75

Z tabulky je zfejmé postupné zvySovani repo sazby vzdy o 0,25 %,
pri¢emz jeji navyseni v prabéhu roku 2018 méla zdsadni vliv
na poskytovani hypotecnich uvért. Po projednani situacni
zprévy dne 7. Ginora 2019 vak bankovni rada CNB vétsinou
hlasti rozhodla o ponechdni limitni trokové sazby pro dvou-
tydenni repo operace na stavajici urovni, tj. 1,75 procenta.
Pro toto rozhodnuti hlasovalo pét z celkového poctu sedmi
¢lenti bankovni rady.

A jak se v priibéhu roku 2018 zménila hodnota Fincentrum Hypo-
indexu? Od ledna 2018 se zvysila na prosincovych 2,91 procenta.
Roéni nértst o 0,63 procenta Zadateltim ur¢ité radost neudélal.

Fincentrum Hypoindex za leden 2019 ¢inil uz 3,00 procenta.

STATISTIKA NUDA JE, MLUVIi ALE JASNE

Ale jesté na chvili ziistanme u CNB. Ze zpravy vydané dne
31. 1. 2019 vyplyva, ze v roce 2018 banky poskytly skutecné
nové hypotecni uvéry v hodnoté 187 mld. korun, zatimco v roce
2017 jejich celkovy objem dosahl pouze 174 mld. korun. Po
zapocteni i dalsich ptij¢ek na bydleni (zejména nezajisténych

uvéri ze stavebniho sporeni) ¢inil objem skute¢né novych

uvéri na bydleni 232 mld. korun oproti 217 mld. korun v roce
2017. Lze predpokladat, Ze lonsky rekord nebude delsi dobu
prekonan, a to hned z nékolika dtvodu.

Jednim z dalezitych faktort je také ukazatel nazvany Index
dostupnosti bydleni (IDB), poméfujici ¢isté prijmy domacnosti
a vysi splatky hypotéky. V lednu 2019 IDB meziro¢né vzrostl
o0 osm procentnich bodii! Zatimco vloni v lednu pfi tehdejsich
urokovych sazbdch a cendch nemovitosti vychazela splatka
hypotéky na 40 procent ¢istych pi{jmt domacnosti, nyni tento
ukazatel dosahuje jiz 48 procent. A to je alarmujici ¢islo. Také
ceny bytt a domii ve velkych méstech dosahly maxima, pficemz
nejhiife jsou na tom Praha a Brno.

Uvedme si modelovy ptiklad Zadatele o hypote¢ni tvér, ktery
ma mésicni ¢isty prijem 18 000 korun. Pokud bychom pouzili
hodnotu 2,9 procenta, coz odpovida Fincentrum Hypoindexu
¢inicimu v prosinci roku 2018 2,91 procenta, a dobu splatnosti
25 let, pak muze zadatel dosdhnout na hypotéku ve vysi priblizné
1,7 mil. korun A nyni se nabizi otazka, co si za 1,7 milionu
korun lze potidit, ve kterém regionu a v jaké kvalité? Trzni
cenu nemovitosti vzdy ovliviiuje zvolena lokalita, typ stavby,
pracovni trh a kvalita bydleni.

Jen pro predstavu — primeérna vyse hypoték v roce 2018
¢inila 2 274 871 korun a mési¢ni splatka hypote¢niho uvéru
ve vysi jednoho milionu korun na dobu dvaceti let se rovnala
5 503 korundm.

Pro zadatele o uvér viak jiz neni dilezity pouze jeho Cisty
ptijem, ale od fijna 2018 také dal$i omezujici parametry. Cel-
kova vyse vSech dluhti zadatele o hypotéku nesmi prekrocit
devitindsobek jeho ro¢niho pfijmu (ukazatel DT, tj. Debt-to-
-Income). Soucasné nesmi byt celkova mésicni splatka véech
uvérti vyssi nez 45 procent ¢istého mési¢niho prijmu (ukazatel
DSTIL tj. Debtservice-to-Income). Statistiky bank za posledni
pulrok ukazuji, ze pti schvalovani hypotéky jsou na tom nejhiire
lidé z Prahy, kdy alespon jednu z vy$e uvedenych podminek
nesplni priblizné kazdy treti zadatel. Divodem je nejenom to,
ze v hlavnim meésté jsou drazsi nemovitosti a lidé zadaji o vyssi
hypotéky, ale také skute¢nost, Ze riist cen prazskych nemovitosti
byl v poslednich letech vétsi nez rtst vydélkt. Naopak nejvyssi
tispésnost pii schvalovani hypoték maji zadatelé z Usteckého
kraje, kde az 85 procent zadatelll splni oba sledované uka-
zatele. CNB tvrdi, Ze zavedeni limitd nema za cil primarné
snizit objem hypoték, ale zabranit tomu, aby si je brali prilis
rizikovi uzivatelé. Ti by podle centralni banky v dobé zhorseni

Pokracovani na str. 32
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Realitni trh ocima...

Petra Morcinka,
majitele M&M Reality Holding

Realitni trh se jako kazdé jiné
odvétvi neustale vyviji a pro-
chézi zménami. A mé osobné
velmi té8i, ze mohu s hrdosti
Fici, Ze oproti mnoha jinym
zemim je realitni trh v Ceské
republice stabilni, vyrazné se
kultivuje a posouva kupredu.

Tomu samoziejmé napomaha

i platnd legislativa a aktualni
hospodarsky rust, véfim ale, Ze se tomu déje i s nasi pomoci.
Protoze rist zaziva i nase firma, pro niz byl lonsky rok nejispés-
néj$im rokem v jeji historii viibec: obrat spolec¢nosti vzrostl témér
o pétadvacet procent a jako jedini na svété jsme zacali pouzivat
technologickou vychytavku StrormmBook, kterd neuvétitelné
usnadnuje a zefektiviiuje praci nasich makléri. V loniském roce

jsme navic zahajili palmiliardovou emisi realitnich dluhopisiti

komentar

a odstartovali nékolik pilotnich projektii vystavby zhruba
tfi set druzstevnich byt v Nachod¢, Vrchlabi a Milovicich.
Do budoucna pripravujeme vystavbu az nékolika tisic bytovych
jednotek, protoze po novych bytech je stile hlad, a to napri¢
celou Ceskou republikou. V sou¢asné dobé totiz na trhu chybi
az sto padesat tisic novych bytd, roéné se jich postavi sotva
tricet tisic, pfitom by bylo potfeba, aby se stavélo alespon
padesat tisic bytt ro¢né. A to je jedna z véci, ktera tuzemsky
realitni trh a v§echny, ktefi na ném ptisobi, trapi dlouhodobé.
Nicméné veéfim, ze se to i s nasi pomoci zméni.

Jsem také rad, Ze diky vlastnim Gspéchtim mizeme poméhat
druhym - zejména rodindm postizenych a vazné nemocnych
déti, détskym domoviim, charitativnim projekttim a v loniském
roce i prostfednictvim osmidilného televizniho projektu Mise
novy domov.

Takze dtivodti k radosti za posledni dobu bylo a je mnoho,
a tak - bohuzel, nebo spi§ bohudik - nemohu fici, ze by mé
na realitnim trhu néco vyslovené nepotésilo. V roce 2019 nas
vSechny ¢eka spoustu prace a vyzev a ja véfim, ze jak realitnim
kancelarim, tak jejich klientim bude vyvoj na realitnim trhu
délat radost i nadale.

Petr Morcinek
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financovani

Hypotecni trh v souvislostech
Pokracovani ze str. 30

stavu ekonomiky mohli ¢elit pfedluzeni a ohrozit tak finan¢ni
stabilitu, tedy zdravi domdcich bank. A pravé jeji zachovani je
vedle udrzeni cenové stability dalsim dilezitym tkolem Ceské
néarodni banky, ktery ji je dan zakonem.

A jesté jednou se vratme k CNB, a to k otézce predasného
splaceni hypotéky. CNB zaslala ¢eské bankovn{ asociaci navrh
planu, podle néhoz by banky do budoucna smély vybirat od
klientd pti pred¢asném splaceni hypotéky pouze ty poplatky,
které jsou s doplacenim véru piimo spojené. Nezahrnovaly
by tak usly zisk z Groku ¢i dal$i naklady, které si v soucasnosti
banky actuji zcela libovolné. Aktudlné miize vyjit splaceni
hypotéky pred terminem na tisice, az desetitisice korun. Po

zasahu centrdlni banky by mohlo jiz jit jen o stokoruny.

A CO NA TO REALITNi TRH?

Realitni makléfi pocituji obrovskou poptavku po mensich jed-
nopokojovych ¢i dvoupokojovych bytech s dobrou dostupnosti.
Kdo se ozve tfeba az po dvou hodindch od zvefejnéni inzeratu
s rozumnou nabidkou, tomu se pravdépodobné dostane odpo-
védi, Ze uz je nékolikaty v fadé a domlouvat si prohlidku je
témeér zbyte¢né. Nartst ceny nabizenych byt se automaticky
promitl i do cen pronajmi, které také znac¢né vzrostly. Na trhu
je mala nabidka a vysoka poptavka, coz zatim Sroubovalo ceny
stéle vzhtru.

V CENTRU ZAJMU STAVEBNI SPORITELNY

Posledni mésice ale naznacuji, ze se trh s nemovitostmi postupné
stabilizuje a teprve az dalsi mésice ukazou, kde se sazby hypo-
te¢nich uvért ustali a jak budou reagovat jednotlivé banky.
Do hry totiz stale vice vstupuji stavebni spofitelny, kterych
na na$em trhu piisobi celkem pét a v poslednich mésicich
zaznamenaly daleko vétsi zajem o uvéry na bydleni.

Z uvetejnénych informaci Asociace ¢eskych stavebnich spo-
titelen (ACSS) vyplyva, Ze stavebni spotitelny v lotiském roce
uzavrely vice nez 486 tisic spoficich smluv, coz v meziro¢nim
srovnani predstavuje nartist o 14 procent. Cilové ¢astky dosahly
celkem vy$e 220,8 milionu korun. Objem tGvérti pak dosahl ve
stejném obdobi 72,7 miliard korun, coz je 0 22 procent vice nez
v roce 2017, kdy stavebni spofitelny pajcily klientim celkem
55,3 miliardy korun. Také objem castek, které za lonsky rok
lidem stavebni spotitelny poskytly, vykazuje nejlepsi vysledek
za poslednich deset let. Za lonsky rok tak spotitelny schvlily
celkem zhruba 74 tisic Gvért a primérna vyse uvéru poskytnu-
tého stavebnimi sporitelnami v roce 2018 ¢inila 1,051 milionu
korun. A také pro leto$ni rok Ize o¢ekavat rekordni hodnoty
predevsim u uvérovych smluv, které se dostanou nepochybné

do stfedu pozornosti zdjemci o vlastni bydleni.

Jak se ve vasi stavebni
sporitelné projevily ros-
touci urokové sazby
z hypoteénich avéri
a regulace centralni
banky? A co tivérovy trh
v letoSnim roce ceka?

Stavebni spo-

ritelny financuji Gvéry
vyhradné z vlastnich klientskych vkladd, na vyvoj mezi-
bankovnich sazeb proto mohou reagovat pomaleji nez
hypoteéni banky. Uvéry od stavebnich spofitelen jsou
proto v poslednim roce levngjsi nez hypotéky, coZ u nas
loni prispélo k 28% narlstu zajmu o Gvéry a nejlep-
Simu Uvérovému roku za poslednich devét let. Nové
regulace se projevi naplno az v letosnim roce. Podle
nasich odhadl zhruba pétina potencialnich Zadatell
na Uvér nedosahne. Presto ale Gvérovy trh stavebnich
sporitelen ¢eka dalsi silny rok, pravé diky vyhodnym
sazbam. Sice asi nezopakujeme lonskych 72 miliard,
pocitdme za cely trh s mirnym poklesem. To ale bude
ve vysledku porad znamenat jeden z nejlepsich uve-
rovych rokl za poslednich deset let.

(hrab)

POHLED DO BUDOUCNA

Ve Fincentru Hypoindexu byla tfiprocentni hranice pokotena
letos v lednu, nicméné v urokovych nabidkéch hypote¢nich
bank jsou sazby nad tfemi procenty béznou zalezitosti. Podiva-
me-li se do historie tvérovych sazeb, zjistime, Ze tfiprocentni
hypotéka tu uz v minulosti byla a dala by se tudiz povazovat
za obvyklou. Po dlouhém obdobi nizkych trokovych sazeb
nam v8ak nyni pfipada jeji ndrust jako dramatické navyseni.
Vzdyt od ledna roku 2016 do lonského listopadu banky na
hypoteénich uvérech rozpujcovaly pres 589 miliard korun.
To je za necelé tfi roky vic nez v pétiletém obdobi v pri-
béhu let 2006 az 2010 dohromady. Idealni $ance poridit si
vlastni bydleni za vyhodnéjsi ceny nemovitosti a privéti-
i vlastni zku$enost. Mtij pétilety fixing v hypote¢ni smlouvé
ma luxusni hodnotu 1,79 procenta. Pfi poslednim rozhovoru
se svou osobni bankérkou jsem se dozvédél, ze nyni bych
uvér refinancoval se sazbou, ktera prekracuje tfi procenta
A totéz se bohuzel bude tykat také mnoha z 651 632 majitelt
hypote¢nich smluv.

Miroslav Skvdra, lektor Finanéni gramotnosti

realitymix.cz
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Rezidence ALBA

nabizi nové byty v Praze 4, v lokalité
s dobrou dopravni dostupnosti i vybornou
vybavenosti

Bytovy projekt Rezidence ALBA roste nedaleko Chodovské
tvrze v misté, kde se potkdvaji ulice Benkova a Kvétnového
vitézstvi. Stavba zacala na jare roku 2018 a v leto$nim lété
bude dokoncena, takze byty budou ptipraveny k nastéhovani
na podzim.

S blizicim se datem dokonceni ubyva i jednotek v nabidce.
V soucasnosti ztistava na vybér priblizné desitka bytti z ptivod-

nich jedenatriceti. Maklérka Markéta Janeckova dodava, ze
pocet zdjemctl v tuto chvili spise roste. ,,Od té doby, co se zten- dostat pohodlné do ptil hodiny. Aby byla nabidka jesté lakavejsi,
¢ila nabidka, se rozhodné zvysila poptdavka. Pokud nékdo vdhd, tak v cené kazdého bytu je jiz i parkovaci misto. (k.p.)
nemusi mit brzy z ceho vybirat,“ upfesnuje, nikoli v nadsdzce.

Projekt, kromé vysokych standard, laka predevsim svoji
lokalitou. Ta nabizi jak klid, tak vybornou ob¢anskou vybavenost. www.rezidencealba.cz W
V dochazkové vzdélenosti se nachdzeji obchody, restaurace, Telefon: +420 724 323 418 REZIDENCE

8kola, 8kolka, OC Chodov, zaroven se ale da do centra Prahy

v INZERCE

{ +420778 091881 & info@tvujspravce.cz

JewySprduvce.cz

ZBAVTE SE S:I'ABOSTi
S PRONAJIMANIM BYTU

@ Vybirame najemniky a vSe resi pouze s nami PRO NA, EM
@ Garantujeme Vam pravidelné najemné BEZ STAROSTi!

@ Prebirame veskera rizika na sebe

Dokaze Vas byt vydélat vice? Zdarma nacenime Vasi nemovitost. www.tvujspravce.cz
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Nakupni centra musi drzet krok
s zivotnim stylem svych zakazniku

Nejvétsim tuzemskym vlastnikem
maloobchodnich nemovitosti je CPI
Property Group, které patri celkem
15 nakupnich center a 28 retail parku
napri¢ celou Ceskou a Slovenskou
republikou.

Vlastni i fadu téchto nemovitosti za hranicemi v ramci regionu
CEE. O nakupnich zvyklostech a ménicim se zivotnim stylu
Cechti toho tedy v CPI védi vic nez dost.

Rada nakupnich center je v provozu deset a vice let.
Jakymi proménami prochazi a na co se pri rekonstruk-
cich klade nejvétsi duraz?

Mnoho nékupnich center u nds
jiz dosahlo pomyslné dospélosti a trendy v oblasti obchodnich
center se v nékolika poslednich letech vyrazné méni. S ohledem
na délku pripravného a realiza¢niho procesu, zejména v pripadé
vétsich rekonstrukei ¢i rozsifeni, se musi centra piipravovat
na nové generace zakazniku a velmi peclivé sledovat vyvoj
a prognozy v této oblasti véetné zmény vzorci chovani stava-
jicich i novych zékazniki.

Je tfeba investovat do toho, co navstévnikiim prinasi uzitek
a vjemovy zazitek. Jde naptiklad o osvétleni, dlazby, podhledy,
ozvuceni, komfortni parkovani, socialni zazemi, dostate¢nou
gastronomickou nabidku, posilovani segmentu zabavy a tak
dale. Dulezitym aspektem rekonstrukce by mélo byt i zlep$o-
vani pracovniho prostfedi zaméstnancti obchodniho centra,
ktet1 jsou klicovi ve styku s koncovym zdkaznikem stran jeho

spokojenosti.

Na rekonstrukci je nutné nahlizet i z hlediska dlouhodobé

udrzitelnosti, Setrnosti k Zivotnimu prostredi a bezpe¢nosti.
Tento pristup se promitd do vymeény ¢i vylepsovani vétsiny
provoznich a bezpe¢nostnich technologii v ramci moderni-
zaci center, kapacitnich datovych kabelazi, pfivodu a odtahu

vzduchu ¢i instalaci raznych digitalnich technologii.

Planujete néjaka starsi centra, ktera uz nemohou pro-
jit remodelingem, tiplné zbourat? Pokud ano, mizZete
uvést priklady?

Bourat se nechystame, ale prakticky v§echna nase centra
planujeme koncepénim zptsobem zménit, zmodernizovat
a néktera i rozsifit. V brzké dobé projde zasadni transfor-
maci obchodni centrum Spektrum v Prithonicich, které ve
spolupraci s renomovanymi architekty Chapman Taylor kom-
pletné prestavime na moderni strip mall. Planovany termin
znovuotevieni nového Spektra je podzim 2020. Nadale také
pokracujeme v pripravach rozsiteni a rekonstrukce obchod-
nich center Olympia Plzen, Futurum Kolin a Kralova Pole
v Brné. Rekonstrukei aktudlné prochazi Olympia v Mladé
Boleslavi a také Olympia v Teplicich s planem dokonceni

v prvni poloviné roku 2020.
Pokracovani na str. 36

TFi nejvyznamnéjsi obchody s maloobchodnimi nemovitostmi roku 2018

Nova Karolina Ostrava
Futurum Hradec Kralové CPI Property Group
Breda & Weinstein Opava Mint Investment

Zdroj: realitni poradci

REICO CS nemovitostni fond

Meyer Bergman + HOOPP 210 mil. EUR
Meyer Bergman 120 mil. EUR
Avestus Capital Partners 60 mil. EUR

realitymix.cz
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» Nakupni centra musi drzZet krok s Zivotnim stylem svych zakaznikd
Pokracovani ze str. 34

Na co kladou dne$ni najemci nejvétsi diraz, o co se
nejvic zajimaji?

Cesky zdkaznik se diky moznostem porovnéni se zahrani¢im,
socidlnim médiim i zasluhou proaktivniho pfistupu mno-
hych maloobchodniki stava stale naro¢néjsim, a to bez ohledu
na lokalitu. Nasim cilem je vytvaret lifestylova centra odpovi-
dajici standardtim a potfebam 21. stoleti. Pro samotné ndjemce
je dtilezita koordinace vystavby, ¢asovani projektu, celkova
skladba najemct v navaznosti na tzv. co-tenancy ¢i napriklad
investi¢ni plany vlastnika. Synergie rekonstrukce obchodniho
centra a vlastni obchodni jednotky najemcem vede k navySovani
obratu ndjemce, celkové spokojenosti zakaznika a zvySovani

jeho loajality ke znacce i vlastnimu centru.

Jak se podle vasich zkusenosti méni tenant mix v nakup-
nich centrech? Je kotevnim najemcem stale potravinar
¢i velky prodejce mady, nebo uz je to nékdo jiny?

Zména pozice, respektive spise definice toho, kdo je kotevnim
najemcem, probiha jiz nékolik let a dle mého nazoru primo
souvisi se zménou zakaznického chovani. Kdysi platné para-

digma, ze kotevni najemce je definovan predevsim velikosti

Nové Spektrum Cestlice

pronajaté plochy, jiz neni zdaleka tak jednozna¢né. Vzhledem
k saturaci obchodnich center v Ceské republice a po¢tu najemcii
ma zakaznik zna¢nou moznost vybéru. Pak i maly, ale mezi
zdkazniky velmi oblibeny najemce — bez ohledu na segment
prodeje, miize zaujmout pozici kotevniho najemce. V navaznosti
na nové trendy a zménu a naro¢nost zakaznického obchodnich
budou v blizké budoucnosti vznikat novi kotevni ndjemci. Trend
zvy$ovani podilu gastronomie a zabavy v ramci obchodnich
center sehraje v tomto ohledu vyznamnou roli. Nechci tim

v8ak Fici, ze klasi¢ti kotevni ndjemci z trhu zmizi. Viibec ne.

36

Prakticky v8ichni z nich si ale jiz dlouho uvédomuji nutnost
a nezbytnost zmény i na jejich strané. Dochazi tak naptiklad
k redukci a modernizaci prodejnich ploch hypermarkett a ke

zvySovani ploch vyznamnych médnich znacek.

Jak reagujete na postupujici digitalizaci maloobchodu?
Délate néjaké specifické upravy, které vasim najemciim
usnadni sladit offline a online prodej?

Mnozi z nasich najemcti maji vydejnu svého e-shopu jako
béznou soucast svého klasického obchodu. My toto vnimame
jako standardni pristup platny pro 21. stoleti. V Evropé je
¢esky zdkaznik — hned po anglickém - tim, ktery realizuje
nejvétsi procento nakupii online formou. Jasnym specifikem
vsak je, Ze si zbozi, zejména mddu, nenechava zasilat, ale jde
si ho vyzvednout do konkrétni prodejny. Prodejce ma tak
jedine¢nou prilezitost zvysit konverzi pti nakupu formou
zakaznického zazitku a zejména pristupu persondlu. Online
a offline se stéle vice propojuje. Nastup online prodeju byl,
stale je a bude vyznamnym motorem pro vylepsovani sluzeb

koncovym zékaznikéim. A to je dobfe.

Jak se lisi vykonnost malo-
obchodniho centra v Praze
a v regiondlnich metropolich?
Razni se skladbou najemcu
a tedy i nabidkou? Ktera vase
centra patfi k nejuspésnéjsim
a proc?

Zalezi na mnoha faktorech. Pri-
marné na saturaci maloobchodnich
ploch v daném regionu a kupni sile.
Rozdil ve vykonnosti mezi Prahou
a mésty v regionech je mnohdy
stiran lep$imi komer¢nimi pod-
minkami pravé v regionalnich
centrech. Mnozi, zejména ti z fad
nadnarodnich néjemcti, maji jasné
stanovena pravidla, do jakych lokalit mohou vstoupit. Jednim
z téchto pravidel je minimalni pocet obyvatel daného mésta ¢i
primarni spadové oblasti. Timto sitem neprojde vétsina ceskych
lokalnich a regionalnich center. Pro nékteré ze znacek spliuje
kritérium pouze Praha ¢i Brno.

CPI PG voli individudlni pristup ke kazdému centru a lokalité,
kazdé je né¢im specifické. Vzdy provadime sérii kvalitativnich
i kvantitativnich vyzkumi, které nam fikaji, jaky zakaznik
v dané lokalité je, jaké jsou jeho potfeby, moznosti pro vol-

nocasové, nakupni, kulturni a dal$i vyziti. Snazime se pochopit

realitymix.cz



vyvoj mésta, kde plisobime, strategii vedeni mésta a regionu
a jeho dalsi planovany rozvoj. Tak tvofime nas pristup, tedy
koncept pro jednotliva centra. Koncepty mame hotové na
vétsinu z lokalit a z toho vime, Ze rozdily mezi jednotlivymi
trhy v Ceské republice jsou vyznamné, nyni ne z hlediska
skladby najemctl, ale ur¢ité dle potreb zdkaznika, jeho reakci
na marketing centra a podobné.

Nyni investujeme do vétsiny nasich center a jiz dokoncené
rekonstrukce v IGY v Ceskych Budéjovicich, Quadriu ¢i Fénixu
v Praze jsou pro nas jednozna¢nou odpovédi na spravné zvo-

lenou cestu.

Jak byste zhodnotil investicni trh s maloobchodnimi
nemovitostmi v uplynulém roce a co nas ceka?

Investi¢ni apetit a zajem investorti ziistava, ale tempo v porovnani
s rokem 2017 vyrazné zpomalilo, a to i pfes nékolik vyznamnych
maloobchodnich transakci na trhu v roce 2018. Az na vyjimky
hrali prim cesti investofi se zaméfenim na regiony a predevsim
objemové mensi a stfedni investice. Ceny maloobchodnich
nemovitosti jsou stale na rekordni Grovni a nabidka kvalitnich
maloobchodnich nemovitosti je velmi mala, respektive prakticky

zadna. Vétsina vyznamnych maloobchodnich nemovitosti je

retail

0C IGY Ceské Budgjovice

v drzeni dlouhodobych investort, a tudiz se neda v nasledu-
jicim roce v tomto segmentu ocekavat zvySend transakéni
aktivita. Zcela jiny vyvoj ale miizeme oc¢ekavat u kancelarského
a logistického segmentu, kde budou investi¢ni aktivity i objem
investic, v porovnani s maloobchodem, vyrazné.

Markéta Mikovd
Fotografie a vizualizace archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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Zameéstnavani cizincu
z pohledu pravni praxe

Zaméstnavani cizincid na ceském trhu
prace je téma, kterému je aktualné
vénovana velka pozornost. Podle ana-
lyzy Institutu planovani a rozvoje Pra-
hy z Fijna loniského roku je v priméru
nejméné kazdy desaty aktivni pracovnik
plsobici v CR cizinec, v Praze dokonce
kazdy paty.

Pro realitni trh jde rovnéz o klicové téma. Prestoze za rok
2017 stavebnictvi obsadilo v zebticku ekonomickych ¢innosti
zaméstnavajicich cizince v Praze az 3. pricku, jde bezesporu
o0 odvétvi, kde je podil cizinci mimoiadny a z hlediska zajisténi
provozu mozno fici existencni - cizinci predstavuji témér 40 %
v$ech zaméstnanych v tomto oboru. Zahrani¢ni pracovnici se
tak stali pro Ceskou republiku, a zejména Prahu, nezastupitel-
nym zdrojem pracovnich sil.

V absolutnich ¢islech urady préce v Ceské republice evidovaly
k 31. 12. 2017 celkem 475 354 zaméstnanych cizinct, z toho
142 200 jich pochazelo ze zemi mimo EU. A pravé skute¢nost,
zda dana osoba pochazi ze zemi EU ¢i z tzv. tietich zemi,
tedy mimo EU, je zdsadni pro ziskani povoleni k zaméstnani
a povoleni pobytu.

Obcané EU (pripadné Norska, Lichtenstejnska, Islandu
a Svycarska) maji ve vztahu k vykonu prace stejné postaveni
jako obc¢ané CR a nepotrebuji tudiz pro ucely zaméstnani na
tizemi CR 74dna zvlaétni povoleni. V obdobném postaveni
se nachazi i rodinni pfislusnici ob¢ana EU, ktef{ sami obc¢any
EU nejsou. Ti mohou vstoupit na trh prace, pokud obdrzi od
Ministerstva vnitra povoleni k pfechodnému pobytu formou
pobytové karty rodinného ptislusnika EU.

U obcan tretich zemi je vzdy podminkou pro vykon prace
opravnéni k pobytu na tizemi CR, opravnéni vykonavat praci
a uzaviend pracovni smlouva (¢i dohoda o pracovni ¢innosti).
Tato opravnéni mohou mit vice forem — dualni povoleni (kombi-
nace povoleni k pobytu a k vykonu prace) a nezavislé samostatné

povoleni k pobytu a k vykonu prace. Zastupcem dudlni formy

je dudlni zaméstnanecka karta, kterd v sobé spojuje povoleni
k dlouhodobému pobytu (del$i nez tfi mésice) a povoleni
k vykonu prace, pricemz se vydava pro vSechny obcany tretich
zemi bez omezeni, nejdéle vsak na dva roky s moznosti opa-
kovaného prodlouzeni. Dal$i dualni moznosti je tzv. modra
karta, kterd se vydava za ucelem vykonu vyzadujiciho vysokou
kvalifikaci a vyzaduje tedy prokazani vysokoskolské ¢i vyssi
odborné vzdélani, a karta vnitropodnikového zaméstnance,
tykajici se pozic manazera, specialisty nebo zaméstnaného sta-
zisty, pfi¢emz cizinec byl na danou pozici preveden z tieti zemé,
pouze vsak v rdmci jednoho koncernu. Zvlastni kategorii pak
tvori agenturni zaméstnavani, které prinasi fadu vyhod i nevy-
hod a bylo by mozné
mu vénovat samostatny
¢lanek. V pripadé, kdy
zde cizinec vykonava
préci bez prislusného
povoleni ¢i rozporu
s nim, jedna se o tzv.
nelegalni praci.
Zavérem je nutné
zminit, Ze ze zamést-
navani cizinci plyne

zaméstnavateli fada

povinnosti, zejména
oznamovaci povinnost
vuci krajské pobocce
UP CR ¢& povinnost
vést evidenci zamést-
nancti a uchovavat
kopie dokladt pro-
kazujicich opravnéni
cizince. Dodrzovani
véech povinnosti, jakoz
i vykon tzv. nelegalni
prace, je kontrolovano

a pripadné poruseni

je spojeno s pokutou

¢i jinou sankci.

Markéta Pravdovd a Ondrej Sehnal

bnt attorneys-at-law
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dané

Ani osvobozeny prijem

neni bez povinnosti

Blizi se termin podani pfiznani k dani
z prijmu fyzickych osob a oznameni osvo-
bozeného prijmu nad pét miliont korun.

Jedna se o vcelku novou povinnost (od roku 2015), kterd se muize
tykat kteréhokoli ob¢ana. Kazdy, kdo béhem roku ziskal piijem
osvobozeny od dané z ptijmu vys$si nez pét miliont korun, musi
tuto skute¢nost oznamit spravci dané, tedy finanénimu aradu.
Musi tak ucinit do terminu pro podani danového pfiznani,
tj. do 1. 4., resp. 1. 7. 2019. Pokuta za nesplnéni této povinnosti
mize dosdhnout az 15 procent z pfijmu.

Fyzické osoby maji povinnost oznamit prijmy osvobozené
od dané finan¢nimu dfadu, spravnéji spravci dané, pokud za
kalendarni rok, aktualné tedy rok 2018, presahly tyto prijmy
u fyzické osoby pét milionti korun. Takové ptijmy lze ziskat
naptiklad:
¢ prodejem rodinného domu nebo bytu, ve kterém osoba byd-

lela alespon dva roky nebo jej méla v drzeni alespon pét let,
o dédictvim (pfijem nesnizeny o dluhy, tedy nikoli vysledna

vy$e, o kterou se zvy$i jméni poplatnika),
¢ darem od ptibuzného v linii pfimé i vedlejsi,
© prodejem akcii, které drzel poplatnik minimdlné tfi roky,
¢ prodejem podilu na spole¢nosti s ru¢enim omezenim po

uplynuti doby drzby podilu péti let.

Jedna se o samostatné podani, které nema vazbu na danové
pfiznani. Jinak fe¢eno, povinnost podat oznameni maji viechny
osoby, které ve zdanovacim obdobi ziskaly osvobozeny pii-
jem, bez ohledu na to, zda podavaji ¢i nepodavaji priznani
k dani z ptijmu fyzickych osob. Pokud fyzicka osoba podava
danové priznani a vyuzivd pro jeho sestaveni a podani dano-
vého poradce, je lhtita i pro dodani oznameni o osvobozeném
ptijmu 1. ¢ervence. V oznameni spravci dané je nutno uvést,
jakého osvobozeného ptijmu bylo dosazeno, jeho vyse a oka-
mzik vzniku pffjmu. Neni tfeba vyplnovat specidlni formulaf,
oznameni je mozné provést napriklad dopisem obsahujicim
vSechny vy$e uvedené idaje a samoztejmé tidaje o identifikaci
fyzické osoby.

Vice informaci v¢etné vyjmenovani dal$ich osvobozenych
ptijmi a popisu ozndmeni s doporu¢enym formuldfem nalez-
nete na www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-prijmu/
fyzicke-osoby-poplatnik/ostatni#oznameni.

»Pokuty za neozndmeni osvobozeného prijmu jsou dle § 38w
zdkona o danich z prijmit pomérné drastické,“ varuje Jana Ska-
lovd, partnerka poradenské spole¢nosti TPA. ,Pokud fyzickd
osoba ozndmi sviij osvobozeny ptijem bez vyzvy sprdavce dané,
ale opozdéné, je sankce ve vysi 0,1 procenta z pfijmu. Pokuta
ve vysi deseti procent neozndmeného prijmu bude udélena,
pokud poplatnik splni svou povinnost az na vyzvu spravce dané.

vy7s

Nejvyssi pokuta — patndct procent, tedy minimdlné 750 tisic

korun - je stanovena pro pfipad, Ze tak poplatnik neucini ani na

v o«

vyzvu spravce dané v ndhradni lhiité,“ upozornuje Jana Skélova.
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Moderni technologie ato€i

Informace, Ze ceny ceskych byt

v novostavbach od roku 2000 nepretr-

zité rostou, neni zadnou novinkou. A to,
Ze lonsky rok prinesl doslova raketovy
rast cen novych byti zejména v Brné

a v Praze, jakbysmet.

Ze viech stran zaznivalo a zazniva, ze v fadé prazskych develo-
perskych reziden¢nich projektii cena za metr ¢tvere¢ni presahla
hranici 100 000 korun. V dusledku ¢ehoz se nabizi otazka: Kam
az porostou?

Ackoli letos ma byt podle analytikid zdrazovani byt poma-
lejsi, da se ocekavat, ze jejich ceny se budou i nadale zvysovat.
Zejména téch nejkvalitnéjsich, které jsou architektonicky zdarilé,
rostou v dobré lokalité s bezproblémovou dopravni dostupnosti.
Nové bydleni se tak bez nadsazky stava investici na cely Zivot.
Neni proto divu, Ze developeti si potencialnich kupujicich hledi
a prichazeji pri prodejich bytt s novinkami, které by se jesté pred

par lety zddly byt z rise fantazie.

JAK NEKOUPIT ZAJICE V PYTLI?

V soucasnosti se vétsina bytt v novostavbach proda jesté driv,
nez je diim zkolaudovan. Lidé tak casto plati za néco, co jesté
v dokonc¢eném stavu vidét nemohou. Oblibenou metodou, jak
zdkaznikim pfiblizit standardy projektu ¢i moznost jeho zafizeni,
jsou jiz 1éta vzorové byty. Ty vSak developeti maji jen v nékterych
projektech (obvykle vétsiho rozsahu), navic ¢asto pouze o jedné
vymére (nejcastéji 2+kk). A prodaji se mezi prvnimi, coz samo
o sobé¢ ilustruje, jak silna je touha budoucich majitelii byt vie
vidét v co nejrealnéjsi podobé.

Developefi proto kladou velky dtiraz na vyvoj a vyuziti techno-
logii, které klientim mohou jejich bydleni maximalné priblizit.
LV informacnim véku se pozornost presouvd od samotného produktu
na zdkaznika a komunikace se prizpiisobuje jeho potrebdm. Je
mnohem vice osobni, personalizovand. Spottebitelé ocekdvaji,
Ze se firmy ptizpiisobi jejich Zivotnimu stylu a budou k dispozici
ve chvili, kdy jsou oni pFipraveni interagovat. Roli platforem pro
zdkaznicky servis tak do znacné miry prebralo online prostiedi
jako weby (i socidlni sité,“ komentuje aktualni situaci na trhu
Adéla Vaverovi, feditelka pro marketing a PR skupiny T.E. Vedle
klientského servisu uz online prostredi pomalu vstupuje i do

samotnych prodeji: byty se zacinaji prodavat také v elektronic-
kych aukcich (v Cesku je jiz vyzkousely naptiklad developerské
spolec¢nosti Trikaya ¢i JRD).

VIRTUALNI REALITA, ONLINE
KONFIGURATOR, CHATY | BLOGY

»Pomoci modernich technologii miiZeme novy domov nasimulovat,
a vy se pritom nepohnete z toho vlastniho. Treba prostednictvim
augmentované, mixované a virtudlni reality, “ tikd Pavel Pstross,
online marketingovy specialista JRD. Virtualni realita je dnes na
trhu s bydlenim ¢im dal ¢astéjsi a uz zdaleka neni jen doménou
luxusnich projekti. Vyuzivaji ji napiiklad spole¢nosti CRESTYL
(Sarecky dvir), YIT (Aalto Cibulka) ¢i Skanska Reality (Port
Karolina - 3. etapa, Rezidence Gema, Certav vriek).

SVirtudlni realitu povaZujeme za podpiirny prodejni ndstroj,
v némz vidime velky potencidl. Virtudlni prohlidka v top kvalité
umi ddt klientovi velmi presnou odpovéd na otdzku, jak “ten nds
novy domov bude vypadat’. Diky specidlnimu ovladaci mu umozni
ménit dekory dvefi, barvy obkladii nebo podlah a usnadni tak
rozhodovdni pti vybéru standardu, “ uvadi Lukas Madéra, reditel
prodeje a zakaznické péce Skanska Reality.

Podle nékterych developert vSak virtudlni realita nemusi byt pro
prezentaci nového bydleni vzdy nejvhodnéjsi. ,, Domnivim se, ze
md smysl spis pro projekty vétsiho rozsahu, napfiklad k vizualizaci
premény celého rozvojového tizemi, nez pro prezentaci jednotlivych
bytis ¢i bytovych domil, kde s virtudlni realitou nejsme schopni
dosdhnout takového detailu a kvality jako pti vyhotoveni klasickych
statickych vizualizaci,“ dodava Adéla Vaverovd; skupina T.E tak
prostiednictvim virtualni reality pfiblizuje naptiklad atmosféru
rozlehlého parku mezi budovami prazského rezidenéniho komplexu
Barrandez-vous. Pro lepsi predstavu, jak by vas vybrany byt mohl
vypadat, slouzi i dalsi nastroje: ,,V nasem online konfigurdtoru bytu
vidite jednotlivé mistnosti a miiZete si v nich ménit podlahy, dvere
Ci barevnost stén. V koupelndch pak obklady, dlazbu i sanitu, stejné
jako vybaveni bytii, které jsme schopni vam zajistit,“ uvadi Dana
Bartonova, obchodni feditelka YIT Stavo. Podle Bartonové je dnes
vybér bytu komplexni proces, ktery vyzaduje velmi individualni
ptistup developert k zdgjemctim o byt. Developer je v procesu
nejenom prodejcem, ale také radcem. Pro poradenstvi slouzi dalsi
online metody. ,, Mdme pozitivni zkusenosti s online chatem. Blog
bydleme.cz s podtitulkem Magazin o bydleni, umistény na nasem
webu, zase prindsi novinky z rezidencniho trhu, které zdjemciim
pomohou se na ném lépe orientovat, “ fika Lada Kuncova, vedouci

prodeje a marketingu Geosan Development.

realitymix.cz



LAPENI DO SOCIALNICH SiTi

Socidlni sité se staly nedilnou soucasti nasich zivotii. Rada deve-
loperti je dnes aktivni na vSech tfech nejsilnéjsich socidlnich
sitich v CR - na Facebooku, Instagramu a LinkedInu. Primdrné
kvtili budovani a rozvoji zna¢ky a zvySovani povédomi o ni, ale
také kvili pfimé komunikaci s fanousky ¢i followery. ,, Facebook
pro nds velmi dobre funguje také jako primy akvizicni kandl. Diky
sofistikovanym moznostem cileni jsme zde schopni reklamou oslo-
vit opravdu relevantni skupinu lidi,“ podotyka Adéla Vaverova.
Pfinos Facebooku pro samotny byznys je nezpochybnitelny
i podle Pavla Pstrosse. Ten vSak upozornuje na jeho mozné limity:
LUrcitd omezeni vidim ve vyuzivini dat o zdkaznicich. Zijeme
v dobé, kdy existuji restrikce ze strany stdtu a EU, napfiklad GDPR,
které spottebitele chrani - a to je jednoznacné dobre. Stdle se ale
nejednd o ucelenou a jasné definovanou zdlezitost. MiiZeme tedy
ocekdvat, Ze se vyuzivini naptiklad mikrosegmentace a presného

cileni v budoucnu jesté omezi.“

A CO BUDE DAL? HOLOGRAMOVA
TECHNOLOGIE, CHATBOTI | BIG DATA

Vyznam online marketingu, ptirozené reflektujiciho vyvoj svéta
kolem nas, bude pravdépodobné stéle riist. Pfed developery
se tak pri prodeji bytt oteviou dal$i moznosti — ku prospé-
chu zdjemct o bydleni, ktefi si budou moci realitu vyzkouset
driv, nez do vlastniho bytu viibec poprvé vstoupi. Inovacim
se pravdépodobné nevyhnou ani tradi¢ni a oblibené fyzické
modely projekti: ,Modely, které jsou k vidéni pti navstévé
naseho klientského centra, jsou sice detailni, zdroven viak sta-
tické a neinteraktivni. Moznost vyuZiti virtudlni hologramové
technologie pro tvorbu téchto modelii je pro nds velmi ldkavd,

konstatuje Dana Bartonova. Podle Pavla Pstrosse bude hrat

marketing rezidencnich projektd

stale vétsi roli uméla inteligence (naptiklad chatboti), ktera jiz
nyni dokaze v nékterych pripadech zcela zastoupit fyzickou
osobu. ,, Ndstup chatbotii urychli celkovou komunikaci zdkaznika
s firmou, a navic usetii penize za persondlni néiklady. Také se
zlepsi vyuzivani takzvanych Big Dat. Dostaneme se do fdze, kdy
zdkaznickou cestu za produktem - bydleni nevyjimaje — bude
mozné ovlivnit tak nendpadné, Ze si uzivatel ani nevsimne, Ze byl
zasaZen reklamou. K tomu je ale zapottebi chdpat urcité vzorce

chovini a umét v nich &ist,“ podotyka Pavel Pstross.

ZASADNi PRO BUDOUCNOST:
UMENI RELEVANCE

Podle Adély Vaverové jsme nyni prodélali zdsadni prerod
modu operandi z tradi¢niho pfistupu k marketingu prodeju
byt (tzn. metody ,,kobercového ndletu® televizni reklamou,
billboardy, letaky a inzeraty v médiich, pficemz sdélenti je
relevantni pro nékolik jednotek promile lidi) smérem k rezimu,
kdy mtiZeme byt velice relevantné a nenucené ,,zde“ ve vSech
dilezitych momentech zdjemcovy cesty za novym bydlenim.
uméni relevance. Pochopit, co kazdy zdkaznik chce. Rozpoznat,
v jaké fazi nakupniho cyklu se nachdzi a jak ho na jeho cesté
doprovdzet. Zkrdtka naudit se, jakym zpiisobem byt u toho,
kdyz s nami chce rezonovat. Nenazyvala bych to vsak revoluci
ve smyslu konce starych potddkii. I tradicni marketingové
ndstroje jisté stale maji (a vérim, Ze v dalsich letech budou
mit) své misto. Online komunikace jen ptidava dalsi dimenzi,
kdy vie miize fungovat mnohem sofistikovanéji, efektivnéji,
a navic s moznosti optimalizace, aby to ddvalo ekonomicky
smysl,“ uzavira Adéla Vaverova.

Jana Hrabétovd

Tresnovka.cz
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brownfieldy

Seznamte se:
Rohansky ostrov

Dlouha léta byl nepéknym
koutem Prahy, kam zavi-
tali jen ti neodvaznéjsi pri
rannim joggingu ¢i ven-
¢eni svych psu. Nebo lidé
bez domova. Smutnym
Uzemim pokrytym cernou
skladkou, které v dobé
vystavby prazského met-
ra slouzilo jako deponie
pro ukladani materialu

z vykopu.

Na lepsi dny se mu zacalo blyskat na
samém sklonku minulého tisicileti, kdy
zde byly za ti¢elem revitalizace pozemku
zahéjeny rozsahlé uklidové prace. A pak,
jako v pohddce O osklivém kacatku, zacala

jeho postupna proména...

NA PRAVEM BREHU VLTAVY

Danube House, Nile House, Amazon
Court, River Diamond, River Garden I-III.
Europolis, Karlin Group, HB Reavis...
To je letmy vycet staveb stojicich za sou-
¢asnou podobou lokality, ktera je "rozkro-
¢ena" mezi centrem metropole a Karlinem
podél Rohanského nébrezi. Prvni z nich
- Danube House, administrativni budova

majici podobu obti lodi, se vypina na

Schindler Seko architekti — architektonicka studie mostu v 2. etapé projektu Rohan City

$pici ostrova v mistech, kde kdysi byval hlavni prazsky pii- Od té doby v Karliné vyrostlo nepfeberné mnozstvi pro-
stav. Dokoncena byla pred 16 lety. Jesté v plenkach, presnéji jektt - at jiz novostaveb, nebo rekonstrukei ptivodnich, ¢asto
v zavérecné fazi realizace, si v roce 2002 prozila povodné, po tovarnich objektd. Kdybychom je méli na tomto misté vyjme-
nichz se Karlin, tehdy tak trochu ,usmudlany a prehlizeny novat, stranka by nejspi$ nestacila. A tak se radéji podivejme
soused” py$né Prahy 1, vzepjal jak Fénix z popela. A stal se do budoucnosti, neb to, co mezi Florencem a Invalidovnou jiz
mistem, kde bydlet, nebo alespon pracovat, je ,,in® stoji, si muizeme prohlédnout na vlastni oci.

realitymix.cz

Pokracovani na str. 44 »
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brownfieldy

» Seznamte se: Rohansky ostrov

i

Pokracovani ze str. 43

L

Schindler Seko architekti — architektonicka studie 2. etapy projektu Rohan City, celkovy pohled

ROHAN CITY

V nékolika nasledujicich letech ¢eka zcela zasadni proména

byvaly brownfield zhruba vymezeny ulici Rohanské nabrez,

Sokolovskou, Invalidovnou a cyklostezkou vinouci se podél

Vltavy. Po¢atkem brezna totiz developerska spole¢nost Sekyra

Group odborné vefejnosti prezentovala urbanistické feSeni dalsi,

v poradi druhé etapy svého rozsahlého projektu
ptipravovaného na Rohanském ostrové. Ten
byl zpracovan na zakladé zadani urbanistické
studie s regula¢nimi prvky od Pavel Hnilic¢ka
Architekti, kterd byla v predchozim roce pro-
jedndna s MC Praha 8.

Prvni etapa projektu nazvaného Rohan City,
zahrnujici vystavbu dvou administrativnich
objekti a 220 byt ve dvou domech o ¢ty-
fech vézich, byla predstavena v poloviné roku
2018. Pod architektonickymi navrhy budov
z prvni etapy, které budou situovany na tzemi
naproti Invalidovné, jsou podepsani proslula
architektka Eva Jifi¢n4, architekt Jakub Cigler
aateliér HKR ve spolupraci s Helikou. Zahajeni
vystavby uvodni ¢asti projektu je planovano
na pocétek roku 2020, dokonceni na rok 2022.

Atelier bod architekti

Z LYCKOVA NAMESTI DO HOLESOVIC
Podoba druhé etapy projektu Rohan City vychazi z workshopu,

jehoz se zucastnilo devét tuzemskych architektonickych stu-
dii. Vitézem, na némz se odbornd porota slozena ze zastupct
IPR Praha, architektt, predstaviteltt méstské ¢asti Praha 8
a investora jednomyslné shodla, se stal ateliér Schindler Seko
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architekti. Jury ocenila zejména komplexnost tohoto navrhu,
zapojeni zamysleného Rohanského mostu do fesené lokality
(a to i ve fazi ptipravy) i kvalitu vnitfniho prosttedi budouci
zastavby. Vitézny urbanisticky koncept se stane takzvanym
master planem pro tuto etapu Rohan City a jeho autofi, ateliér
Schindler Seko architekti, budou jejim hlavnim architektem.

V této roli se bude ateliér podilet i na architektute vybra-
nych budov. A aby byla nova ¢tvrt architektonicky rozmanita,
méla atmosféru skute¢ného Zivého mésta se vsemi jeho funk-
cemi a vyvarovala se uniformity, porota doporucila zapojit
do architektonického planu i dalsich pét architektonickych
studii, ktera se zucastnila workshopu. Na bytové domy se tak
zaméri Atelier bod architekti, ktery ziskal druhé misto, a LOXIA,
ktera skoncila na misté tietim. Tvirci tym dale doplni ateliér
CHYBIK+KRISTOF ASSOCIATED ARCHITECTS. Reseni admi-
nistrativnich objektu se
budou vénovat archi-
tekti z QARTA ARCHI-
TEKTURA a A.D.N.S.
PRODUCTION.

»Ndvrhy na prv-
nich dvou mistech
pristupovaly k Feseni
shodné, zvedly terén
Rohanského ostrova
tak, aby kopiroval nive-
letu budouciho mostu,
ktery bude propojovat
Karlin s Holesovicemi.
Zasadnim posunem
bude zklidnéni Rohan- -
ského nabrezi, které se CARTA ARCHITEKTURA
z dopravni tepny zméni na méstsky boulevard. Predpokladdime,
Ze do Sesti mésicti predstavime findlni studii vychdzejici z prdce
vybranych architektii,“ ekl Leo§ Anderle, vykonny feditel
Sekyra Group.

»Jsme rddi, Ze nds workshop prinesl feseni nejen pro tuto
lokalitu, ale také nasel cestu, jak do tizemi vhodné integrovat
celoméstsky vyznamny Rohansky most. K rozvoji Rohanského
ostrova pristupujeme odpovédné a méstotvorné, tizce spolupra-
cujeme s hlavnim méstem Praha. Nasi ambici je, aby se nové
fesené tizemi stalo integrdlni soucdsti Karlina,“ uvedl Ludék
Sekyra, predseda predstavenstva Sekyra Group.

~Worskhop byl velice dobfe pripraveny a obsazeny, viech devét
architektonickych tymai predloZilo kvalitni feSeni. Navrhy, které
se umistily na prvnich tiech mistech, uispésné vyresily sloZité

zaddni, zahrnujici vztah k fece, k historické zdstavbé Karlina
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a k planovanému Rohanskému mostu. Workshop podle mého
ndzoru zcela naplnil hlavni cil - vytvofit Zivy kus mésta se
smisenou vystavbou,“ dodal doc. Ing. arch. Michal Sedlacek,
feditel Kancelafe architekta mésta Brna a pfedseda poroty
workshopu.

»Rohan City je jedno z tizemi s obrovskym potencidlem pro
vystavbu. Pevné vétim, Ze diskuze architektii s investorem, ktery
je naklonén respektovat poZadavky na soucasnou tvorbu mésta
a vefejného prostoru, povede k rozumné vystavbé v souladu
s koncepci Prahy. Bonusem je, Ze tento projekt vytvari podminky
pro vznik nového metropolitniho parku na Rohanském ostrové,
ktery by mél byt novym, krdsnym a vefejné pristupnym parkem
a jd osobné se na néj moc tésim, “fekl doc. Ing. arch. Petr Hla-
vacek, 1. naméstek primatora a ¢len Rady hl. m. Prahy pro

oblast tizemniho rozvoje a izemniho planu.

AZ SE BUDE PSAT ROK 2034

Vystavba druhé etapy Rohan City, jejiz finalni souhrnnd studie

by méla byt pfipravena za zminéného pil roku, by mohla byt,
v ptipadgé, ze vse ptijde hladce, zahdjena v pribéhu tii az ¢tyt
let. V ramci ni budou vybudovany vice nez ¢tyfi stovky byta
a Sestndct tisic metrt ¢tvere¢nich kancelafi. Jak uvedl Leos
Anderle, nebude se jednat pouze o bytové jednotky urcené
ke koupi do vlastnictvi, ale i byty k prondgjmu. V parterech se
pak budou nachazet i mensi prodejny, sluzby.

Rohan City, ze zapadni strany sousedici s pravé vyristajicim
reziden¢nim projektem Port Karolina spole¢nosti Skanska
Reality, by mél byt dokoncen ptiblizné za 15 let a ,,zastavit®
by se mél u Libeniského mostu.

Jana Hrabétovai
Vizualizace archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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‘ brownfieldy

Revitalizace brownfieldu
je cinnost odborna, komplikovana
a rizikova, rika Roland Hofman

V posledni dobé se stale
Castéji setkavame s reali-
zaci projektt na tzv. brown-
fieldech. Co k tomu inves-
tory vede?

Roland Hofman, predseda
dozoré¢i rady manazer-
ské a investi¢ni skupiny
M.L. Moran:

Brownfield, at uz se jedna

o opusténou industridlni
stavbu nebo cely komplex vyrobnich hal, je nasim historickym
a architektonickym dédictvim. Odkazem naseho primyslo-
vého a spolecenského rozvoje, ktery v dobé pritomné bohuzel
mnohdy predstavuje kontaminovaného strasaka, braniciho
rozvoji izemi. Pfitom muize puisobit zcela opacné, doslova
pozitivné - dokdze totiz mirnit diisledky suburbanizace, vyuzivat
jiz zastavéného tzem, Setfit odvody z verejnych rozpocti na

podporu vystavby zcela novych industrialnich hal a zdzemi,

energii, dopravu a tak dale.

Industrial Park Tachov — priméstsky priimyslovy aredl s vice nez padesatiletou historii ceka pod taktovkou skupiny
M.L. Moran rozsahla revitalizace, kterd jeho Zivotnost prodlouzi o dalsich minimalné Ctyricet let

Presto donedavna developeri davali prednost vystavbé
~ha zelené louce”...

Neni divu. Revitalizace brownfieldu je totiz ¢innost odborna,
komplikovana a rizikova. Vyzaduje dlouhodobou speciali-
zaci; ne kazdy investor ¢i developer je tak schopen revitalizaci
uskute¢nit. Pfipravna faze je technicky slozitéjsi, nakladnéjsi,
rozsahlejsi a mnohem delsi, nez je tomu v pripadé greenfieldi.
Do procesu revitalizace brownfieldd vstupuje fada specialnich
disciplin, politickych ucastniki i zdjmovych skupin. V tvahu
je tfeba vzit i to, ze vSechny typy brownfieldi maji vzhledem
k ¢asové, finan¢ni a expertni naro¢nosti jeden spole¢ny zdsadni
problém - cestu k ziskani dotaci. Neexistuje jeden dotacni titul,
a tak investofi musi mezi jednotlivymi programy doslova lovit.
Planovany zamér vyuziti brownfieldi je navic limitovan zamé-
fenim a pozadavky toho ¢i onoho ministerstva. Pfi tom véem
musite vnimat stavebni i environmentdlni aspekty. Mit kvalitni,
redlny investi¢ni zamér, jasnou strategii navySeni ptijmu (a tim
padem i hodnoty) brownfieldu. Regenerace brownfieldu je pfi-
tom vyznamné prinosnéjsi, nez zabirani plochy a vystavba na
zelené louce. Navysuje hodnotu nemovitosti a pozemki v okoli,
obvykle pfi niz$ich nakladech
na infrastrukturu. Nehledé na
zachovani historickych, kultur-

nich a ptirodnich hodnot.

Na brownfieldech se v sou-
c¢asné dobé rozvijeji nemo-
vitosti ur¢ené nejenom pro
primysl a logistiku, ale také
pro bydleni. Maji tyto dva seg-
menty realitniho trhu z hle-
diska developmentu néjaka
specifika?

Pokud se pivodné primyslovy
areal ¢i budova revitalizaci pro-
méni na bytové jednotky, kom-
pletné ,,odpadava“ ptivodni pru-

myslova funkce. Musi se zménit
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0 novy zivot primyslovych a administrativnich budov ve Zliné usiluje
skupina Cream

uzemni plan, coz vyzaduje viceré administrativni kroky. Méni
se infrastrukturalni napojeni, je tfeba vytvorit nové zazemi ¢i
obcanskou vybavenost a mnoho dal$iho. Nékdy je ovsem tato
zména zadouci. Ne kazdy brownfield je totiZ ve stavu mozné
potencialni zachrany; v takovém pripadé je skutecné lepsi jej
kompletné zbourat a — pokud to vice zapada do charakteristiky
a Zivota okoli - vybudovat bytovy, ptipadné polyfunkéni kom-
plex. Postup revitalizace brownfieldu pro industrialni versus

bytové ucely rozhodné odlisny je, a to komplexné.

Jaka kritéria musi podle vas brownfieldy spliiovat, aby
stalo za to prislusné pozemky i nevyuzivané arealy
koupit a revitalizovat je?
Za Kkli¢ové kritérium povazujeme smysluplnost a prospés-
nost rozvoje. UzZite¢nost revitalizace daného objektu (v¢etné
vyroby!) v souvislosti s historickymi kofeny, mistni komunitou,
vzdélanosti, prosperitou lidi. Dal$im faktorem jsou vSeobecna
kritéria - napojeni na kvalitni infrastrukturu, moznost roz-
$ifeni vyroby, prostor pro vystavbu komfortniho zazemi pro
zaméstnance, spoluprace s mistnimi municipalitami a dalsi.
Vyznamnym kritériem je i potencidl vyroby. Jeho posouzeni
je hodné subjektivni; nam se podarilo jiz nékolikrat Gspésné
investovat do mist, jejichz atraktivitu jini odmitali pfijmout.
(hrab)
Foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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tip na novou knihu

Soucasna
architektura
na malych mestech

Novy literarné-vizualni dokument

s lakonickym nazvem 20000 prinasi
portréty 20 mist ve 20 méstech Ceské
republiky, které svym poctem obyva-
tel nepresahuji 20 000 a za nimiz stoji
20 prednich architektonickych studii.

Michaela Heckova, autorka publikace O méstech a lidech, na své
nové knize pracovala spolecné s Matéjem Chaberou, grafickym
designérem a nositelem ocenéni Czech Grand Design v kategorii
graficky designér roku 2017. Vysledkem jejich spoluprace je
alternativni priivodce soucasnou ¢eskou architekturou, ktery ma
vybizet k cestovani a objevovani souc¢asné architektury mimo
velkd mésta. Jsou v ném zachyceny promény 20 ¢eskych vesnic
a malych mést po vystavbé novych vefejnych budov nebo po
urbanistickych zasazich, které vyznamné ovlivnily charakter
a biorytmus daného mista.

JVelkd architektura nepotiebuje velkd mésta. Lidé nejsou zvykli
jezdit se inspirovat na vesnici a do malomésta, jenZe pravé v malém
méfitku téchto mist se soucasnd architektura prosadi mnohem
lépe. Kniha je urcena nejen architektiim, ale vSem, ktefi cestuji
a rddi se nechaji prekvapit, “ vysvétluje Michaela Heckova. Mezi
stavby, o nichz se v knize hovori, patti rozhledna Ruzenka
v obci Ruizova od libereckého studia Mjolk architekti, nové
galerie v Humpolci 8smicka od OK PLAN ARCHITECTS,
pozorovatelna Durch ve Valasskych Prikazech od architekta
Zdenka Franka, hotel Stajnhaus v moravském Mikulové od
studia ORA nebo revitalizace nabfezi feky Lou¢né v Litomysli
od Rusina Frei architekti.

Publikace, ktera vysla pocatkem brezna 2019, je dostupna
online na adrese www.kniha20000.cz, v distribuci sit¢ Kosmas
a v knihkupectvich Book Therapy, PageFive, ArtMap a dalsich.

(hrab)
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ze zahranici

..............................................................................

Velka Britanie:
Prohrali spor s Tate Modern

Obyvatelé reziden¢niho projektu Neo Bankside v Londyné,
ktery se nachazi v bezprosttedni blizkosti svétoznamé
galerie Tate Modern, prohrali s galerii spor. Navstévnici
galerie jim z vyhlidkové terasy vzdalené jen par desitek
metrtt mohou i nadéle nahliZet do jejich soukromi.

Obyvatelé luxusnich apartmanti v Neo Bankside obvi-
nili navstévniky Tate Modern z narusovani soukromi
kratce po otevieni ptistavby galerie zvané Switch House
v roce 2016 a pozadovali po galerii uzavieni ¢asti terasy.
Tate Modern snizila pocet lidi, ktefi mohou na vyhlidku
denné vstoupit, a navstévniky upozornuje, aby chranili
soukromi obyvatel sousednich domt, ¢4ste¢né uzavieni
vSak odmitla. A doporucila majitelim bytt investovat do
zavésu ¢i zaluzii. Tina to v roce 2017 odpovédéli podanim
zaloby k vrchnimu soudu.

Pripad v poloviné unora smetl ze stolu soudce Vrchniho
soudu, ktery obyvateltim budov doporucil ptijmout vlastni
opatieni k ochrané soukromi. V odtivodnéni rozsudku
uvedl, Ze developer ur¢il prostory bytti oto¢ené k Tate
Modern pro zimni zahrady a skute¢nost, Ze je obyvatelé

byt uzivaji jako obyvaci N

prostory, je vice vystavuje
pohlediim zvenéi. Podle
né¢ho je to také dan za
sklenéné stény s velkym
vyhledem a vlastnici
byttt mohou investovat
do zaclon, zaluzii nebo
specialnich okennich fdlii
ptipadné zvazit instalo-
vani velkych rostlin.

ZastfeSend terasa
v desatém patfe pri-
stavby Switch House
nabizi nav$tévnikiim Tate
Modern 360stupnovou
vyhlidku na londynska
panoramata a rychle se
stala jednim z oblibenych
vyletnich mist. Ro¢né ji
navstivi pres ptil milionu lidi. Byty v cenach pres tfi mili-
ony liber z projektu Neo Bankside jsou pritom od terasy
vzdalené vzdus$nou c¢arou jen cca 35 metri.

...............................................................................

Néemecko:
AngliCtina pro pronajimatele

Predev$im ve velkych méstskych aglomeracich nartista pocet
anglicky mluvicich cizinct, kteti hledaji ndjemni bydleni.
Némecké jazykové Skoly objevily mezeru na trhu a prisly
s nabidkou specialnich kurzti angli¢tiny pro pronajimatele.
Skoli nejen zaméstnance velkych bytovych komplext, ale
nabizeji i vecerni kurzy pro $irokou vefejnost. Za predpo-
kladu zakladnich znalosti anglického jazyka se napriklad
v Kaiserslauternu v kurzu s podtitulkem ,,Pro iicastniky,
ktefi chtéji pronajimat byty Ameri¢antim® mohou béhem
Sesti vyucovacich hodin naudit zakladni fraze a terminologii
vztahujici se k prondgjmu bytu ¢i domu. Jazykové skoly ve
velkych méstech prosté nabizeji rozsifeni specialni slovni
zasoby. Na kurzech se probiraji otdzky inkasa, domacich
zvitat, ale i pomoci pro pripad havarie vody ¢i plynu.
A protoze ne vsichni potencialni anglicky mluvici ndjemci
jsou solventni Ameri¢ané, do slovnicku kurzistim pry pro
jistotu pribude i fraze ,,Have you ever been evicted?* (Byl
jste nékdy soudné vystéhovan?).

realitymix.cz
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Némecko:
Novy zivot pro starou postu

V némeckém Lipsku otevreli novy multifunkéni dém.
Vznikl z budovy staré posty a pod ndzvem Lebendiges
Haus (Zivy dim) nabizi riizné formy bydlen, prostor pro
praci, nakupy i zazitky. Jednd se o prvni projekt takového
druhu v Lipsku.

Po léta nevyuzivana stara posta stala v centru mésta
jako velky pamatnik moderny. Budova ze $edesatych let
postavena Kurtem Nowotnym, hlavnim architektem Mini-
sterstva post a telekomunikaci tehdejsi NDR, slouzila
svému puvodnimu tcelu - centralni posté — do roku 1992.

V hlavnim sale jesté néjakou dobu byly v provozu alespon

postovni prepazky, pak zacala budova chatrat. A to i pres
svou vynikajici polohu na namésti Sv. Augusta, jednom
z nejvétsich namésti v Némecku, pobliz nejvyznamnéjsich
pamétek v Lipsku.

Po vice nez deseti letech vratil do staré posty Zivot projekt
skupiny denkmalneu. Lebendiges Haus se verejnosti oteviel
pred koncem minulého roku. Déim je pod pamatkovou
ochranou a rekonstrukce s odkazem moderny citlivé praco-
vala. Zachovala fasadu z pohledového betonu i pfedsazenou
fasadu z oceli a skla. Vnitfni prostory prestavba upravila
s ohledem na nejvyssi moderni standardy.

Postu uz tam dnes nenajdete. I tak je ale Lebendiges
Haus plny Zivota, a to ve vSech jeho formach. Nachazi
se zde fitness centrum i pecovatelsky dim pro seniory,
designovy pétihvézdickovy hotel s restauraci, kancelare,
coworkingové centrum i byty. V podkrovi je konferen¢ni
centrum, lounge a skybar s panoramatickym vyhledem
na pamatky mésta.

ze zahranici
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Némecko:
Najemni moduly jsou v kurzu

Modulérni stavby
zazivaji sviij boom.
UZnejsou jen domé-
nou zahradkar-
skych kolonii. Stavi
se z nich vratnice,
technické mistnosti
a dokonce i kance-
latské budovy, skoly a skolky. V Némecku se stavi i modu-
larni ndjemni domy.

Standardizované Zelezobetonové moduly - jednotlivé
mistnosti bytu - uz jsou pfimo ve vyrobé osazené okny,
dvermi i podlahovou krytinou, na stavbu je vozi specialni
tézka technika a jejich kompletace je mozna v rekordné
kratkém case.

V Bayreuthu napfiklad vloni za ¢tyfi mésice postavili
z prefabrikovanych zelezobetonovych jednotek dvacet
byti o velikosti 40 az 140 metrii ¢tverecnich. Ctyipatrova
budova z dilny spole¢nosti Vonovia ze standardizovanych
moduld ,,maxmodul“ pfinesla na trh celkem 1 300 metrt
¢tverecnich obytné plochy. VSechny ndjemni byty jsou
bezbariérové s balkonem nebo terasou, dva z nich speci-
alné uzptisobené pro vozickare. V Drazdanech spole¢nost
stejnym zptsobem stavi vice nez stovku novych byt hned
ve tiech lokalitach.

Vyhoda modularnich budov spociva podle developera
nejen v kratké dobé realizace stavby, ale také v celkovych
nakladech. Modularni déim v Bayreuthu deklaruje o 30
procent levnéjsi naklady na vystavbu nez v pripadé kon-
ven¢ni cihlové budovy. Stavby z prefabrikovanych jednotek
jsou jednou z odpovédi na problém dostupného bydleni
v Némecku. Developerska branze zde za¢ina ptehodnocovat
tradi¢ni koncepty vystavby z divodu enormnich néklada
jak na vystavbu, tak na pozemky.

~Chceme v Némecku nabizet cenové priznivy a rychle
realizovatelny obytny prostor s vysokou socidlni a ekologic-
kou kvalitou a bez kompromistl, co se kvality architektury
tyce,“ uvedl Markus Richthammer, ¢len predstavenstva
spole¢nosti Max Bog Amodul AG, ktera zelezobetonové
moduly vyrabi. Odbornici v§ak namitaji, ze jsou modularni
systémy malo flexibilni na to, aby odpovidaly vysokym
pozadavkiim na nové bydleni, a vyplati se jen v oblastech
s niz§imi cenami pozemkii.

realitymix.cz

Pripravila Andrea Pitronovd, foto archiv autorky
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LIPNO RESORT

exhluzivni'byw a penthousy na prodej
dechberouci vyhledy a jezerni panorama
5* hotel a vyjimecne sluzby

4 sezény na Lipne

Vas druhy domov na Lipne!

Vyhradni prodejce:
Luxent - Exclusive Properties, +420 770 18 00 18 MOLO-LIPNO.CZ



