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editorial

Cekala jsem jaro, a zatim prisel dést. Také takto, parafrdzi tivodnich T r_ L . "
slov znamé pisné, by se dal popsat jeden jarni vikend, na ktery jsem \ )71)1 4aIne 7 Ol) S(lll u... P
si napldnovala cestu do Zlina. Mésta, v ném? architektura minulosti ’ Y

a soucasnosti zije v dokonalé symbidze. Kulturni a univerzitni centrum, Rozhovor: S Jaro slavem Kaizrem
pod jehoz podobou je podepsana architektka Eva Jiti¢na, zlinska

rodacka, je toho diitkazem. Jen kousek od néj stoji zrekonstruovany o trhu pr UmYSIOVYCh nemovitosti
Obchodni diim, ktery déni ve mésté sleduje svymi neobvykle clenénymi ivzdélavani v realitach
okny uz bezmala 85 let. Na to vSe z vysky Sestndcti pater shliZzi Batiiv
mrakodrap, kolem néhoz se z tézkého a dlouhého snu o marnosti
byti probouzeji mnohé tovarni budovy.

Dést, ktery se na zlinské ulice po cely vikend snasel, ale nikterak
nezkazil moji radost z rozhodnuti po letech se vydat do mésta mezi
valagskymi kotdry. Vlastné naopak. Mezi louzemi a kapkami desté
prokli¢kujete s destnikem nad hlavou vcelku snadno a bez vétsi
ujmy. O to vic pak chutnd horky ¢aj pomalu upijeny v kavarné
v nejvyssim patte Budovy 21, odkud se oteviral vyhled na zmacené
mésto s koloniemi Batovych cihlovych domki. Horst je, kdyz voda
chybi. Své o tom uz védi nejenom zemédélci. Sucho ve studnich
a neobvykle horky nastup letosniho jara se jako ¢ervend nit tédhne
jak ¢lanky v novinach, tak hovory lidi. To, jak mohou s vodou lépe
hospodatfit stavitelé rodinnych domu i developerskych projektu, zjistite
na strankach nageho magazinu. A i do Zlina se diky nému muzete
vydat. V rubrice vénované zajimavym akcim
mimo jiné najdete pozvanku do DOXu, kde
probiha vystava zasvécena dilu Evy Jiti¢né.
Za fotografiemi vypravujicimi piibéh vody
na nasi Zemi pak mizZete zajit na prazskou
Kampu.

Vazeni Ctendfi, véfim, Ze vds nékteré
z témat, kterym se na strankach magazinu
vénujeme, zaujme. Pfeji vam piijemné
a inspirativni ¢teni.

Jana Hrabétovd, $éfredaktorka
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rozhovor

Cesi hodnotu svych
nemovitosti jen tusi

Jaroslav Kaizr, jeden z prednich odborniki na primyslové nemovitosti u nas.

Na prumyslové haly se umi podivat o¢ima developera i realitniho konzultanta,

v poslednich Sesti letech se jimi zabyva také na akademické urovni. Usiluje

o vytvoreni indexu hodnoty komercénich nemovitosti, ktery je na vyspélych zahranic-
nich trzich bézny a vyrazné prispiva k likvidité trhu. U nas vsak zatim stale chybi.

Jaroslav Kaizr, ktery nyni pra-
cuje pro poradenskou spole¢-
nost Savills na pozici vedou-
ciho oddéleni pronajmu, byl
dfive partnerem Cushman &
Wakefiled a ptisobil také jako
obchodni feditel v CTP. Jeho
zasluhou vznikl studijni pro-
gram MBA zaméfeny na nemo-
vitosti - prvni v ¢eském i stie-
doevropském métitku. Otazka
vzdélavani je, i v souvislosti s diskutovanym névrhem zdkona

o realitnim zprostfedkovani, podle jeho slov stéle aktualnéjsi.

Pohybujete se na trhu patnact let. Co vas v posledni dobé
nejvic prekvapilo?

Trh je dynamicky a plny prekvapeni, naptiklad stat dokaze
hodné prekvapit. Posledni dobou mé prekvapil zamérem pod-
porit mésta pii vystavbé takzvaného socialniho bydleni, a to
po tom, co velka ¢ast mést prodala nebo stale jesté prodava
stavajici bytovy fond. Pfitom mésta ¢asto nemaji jasnou pred-
stavu o koncepci, jak developersky uchopit vystavbu nebo jak
pracovat s brownfieldy a neumi si tudiz tyto prilezitosti ohlidat
a efektivné nastavit. Je to ur¢ité dobra snaha, mam ov$em pocit,

ze jde jen o politické body, nikoliv 0 zdmér samotny.

Jak se na brownfieldy divate vy?

Volné ptudy ubyva a brownfieldy kone¢né zacaly byt tématem,
velmi ¢asto oviem chybi know-how. Rada mést se rozrostla do
plochy a nyni ma zéjem se spise zahustovat. Brownfieldy tvori

jakousi ¢ernou diru ve mésté, proluku, ktera na sebe navazuje

dalsi, ¢asto i spolecenské problémy, a tim méstu prinasi zvysené
naklady. Je to neefektivné vyuzity prostor, a proto je potieba
se jim zabyvat a tyto prostory zapliovat. Mésta si potfebuji
vytvorit celkovou koncepci a dlouhodobou vizi, ktera mésto
zefektivni a pomiize v§em zd¢astnénym: obyvatelim, zamést-
navatelim, developertim, investorim. Neznalost v tomto sméru

je alarmujici.

Priklad promény brownfieldu — Rezidence Pergamenka v Praze 7
- Holesovicich (FINEP)

realitymix.cz



Cim to je?
Vezméte si naptiklad priimyslovy development - jednim z divod,
pro¢ mésta neumi vytézit z potencialu industrialni vystavby
a proc jej ¢asto brzdi, je neznalost realitnich souvislosti ze strany
zodpovédnych osob. Mésto si neumi takovy development spo-
¢itat, a tudiz ani nezna ekonomicky potencial vystavby v uzemi.
V tzemnim plénu je $edd barvicka umoznujici vystavbu pri-
myslovych arealt, ale co tato plocha znamena ekonomicky, to
uz nevi. Pritom developefi a majitelé priimyslovych nemovitosti
by uvitali, aby se mohli s mésty bavit pravé i na ekonomické
urovni. A zde se dostavame k potrebé vzdélavani a priblizeni
know-how lidem, ktefi se v realitich pohybuji anebo je svymi
rozhodnutimi néjakym zptisobem ovliviiuji.

Obor nemovitosti je celistvym oborem, ktery se zejména
v Britanii a Spojenych statech studuje na vysokoskolské urovni
jiz desitky let. Je to jeden z diivodu, pro¢ napriklad Britové

ptistupuji k nemovitostem lépe nez my ve stfedni Evropé.

V éem se pristup Cecht od zminénych Britd lii?
Cesi hodnotu nemovitosti zatim jen tusi, maji ji spojenou pre-
devsim s pottebou vlastnit a setrvavat tim padem na jednom

misté. Hodnotu svoji nemovitosti odvozuji v drtivé vétsiné

ptipadt porovnanim s hodnotou obdobné nemovitosti. Jaka

realitymix.cz
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je vSak skute¢na vnitfni hodnota jejich nemovitosti, vétsina
Cechti viibec netusi a ono uréeni hodnoty nemovitosti vlastné
neni ani tak jednoduché.

Britové jsou v tomto ohledu mnohem dale, historicky se museli
vice prizpusobit pachtu pidy a najmu, hodnota nemovitosti
se u nich vyviji bez preruseni spoustu let. V Cesku doslo
od tricatych let hned k nékolika zasadnim zménam, které
se nemovitosti dotkly. Zabor ptidy a nakladani s ni béhem
komunismu zptisobil, ze Cesi si prestali nemovitosti vazit

a jejich hodnotu vnimat.

Inicioval jste u nas vznik prvniho studijniho programu
MBA se zamérenim na nemovitosti, ktery je vhodny pro
developery, investory, ale i pro zprostredkovatele. Co si
od néj slibujete?

Pfedev$im zlep$eni povédomi o nemovitostnim trhu a jeho
zakonitostech. Posluchadi se naudi, jak funguje trh s prostory,
trh s investicemi a developersky trh a pochopi jejich vzéjemné
souvislosti. Nau¢i se vnimat, jak se zména na jednom z téchto
trhti odrazi na celém trhu a nakolik ovlivni jeho jednotlivé
ucastniky. Program je pojat jako celistvy a jeho absolvent bude
vybaven komplexnimi védomostmi z pohledu ekonomického,
technického a pravniho.

Predev$im zprosttedkovatelé nemovitosti se maji co ucit,
jelikoz jejich funkce na trhu s nemovitostmi je opodstatnénd,
jen pokud ucastnikiim trhu poskytnou pridanou hodnotu.
A to se az prili§ ¢asto nedéje. Zprostiedkovatel si musi byt
schopen odvodit hodnotu nemovitosti nikoliv jen pouhym
porovnanim s obdobnymi transakcemi, musi znat ekonomiku
developmentu, znat rizika kazdé ze stran obchodu, aby umél
pomoci najit nejlep$i moznou variantu transakce. Spravné
vykonavana funkce zprostiedkovatele zajisti na trhu skute¢ny
rtist hodnot nemovitosti a omezi rizika spekulativnich bublin.

Véfim, ze programem MBARE, jak mu fikdme, pfispéjeme ke
zvyseni kvality poskytovanych sluzeb na trhu s nemovitostmi.
Studium by velmi pomohlo naptiklad i zastupcim mést, kteti
by se radi dozvédéli jak trh, a zejména development, funguje.
Pokud mésta budou chtit investovat do socidlniho bydleni, méla
by umét si takovy development spocitat a zaroven pochopit,

jak touto aktivitou ovlivni zbytek trhu.

Co se dnes déje na trhu pramyslovych nemovitosti. Jaké
jsou aktualni trendy?

Méni se cely prumyslovy trh, a to od zakladu. Duvodem je
zéjem o nové lokality — ten se presunul z Prahy, krajskych
mést a z okoli dédlnic do mensich mést. To je dano i situaci
na trhu s praci. Méni se technické standardy priimyslovych

Pokracovani na str. 6
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» Cesi hodnotu svych nemovitosti jen tusi
Pokracovani ze str. 5

prostor, jelikoz uzivatelé maji vic nez v minulosti zajem zvysit
efektivitu provozu. V souvislosti s logistikou posledni mile
a s automatizaci procest prichazeji nové koncepty skladovani.

Softwarové vybaveni primyslovych budov bude dalsi vyzvou
s ohledem na trend Pramyslu 4.0. Musime zacit konkurovat
okolnim ekonomikam predevs$im produktivitou prace a pri-
myslové nemovitosti musi tento trend podpofit.

Meéni se i postaveni priimyslovych nemovitosti na investi¢nim
trhu, kdy jsou stdle populdrnéjsim investi¢nim aktivem nejen
mezi zahrani¢nimi investory, ale i mezi Cechy. V budoucnosti
si umim predstavit vznik trhu s verejné obchodovatelnymi
podily v ¢eskych fondech zaméfenych na komer¢ni nemovitosti,
pramyslové nemovitosti nevyjimaje. A mohl bych pokracovat,
nebot téch trendu je skute¢né cela rada.

majitelé parkd, které umoznuji dalsi rozvoj, developmentem

je totiz mozno hodnotu akcelerovat.

Jak se divate na priimyslové arealy v pFihranicnich lokali-
tach - staré sklarny nebo textilky. Maji Sanci na proménu,
nebo se ceka, az spadnou?

Vystavba hal se z velkych aglomeraci posouva do mensich
meést a piihrani¢ni lokality nejsou vyjimkou. Velmi v§ak zélezi
na ptistupu jednotlivych radnic, na jejich z4jmu na dal$im
rozvoji. Pfeména brownfieldu na novy funkéni celek totiz
neni jen o vyc¢isténi pozemku a stavbé nové haly, ¢asto je to
o koncepci celé obce. Brownfieldy se z divodu okolni vystavby
staly soudasti vnitfniho zastavéného tizemi mésta, Casto tu

sidli firmy, které v ramci obce nemaji moznost provozovat

Sécheron Tchequie P3 Prague v prazskych Hornich Pocernicich - vitéz kategorie Primyslové a skladové areadly v 20. ro¢niku soutéze Best of Realty —
Nejlepsi z realit

Jaka panuje situace na developerském trhu? Je prostor
pro dalsi vystavbu?

Myslim, ze developersky trh je v sou¢asné dobé na vrcholu.
Vystavba v posledni dobé hodné narostla, nicméné pripravené
pozemky se postupné vycerpavaji a ptiprava novych vazne. Na
strané poptavky nelze rovnéz ocekavat dal$i narust, limitem
je hlavné pracovni trh. V exponovanych lokalitach jiz doslo
k nartdstu najemného a kviili rostoucim nakladiim vystavby je
obdobny trend zfetelny i u novych projektt. Pokud se podivame
na hodnoty primyslovych nemovitosti, ty se ted dostavaji na
svij vrchol. Dalsi riist hodnoty bude tazen ristem najemného
spis nez poklesem vynosnosti, a to i s ohledem na limit dany

uroky, které se pomalu ale jisté zvedaji. Vyhodu budou mit

svoji ¢innost v jinych prostorach. V takovém pripadé je lepsi
misto brownfieldu napldnovat naptiklad reziden¢ni zastavbu
a umoznit presunuti souc¢asnych a budoucich novych provozu
do lokality situované na kraji obce. K tomu je ovsem potteba
koncepce a dlouhodobé mysleni, nestane se to béhem néko-
lika mésicti v ramci jednoho volebniho obdobi. Developer je
tvircem meésta, je vzdy pripraven naslouchat méstu a jeho

pozadavkiim, pokud jsou jasné formulovany.

Co mohou developeri udélat pro lokality, v nichZ pisobi?
Developer se jiz z podstaty své ¢innosti podili na rozvoji obce
a na jeho zménach a mize vnést novy naboj. Primyslovi deve-
lopeti se musi vice soustfedit na sluzby v misté a tim zlepsit

Pokracovani na str. 8 »

realitymix.cz
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Cesi hodnotu svych nemovitosti jen tusi
Pokracovani ze str. 6

podminky pro zaméstnance svych klientd, ndjemct. Soustredit
se na jiz dfive objevena a aplikovana feseni — naptiklad v obci
s pramyslovou zénou byval pfitomen i prakticky 1ékat, fun-
govala tam jidelna, a neni dtivod, pro¢ by tomu tak nemélo
byt i dnes. Méli by se zamé¥it na nedostatky, které v konkrétni
lokalité Ize zlepsit - skolka, bydleni, sportovni vyziti. Dulezita
je komunikace s radnici, a zde se opét vracime k tomu, o ¢em
jsme mluvili na za¢atku. Mésto musi mit svoji koncepci, védeét,

co pro sviij rozvoj pottebuje.

Jak to vidite ze stfedoevropské perspektivy?
Za poslednich patnact az osmnact let usel cely sttedoevropsky
region velky kus cesty, trh s pramyslovymi nemovitostmi je

sofistikovany, hraci na trhu jednaji racionalné, mame trzni data,

malé stradatele a s tim souvisejici trh s podily takovych fondd,
tak jak je zndme pod zkratkou REIT ze zahrani¢i.

A zde se vracim k potiebé indexu, ktery by vyvoj hodnoty
komer¢énich nemovitosti sledoval a umoznoval tak i malym
investortim ziskat zakladni prehled o vyvoji trhu vzhledem
k vyvoji jejich investice.

Mluvite o indexu hodnoty komerénich nemovitosti. MiZete
byt konkrétné;jsi?

Ve svété existuje hned nékolik druhii indext hodnot komer¢nich
nemovitosti. Nejznaméj$imi indexy jsou index Russell-NCREIF
a indexy zalozené na IPD (Investment Property Databank).
V krétkosti Ize Fici, Ze majitelé komer¢nich nemovitosti v indexu

maji povinnost jednou za mésic nebo ¢tvrtletné poskytnout

Nového Zivota se postupné doc¢kaji i mnohé budovy v Batové aredlu ve Zliné (CREAM)

ktera nam umoznuji trh sledovat a predikovat jeho dalsi vyvoj.
Polaci v tomto odvétvi udélali viici ostatnim zemim Visegradu
obrovsky skok, coz je mimo jiné dano jejich investicemi do
infrastruktury, ktera propojila a vybavila dfive odlehld Gzemi
a tim umoznila umisténi nékterych primyslovych a sklado-
vych investic v téchto lokalitach. Ostatni zemé naseho regionu
v tomto smyslu dost zaspaly.

V ¢em jako cely region pokulhavame, to jsou moznosti inves-
tovani do pramyslovych nemovitosti a obecné do komer¢nich
nemovitosti. Teprve pfed nedavnem vznikly prvni regionalni
fondy zaméfené na pramyslové nemovitosti pro kvalifikované

investory. Vidim obrovsky potencial ve fondech urcenych pro

informaci o hodnoté nemovitosti na zakladé posudku od oce-
novatele nebo vlozit informaci o transakéni cené. Takové indexy
prispivaji k transparentnosti trhu a umoznuji ho zkoumat
a mnohem lépe vnimat jeho soucasnost a budoucnost.

V ramci své akademické &innosti s kolegy na VSE pracuji
na vytvoreni podobného indexu u nas. Vzhledem k tomu, ze
je mi nejblizsi primyslové odvétvi, zatim se zaméfujeme na
index hodnoty priimyslovych nemovitosti. Casem bychom radi
tento index rozsifili i o ostatni odvétvi komer¢nich nemovitosti.

Jitka Kvartkovd
Ilustracni foto a vizualizace: archiv redakce
RealityMIX MAGAZINU
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STALE NEMATE DOST .
INFORMACI O PRUMYSLOVYCH
NEMOVITOSTECH?

REAL ESTATE
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OBRATTE SE NATY NEJLEPSI!

PRONAJATO: PRODANO:

%
177339 m? il 3276 330 m?

BEST REAL ESTATE
LEADERSHIP

BEST WAREHOUSE
POWER BROKER TEAM

JSME 108 AGENCY.

SPECIALISTE NA PRONAJEM
A PRODEJ KOMERCNICH REALIT.

“ BEST WAREHOUSE
REAL ESTATE AGENCY

AWARDS |\ cEE REGION

108 AGENCY, s.r.o. | Pribénicka 939/20,130 00 Praha 3 | T: +420 777177 386 | www.108agency.cz

INZERCE

Chytré bydleni najdete v Repich i Holeovicich

-_-

Zajem o Chytré bydleni zpusobil, Ze je
vétsina byt vyprodana. Presto je jesté
stale prilezitost! At jiz v prémiovém domé
CSV@Repy nebo NMN@Holesovice, jenz
je v kategorii Plus.

Prvni prémiovy bytovy projekt Chytrého bydleni spolecnosti
Trigema najdete v klidné vilové &tvrti prazskych Rep. Lidé,
kteti si zde jiz stacili byt potidit, ocenuji predevsim drevéné
podlahy, vnitfni podlahové vytapéni, velka posuvna fran-
couzska okna a prosklené balkony.

Na prvni pohled tento komorni dim, kam se 1ze nastéhovat
ihned, upoutd kombinaci bilé fasady s balkonovym zébradlim
a vyuzitim materialu Corten, ktery tak vytvari dojem mini-
malismu.

Dal$im z projektt, kde Ize jesté ziskat volny byt Chytrého
bydleni, je NMN@Holesovice (na vizualizaci). V $estipodlaznim
domé najdete nyni byty ve velikosti od 2+kk do 4+kk. Archi-
tektura domu vychazi ze stavajici okolni zastavby a vhodné na

realitymix.cz

ni navazuje. Nejvyssi podlazi bude mirné ustupovat do pozadi,

coz navodi dojem $ikmé klasicistni strechy.

Nejzajimavéj$im prvkem projektu bude rozlehly vnitroblok,
ktery bude k oddychu a relaxaci slouzZit pouze majiteltim domu.
Predpoklada se, ze k nastéhovani bude bytovym dim pripraven
v pribéhu podzimu az zimy

leto$niho roku. Nyni uz staci & t r i g e m a

si jen vybrat! chytré bydleni

(k.p.)
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vzdélavani

Vrati se realitni
do Skoly?

&y \Vm

makleri

O potrebé kultivovat ¢esky realitni trh
se mluvi dlouhodobé. Jeden z krokd
ucinili zakonodarci - v lednu letosSniho
roku vlada schvalila vécny navrh zako-
na o realitnim zprostredkovani.

Dle odborniki je urcita regulace trhu potfeba, nebot ani tficet
let nestacilo k tomu, aby nastala i¢inna samoregulace. Po¢in
zakonodarct vitaji, zaroven vSak upozornuji na to, ze malo-
ktery ekonom, pravnik nebo stavar zna realitni trh v celé jeho
$ifi. Obvykle jsou odborniky jen ve svém oboru. Vzdélavani
je v zajmu kazdého realitniho zprosttedkovatele, bez ohledu
na to, co mu narizuje zakon, chybi ovSem kvalitni studijni
programy specializujici se na nemovitosti.

,Kdyz se podivime na zdpad, je ziejmé, kde je nase Achillova
pata. Zatimco u nds se studiu nemovitosti vénujeme jen okrajové
v ramci jinych obori, nasi zapadni kolegové mohou nemovitosti

studovat jako samostatny obor. Cesi zatim pro ziskdni komplexnich

Lektorské zajisténi vyuky dani ve studijnim programu
MBARE dostali za tkol specialisté z praxe — Jana Ska-
lova a Jindrich Trupl, partnefi TPA Group. Oba maji
dlouholeté zkuSenosti z oblasti dafiového poradenstvi.

Vyuka dani v tomto programu je ¢asové znacné ome-
zena. Cilem neni pfipravit zajemce az do Urovné znalosti
danového poradce, ale vyskolit odbornika, ktery rozezna
danoveé riziko a bude pripraven najmout na prislusnou
oblast specialistu. Vyuka je tedy za prvé zamérena na
problematické oblasti ze zdkona o danich z pfijmu. Jde
0 zdanéni prijmu z pronajmu u fyzickych osob, u prav-
nickych osob pak o problematiku odpisovani nemovitosti,
danové pojeti jejich technického zhodnoceni. Pro priklad
je mozno uvést nutnost danového odliseni situace, kdy
je do budovy vestavén vytah (technické zhodnoceni)
nebo vymeénéna strecha (oprava). Nemovitosti jsou
Casto reseny u pravnickych osob, které prochazeji fuzi
nebo rozdélenim s novym znaleckym ocenénim jméni.

znalosti o nemovitostech museli vyjizdét do zahranici,“ uvadi
Jaroslav Kaizr, zakladatel prvniho ¢eského studijniho programu
MBA zaméteného na development, investice a oceniovani nemo-
vitosti. ,,Toto nds vedlo k vytvofeni samostatného studijniho oboru,
ktery zprostredkovateliim a jinym zdjemciim o nemovitosti prinese

celistvy pohled na nemovitostni odvétvi,“ dodava Jaroslav Kaizr.

MBA - PRO SPICKOVE ODBORNIKY

Studijni program vznikl jako dvoulety na fakulté Financi a ti¢et-
nictvi pfi Vysoké skole ekonomické v Praze a momentalné
bézi jeho prvni béh. Studuje v ném 18 posluchacti a ptisobi
35 lektort. Ke spusténi se pripravuje druhy béh, ktery zacne na
podzim 2019 a v roce 2020 by mohlo dojit k rozsifeni nabidky
o anglickou verzi. Podle Kaizra je totiz kurz diky své celistvosti
unikatni nejen u nas, ale i v ramci celé stfedni Evropy.
»Program je uréen tém, kteti chtéji ziskat Spickové vzdeélani
v oblasti komercnich nemovitosti. Podminkou vstupu je minimdlné
bakaldfsky titul a nejméné rok praxe v realitdch, tika Jaroslav
Kaizr, a dodava: ,,Usilujeme viak o to, aby vzdéldni bylo dostupné
Sirsimu publiku. Nasi ambici je do deseti let otevit na fakulté financi

a ucetnictvi plnohodnotné magisterské studium nemovitosti.

Precenéni nemovitosti neni mozno danové zohlednit
a dochazi k vyznamnym rozdildm mezi Gcetni a danovou
hodnotou precenéné nemovitosti Ustici v Ucetnictvi do
odlozené dané.

Druhou slozitou dani pro transakce s nemovitostmi je
dan z pridané hodnoty. V jakych pripadech je nutno Ci
mozno prodat nemovitost bez DPH (tedy osvobodit) nebo
naopak zdanit, je komplikované i pro danové profesionaly.
K tomu se prida reverse charge na stavebni prace, zda-
novani ¢i osvobozeni prijm0 z ndjmu a kraceni naroku
na odpocet v pripadech, kdy nemovitost je uzivana pro
rlizné, tedy zdanované i osvobozené aktivity.

Naproti tomu dosti jednoduse plsobi dan z nabyti
nemovitych véci, kterou je povinen odvést nabyvatel ve
vySi Ctyr procent z kupni ceny nemovitosti. Dan z nemovi-
tosti je pak priznavana danovym priznanim pouze jednou,
po nabyti nemovitosti. VySe této dané nenf nijak vysoka,
a tak patri u rady majiteld nemovitosti k podcenované
problematice.

realitymix.cz



HODNE TEORIE, JESTE VICE PRAXE

Studium je vedeno velmi prakticky, cely program provazi prace
na developerském projektu. V prvnim béhu byl po dohodé
s méstem Ostrava vybran konkrétni brownfield v centralni
¢asti Ostravy, pro ktery poslucha¢i MBARE (MBA Real Estate)
zpracovavaji developersky projekt a poskytnou méstu Ostrava
alternativy budouciho vyuziti. Tato moznost se do budoucna

otevird i pro dal$i mésta.

CO NA TO ZIVNOSTNIK?

Ne kazdy ma ambici stat se $pickovym specialistou v oblasti
komer¢nich nemovitosti. Pro nékoho muize byt studium a navy-
$eni kvalifikace otazkou dal$iho setrvani v realitnim byznysu.

»Podnikatel, ktery bude ke dni nabyti iicinnosti zdkona posky-
tovatelem realitniho zprostiedkovini v rdmci volné Zivnosti, bude
moci pokracovat ve své ¢innosti nejdéle po dobu Sesti mésicii ode
dne nabyti ucinnosti zdkona,“ fika Pavel Kropacek, partner
advokatni kancelare Kropacek LEGAL.

»Pokud bude mit takovy podnikatel zdjem ve své Cinnosti
pokracovat, bude pred uplynutim této doby povinen ohldsit Ziv-
nostenskému vifadu vizanou Zivnost a doloZit splnéni odborné
zpuisobilosti. Pokud tak neucini, volnd Zivnost zanikne bez dal-

$iho,“ dodava Pavel Kropacek.

VZDELANi PODMINKOU

Zména zivnostenského zakona, kterou navrh zakona o realit-
nim zprosttedkovani prindsi, pocita jednak s podminkami na

odbornou zptisobilost samotného realitniho zprostredkovatele

vzdélavani

- podnikatele, ktery bude zadat o vdzanou Zivnost, a jednak
s odbornou zpusobilosti jednotlivych osob, které budou rea-
litni ¢innost pro tohoto podnikatele vykonavat (zpravidla
zaméstnancu).

Realitni zprostredkovatel bude svou odbornou zptisobilost
dokladat dosazenym vzdélanim, piipadné kombinaci vzdélani
a praxe nebo slozenim kvalifika¢ni zkousky.

Re¢enému zaméstnanci by pak mélo stacit dolozit tifletou
praxi v oboru, bude-li mu vzdélani chybét. V kombinaci vzdé-
lani a praxe bude osobé postacovat jeden rok praxe (na rozdil
od tfi let praxe u samotného realitniho zprosttedkovatele).
Samoziejmé muiZe, stejné jako realitni zprostredkovatel, slozit
kvalifika¢ni zkousku.

DIPLOM ZE ZAHRANICi

A jak se nova situace promitne do Zivota tém, ktefi studovali
v zahrani¢i? ,, Pro statni ptislusniky clenskych stdtii Evropské unie
je zde moznost uzndni odborné kvalifikace, kterou dand osoba
ziskala mimo CR. Uzndni probihd dolozenim dokladu o odborné
zptisobilosti, ktery vydal pfislusny orgdn nebo instituce v zemi

puvodu, “ vysvétluje Pavel Kropacek.

MAKLERI ZPATKY DO SKOLY

Otazkou své kvalifikace se zfejmé bude muset zabyvat nejeden
realitni makléf, a to bez ohledu na to, zda chce ptisobit na trhu
komer¢nich nemovitosti nebo prodéavat byty a chalupy. Moz-
nosti ke studiu jsou stale bohatsi a kazdy si mtize vybrat podle
svého. Véfme, ze to pozvedne kulturu naseho realitniho trhu.
Jitka Kvartkovd a Jana Hrabétovd

Ilustracni foto: Depositphotos
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/akon o realitnim zprostredkovani

Nékolik dlouhych let se pripravoval
zakon o realitnim zprostredkovani,
jehoz ucinnost je predbézné stanovena
na 1. 1. 2020. Avsak z diivodu prechod-
ného obdobi a Lhiut potfebnych na spl-
néni vSech povinnosti se predpoklad3,
ze realny dopad na realitni trh se
projevi mnohem pozdéji.

V soucasnosti se prace obchodnika s nemovitostmi fidi pouze
obcanskym a obchodnim zédkonikem. Navrh zédkona o realit-
nim zprosttedkovani, ktery aktualné prochazi legislativnim
kole¢kem, pocita s novelizaci Zivnostenského zakona tak, ze
realitni zprostfedkovani bude prevedeno mezi zivnosti vizané
a k jeho vykondavani bude tfeba splnit stanovené kvalifika¢ni
pozadavky, tj. mit urcitou troven vzdélani, praxi ¢i vykonat
odbornou zkousku. Maklér tak bude muset mit podle pti-
pravované legislativy z dilny ministryné Dostadlové (MMR)
vysokoskolské vzdélani v oblasti prava, ekonomie, financi,
marketingu a obchodu nebo stavebnictvi. Dal$i moznosti je
vy$$i odborné nebo stredoskolské vzdélani s maturitou a tfi
roky praxe. Ti, ktefi nesplnuji ani jedno z vy$e uvedenych
pravidel, ziskaji zivnostensky list az po absolvovani zkousky
odborné zpusobilosti. Zkouska ma ¢asti tykajici se stavebniho
prava, ocenovani nemovitosti i dani. Dohled na splnéni vyse

uvedenych podminek bude mit pod palcem Zivnostensky urad.

BEZ POJISTENI TO NEPUJDE

Navrh zakona pocita také s pojisténim zprostiedkovatele rea-
litniho obchodu. Podle legislativy musi byt makléf po celou
dobu vykonu své ¢innosti pojistén pro pripad, ze by svému
klientovi zptisobil skodu. Limity jsou zdkonem stanoveny na
¢astku 1,75 milionu korun pro jednotlivé pripady, v pripadé
soubéhu na ¢astku 3,5 milionu korun. Pokud by pojistén nebyl,

riskuje udéleni vysoké pokuty.

OMEZENA EXKLUZIVITA
Nova pravidla se zavadéji také pro moznost tzv. vyhradniho
realitniho zprostfedkovani, kdy prodavajici miize svou nemovitost

svéfit jen jedné realitni kancelari. Maximalni doba by v tomto

727 :1
Jak vyplyva z udajd Ceského statistického Uradu,
v CR bylo v roce 2018 celkem 14 602 podnikatel-
skych subjektd, které se hlasily ke zprostredkovatelské
¢innosti. Neoficialni odhady vSak pocitaji s priblizné
25 000 realitnich zprostredkovateld. Podle dat Evropské
rady realitnich profesi v roce 2016 pfipadalo v Ceské
republice na jednoho maklére 727 obyvatel. Napriklad
v Némecku, které je v tomto Zebricku na poslednim
misté, je pocet obyvatel na maklére desetkrat vyssi.
Ro¢né se v CR proda priblizné 270 tisic nemovitosti,
z toho zhruba polovina transakci se uskute¢ni mimo
realitni maklére. Prodava se mezi znamymi, kolegy
v praci, sousedy, pribuznymi... Pro realitni maklére
tedy zbyva zhruba priblizné 135 tisic nemovitosti.
Potencialni hodnota nemovitosti, které se kazdy rok
zobchoduji na tuzemském realitnim trhu, se mdze
pohybovat aZ okolo 300 miliard korun.

pripadé méla ¢init Sest mésicti. V soucasné dobé takové zpro-
stfedkovani neni nijak omezeno a exkluzivni prodej si nékteti
makléfi nastavuji ve smlouvach na dobu neomezenou. V pripadé
poruseni smlouvy pak hrozi prodavajicimu pokuty za poruseni
takto nastavené smlouvy. Dale navrh zdkona uklada napiiklad

také povinnost pisemného smluvniho vztahu s klientem.

REALITKA, NEBO PORTAL?

Na trhu v8ak ptsobi kromé realitnich kancelafi i provozovatelé
realitnich portald, které svym konceptem klasickym maklériim
konkuruji. Provozovatelé téchto portali tak budou postaveni
pred rozhodnuti, zda se stanou ,,pouze“ standardnimi inzert-
nimi servery, nebo budou muset pfistoupit na to, ze se proméni
v realitni kancelat. V tom pripadé ale nebude mozné, aby se tyto
portaly vymezovaly proti realitnim kancelarim, jak se to nyni
obcas déje. Navic budou muset dodrzovat stejna zakonna pravidla.

Domnivam se, Ze je nezbytné nutné aktivity, pti kterych
¢asto jde o celozivotni tspory rodin a jejich majetek, regulovat.
Bohuzel z praxe zname i piipady, kdy realitni kancelafe penize
prevzaté od klientti do uschovy zpronevéfily. A proto lze pravée
projednavany zakon o realitnim zprostfedkovani povazovat za
vykrodeni spravnym smérem, i kdyZ dnes jesté nezname jeho
kone¢nou podobu, kterd se miize od predlozeného néavrhu

Ministerstva pro mistni rozvoj lidit.

realitymix.cz



Souhrnna tabulka odborné zpusobilosti v oblasti financi a pojisténi k 1. 5. 2019

komentar

| |Produkt | Legislativa Zkougkové otézky | Platnost certifikace | Nasledné vzdélavani

investicni zprostredkovatel je povinen
vykonavat ¢innosti s odbornou péci

je dana povinnost trvale si udrzovat
odborné znalosti

je dana povinnost trvale si udrzovat
odborné znalosti

rozsah nasledného vzdélavani

¢inf alespon 15 hodin v kazdém
kalendarnim roce (provadét
odborné zkousky a poradat
programy nasledného vzdélavani
pro distribuci pojisténi mdze pouze
akreditovana osoba)

Doplrikové , kazda akreditovana
enzijni Zakon osoba ma své
1. P ; g , €. 427/2011 Sb., o platnost 60 mésicl
sporeni 0 DPS vlastni otazky
(DPS) schvalené CNB
Zakon
2. ?p?trebltelske c. 257{20.1 ) Sb," gtazky pfipravuje na dobu neurditou
avery o spotrebitelském CNB
Uvéru
2l na dobu neurcitou
Investicni €. 256/2004 Sh.,  otazky pripravuje vvr ;
3. S < (béZi prechodné
produkty o podnikani na CNB p
o obdobi)
kapitalovém trhu
na dobu neurcitou
Zakon (bézi prechodné
L ¢. 170/2018 otazky pfipravuje obdobi — certifikace
Pojistné o . .
4, Sb., o distribuci  CNB (doposud zacnou az po
produkty iy . L o = o
pojisténi nejsou zverejnény) zverejnéni otazek
a zajisténi a po udéleni
akreditaci)
PRAVIDLA PRO VSECHNY

Pro ilustraci uvadim souhrnnou tabulku, z niz je zfejmé, ze
obdobny proces, ktery se tyka odborné zpusobilosti, regulace
a nasledného vzdélani, jiz funguje, a to v oblasti financi a pojist-
nych produktt. Neni prece logické, aby na trhu ptisobil zpro-
stredkovatel, ktery nabizi naptiklad dopliikové penzijni spofeni
s aktualni primérnou mési¢ni tlozkou klienta 600 korun, byl
certifikovan a jednou za pét let mél povinnost byt prezkousen,
a zaroven zde existovala profese zprostfedkovavajici obchody
v fadech miliond, ktera nepodléha v podstaté zadnym zakon-

nym regulacim.

Odbornici z oblasti realitniho trhu jsou toho nazoru, Ze realitni
makléfi by méli byt pojisténi, méli by mit potfebnou kvalifikaci
a svoji profesi by méli vykonavat jako povolani, coz jisté prispéje
ke zvySeni prestize branze. Ztejmé se tim i vyrazné snizi pocet
osob, které se dnes v oblasti realitniho trhu pohybuji a svym
profesionalné pracujicim kolegtim cest nedélaji. Pokud by
nebyl zadny zékon pfijat, nemtize se situace na trhu sama od
sebe zlepsit. A realitni trh by se zménit mél a profesionalizace
mu jen a jen prospéje.

Miroslav Skvdra, lektor finanéni gramotnosti
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realitni investice

Cesti investoFi
nabiraji na sile

V roce 2018 bylo na ceském realitnim
trhu uzavreno pres sedm desitek trans-
akci v celkové hodnoté 2,6 miliardy eur.
Zatimco objem realitnich investic vloni
oproti rekordnimu roku 2017 poklesl
zhruba o 27 procent, aktivita tuzemské-
ho kapitalu dvojnasobné vzrostla.

V konkurenci investort z celkem

13 zemi se Cesi na celkovém objemu
uzavrenych realitnich transakcich

v lonském roce podileli z 60 procent.

V segmentu kancelarskych a maloobchodnich nemovitosti
dokonce stdli za témi nejvétsimi obchody, kdy tspésné konku-
rovali zdpadoevropskym a globalnim investoriim. Co se skryva

za tak razantnim nastupem tuzemského kapitalu?

STREDNI A VELKE REALITNi TRANSAKCE
V REZII CECHU

»Primérnd hodnota realitni transakce byla v loriském roce
priblizné Sestatticet milionii eur. Obecné vnimdme transakci
v rozmezi dvaceti a2 triceti miliony eur jako stfedni a nad tuto
hodnotu jako vétsi. Nejvétsi objemy se obchoduji v sektoru
dominantnich obchodnich center, velkych logistickych portfolii
nebo velkych kancelarskych komplexii. V minulosti byly tyto
nemovitosti kviili velkému objemu, nizkému vynosu a minimdl-

nimu riziku doménou mezindrodnich investi¢nich spolecnosti

Nejvétsi transakce ceského kapitalu v roce 2018
Forum Nova Karolina Nakupni centrum v Ostravé
Futurum Hradec Kralové Nakupni centrum
Metronom Business Center
City West B1

OC Breda Weinstein Nakupni centrum v Opavé

Kancelarska budova v Praze
Kancelarska budova v Praze

a fondii. Dnes sledujeme, Ze je stdle castéji kupuji i Cesti investofi,
Ceské investicni skupiny a realitni fondy. Ptikladem muze byt
akvizice ostravského ndakupniho centra Forum Karolina a prazské
kanceldtské budovy Metronom nemovitostnim fondem REICO
Ceské spotitelny. Takovych transakci je ale jen nékolik rocné, ve
stfednim objemovém segmentu je mnohem vic diverzity,“ popi-
suje aktualni situaci na trhu Zdenék Spacek, partner realitni
poradenské spolecnosti JK Advisory, kterd se specializuje na
zprostiedkovani realitnich obchodu pravée ceskym investortim.

,Cesti investoti hrdli v roce 2018 vyznamnou roli. Na tuzemském
realitnim trhu se pevné etablovali a stdle nabiraji na sile,“ tika
Alexander Rafajlovi¢, partner v investi¢nim tymu Cushman &
Wakefield. Jeho slova doplnuje Michal Soték, vedouci investi¢niho
oddéleni téze poradenské firmy: ,,Ceské fondy, at uz distribu-
ované lidem nebo kvalifikovanym investoriim, zaznamendavaji
neustdly ptiliv prostiedkii a logicky tak musi soustavné hledat
vhodné nemovitosti na ndkup. Proto vidime, Ze poptdivka ze
strany lokdlniho kapitdlu roste, stejné tak jako i cilovd hodnota
investice. I stredné velky Cesky fond je dnes schopny koupit v Praze
nemovitost za Sedesdt milionil eur. Pfitom pted pdr lety byl cil

kolem dvaceti milionii eur.

0 CO SE CESTI INVESTORI NEJVICE
ZAJIMAJI?

Prvni skupinu tvoti velké tuzemské investi¢ni skupiny a fondy
(napriklad CPL, REICO ¢i PPF), které ptisobi v regionu Evropy
a zajimaji se o prime nemovitosti ve velkych investi¢nich obje-
mech. Jde predevsim o nakupni centra a administrativni kom-
plexy. Druhou skupinou jsou ¢eské realitni fondy (kuptikladu
Investika, DRFG, Accolade, ZPF Realitni, CMN, Conseq, BHS
nebo Redside), které dosahnou na jednotlivé transakce ve vys-
$ich desitkach miliont eur. Nakupuji predevsim sttedné velké
kancelarské budovy v Praze, obchodni centra, retail parky nebo
logistické parky v regionech Ceské republiky. Treti skupinou
jsou privatni investofi a mensi investi¢ni spolecnosti, jejichz
poptavka se pohybuje od ¢inzovnich domt predevsim v cen-

tru Prahy a Brna az po rizikové investice s vynosem v radech

desitek procent.
REICO Meyer Bergman/HOOP 210
CPI Meyer Bergman/HOOP 120
REICO HB Reavis 93
Patria Cimex 69
Mint Avestus Capital Partners 60

realitymix.cz



»Investice do nemovitosti jsou dlouhodobé méné volatilni oproti
naptiklad akciim. Nabizi rocni vynos z ndjmu a v poslednich
letech diky rostouci hodnoté nemovitosti také zhodnoceni pti
prodeji. Ndjmy v téchto nemovitostech jsou vétsinou zvysoviny
o inflaci a garantem hodnoty je kvalita ndjemcii a lokalita.
Popularité komercnich nemovitosti pomohly velmi nizké vynosy
jinych bezpecnych zpiisobii ulozeni penéz, naptiklad terminované
vklady. Miij osobni ndzor také je, Ze lidé véri tomu, Ze kdyz je
nemovitost z cihel, bude mit potdd hodnotu. Je tfeba ale myslet
na to, Ze je to forma investice, kterd s sebou vzdy nese urcité
riziko, a proto doporucujeme investicni portfolio diverzifikovat

ndkupem i jinych aktiv,“ dodava Zdenék Spacek.

Na jaky typ nemovitosti se
zamérujete?

, €len pred-
stavenstva RSJ: V oblasti
vynosovych nemovitosti to
jsou primarné kancelarské
budovy, hotely, nakupni centra i logistika. Investi¢ni objem od
sta miliont korun, tedy cca ¢tyf miliont eur, az do sto padesati
miliont eur za jednu nemovitost. Vedle toho se vénujeme také

developmentu, a to zejména rezidenénimu bydleni a logistice.

Jaké existujici nemovitosti tvori zaklad vaseho realitniho
portfolia a proc jste se rozhodli pravé pro né?

Vynosové nemovitosti, jako je podil v kancelarské budové
Enterprise v Praze 4, obchodni Centrum Pivovar Dééin
¢i hotelovy rezort Zuri Zanzibar na africkém Zanzibaru.
Tyto nemovitosti spadaji do rtiznych podfondd, z nichz
kazdy ma vlastni investi¢n{ strategii a jiny dtivod akvizice

¢i developmentu.

Ktera investicni kritéria jsou pro vas u ¢eskych nemo-
Lokalita, lokalita, lokalita. Vzhledem k tomu, Ze mdme vice
podfondi, mame i riizné strategie — od core az po opportu-
nity investice. Uroveri cen na prazském realitnim trhu je vak
dnes jiz prili§ vysoka, proto se zamérujeme na celou stfedni
Evropu. Mdme zjem o core nebo core+ nemovitosti, kancelar-

ské budovy, logistické parky a nakupni centra. Urcité nas bude
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zajimat fungujici hotel na zékladé ndjemni smlouvy nebo diim
pro seniory. Strop mame ve vysi sto padesati milionti eur na
jednu transakci. Z vlastni ekvity je firma béhem pristich dvou

let pfipravena investovat pres sto milioni eur.

Vkladate své investicni prostiedky do projekti jinych
developeru a také se chystate sami stavét. Jaky je pomér
téchto aktivit?

Spoluinvestujeme se spole¢nostmi FINEP, YIT Slovakia
a Panattoni Europe, vénujeme se i vlastnimu developmentu,
kam patii napriklad projekt polyfunkéniho domu v Revolu¢ni
ulici pfipravovany s pani architektkou Evou Jifi¢nou a dalsi
mensi developmenty do objemu zhruba dvaceti miliont eur
na vynosech. Z pétadvaceti procent se vénujeme vlastnimu
developmentu, pétasedmdesat procent tvori spolupréace s part-
nery. Ani jeden z uvedenych modelt - vlastni development ¢i

spoluinvestice — vSak nema prioritu.

Investujete také do realit v zahranici?
Ano. Nedavno otevteny pétihvézdickovy hotelovy rezort vybu-
dovany ¢eskou finan¢ni skupinou RSJ se rozklada na vice nez
jedendactihektarovém pozemku. Lezi u pise¢né bilé plaze omy-
vané Indickym ocednem v oblasti Kendwa na severozapadnim
pobrezi zanzibarského ostrova Unguja. Vynika autentickou
architekturou ve stylu ,, African Chic®, prvotfidni gastronomii
i wellness sluzbami. A pred pér tydny obdrzel zlatou certifikaci
EarthCheck za trvale udrzitelny design.

Mezi dalsi zahrani¢ni investice patti koupé padesatipro-
centniho podilu ve tfech projektech finského developera YIT
na Slovensku. Konkrétné se jedna o projekty Zwirn, Nuppu

a Pradiaren v Bratislavé.

0 jaké komercni nemovitosti
se na ¢eském realitnim trhu
zajimate?

, predseda
predstavenstva fondu
kvalifikovanych investord Accolade Fund Sicav: Fond
Accolade se zajima predevsim o priimyslové nemovitosti tfidy A
0 hodnoté kolem deseti miliont eur.

Pokracovani na str. 16
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realitni investice
Cesti investori nabiraji na sile
Pokracovdni ze str. 15
Ktera je vase dosud nejvétsi realitni investice v Ceské
republice?
Urc¢ité musim zminit dva, rozlohou i hodnotou prakticky totozné
parky na zdpadé Cech. Jedna se o karlovarsky park v Chebu
a plzensky komplex v Ostrové u Stribra, kdy hodnota kazdého
z nich presahuje dvé miliardy korun. Z obou téchto lokalit jsme
béhem par let dokazali vybudovat kli¢ovd priamyslova centra,
ktera tézi predevsim ze své strategické polohy smérem na
zépadni trhy a také z rozvoje danych regiond, na kterém jsme
se rovnéz podileli. Napriklad v Chebu a celém Karlovarském
kraji i diky ndm pribylo odhadem vice nez tisic kvalifikovanych
pracovnich mist a mzdy ro¢né rostly préimérné o vice nez osm
procent. Stejné tak pomahame rozvoji tuzemského pramyslu
na Plzensku, kde jsme poc¢atkem roku oznamili dalsi rozsireni
o haly pro pramysl s vysokou ptidanou hodnotou. Za zminku
jisté stoji také to, ze v roce 2018 ziskalo nami realizované dis-
tribu¢ni centrum Estée Lauder provozované spole¢nosti DHL
v Chebu certifikit BREEAM Excellent a zatadilo se tak mezi

nejlépe hodnocené stavby v regionu sttedni Evropy.

0 jaké komercni nemovitosti
se na ceském realitnim trhu
zajimate?

, predseda
predstavenstva €S Nemovi-
tostniho fondu REICO.
Zaméfujeme se zejména na
kancelarské a maloobchodni budovy a oblast logistiky, tedy
logistické parky a centra nejvyssiho investi¢niho stupné (prime).
Z hlediska hodnoty nemovitosti se primarné zajiméame o investice
od dvou milionti euro vy$e. Zaroven plati, Ze - jak z hlediska
profilu nemovitosti, tak i jejich hodnoty - ziistavame otevieni

novym ptilezitostem.

Ktera je vase dosud nejvétsi realitni investice v Ceské
republice?

Akvizice Féra Nova Karolina za 5,4 miliardy korun, tedy zhruba
210 miliond eur, byla nasi dosud nejvétsi investici a zaroven
se stala i nejvétsi jednordzovou investici uskute¢nénou na
¢eském trhu v minulém roce. Hlavni divody, které nas vedly
k pofizeni této nemovitosti, byly dlouhodobé ndjemni smlouvy,

silny regionalni presah a navyseni sektorové diverzifikace

Accolade zaéinal jako Kratina + Soustal. Co byla vase
vubec prvni investice a jak se zhodnotila?

Nasi prvni investici byl komplex v Tynisti nad Orlici, ktery byl od
zacatku idealni predevsim svoji stfedni velikosti. Piivodni hodnota
komplexu byla kolem dvou set milionti korun, tedy zhruba osm
milionti eur. Zaroven jde o historicky silnou oblast z hlediska
pramyslové vyroby spojenou zejména se znackou FAB. My jsme
halu kupovali v dobé, kdy v ni ptisobila spole¢nost ASSA ABLOY,
jejiz automotive ¢ast pred ¢asem odkoupila ALPHA Corporation,
lidr mezi dodavateli inovativnich feseni pro zamykaci a zabezpe-
¢ovaci systémy. V kone¢ném dusledku $lo o velmi dobry prvni

krok, hodnota investice se zvysila o vice nez padesat procent.

Jaka je soucasna hodnota portfolia Accolade a kolik ma
investora?

V soucasné dobé mame ve fondu vice nez sedm set kvalifiko-
vanych investori, ktefi mohou téZit z nemovitosti o rozloze
577 050 metrti ¢tverecnich a celkové hodnoté prevysujici deset

miliard korun, to je zhruba 400 miliont eur.

celého nemovitostniho portfolia. VSechny tyto atributy zvy$uji
dlouhodoby vykonnostni potenciél fondu.

Jaka byla viibec prvni akvizice S Nemovitostniho fondu
a jak se zhodnotila?

Prvni akvizici fondu byla kancelarska budova Platinium v Brné,
kterd je velmi kvalitni kanceldrskou nemovitosti s prakticky
stoprocentni obsazenosti a bonitnimi ndjemniky. Budovu
jsme kupovali pred krizi v roce 2007 a jeji vykonnost byla
timto faktem kratkodobé ovlivnéna, nicméné nyni je opét

v plusovych hodnotéach.

Jaka je nyni hodnota portfolia €S Nemovitostniho fondu
a kolik ma podilnika?

Hodnota fondového kapitalu CS nemovitostniho fondu se blizi
ttiadvaceti miliarddm korun, coz je cca 920 miliont eur, a je tak
nejvétsim ¢eskym podilovym fondem. Hodnota nemovitosti
v majetku fondu presahuje tricet miliard korun a pocet podilniki

fondu byl koncem bfezna 2019 téméi sedmdesat osm tisic.

Jak je mozné stat se podilnikem €S Nemovitostniho fondu?
Jedinou podminkou je ziizeni majetkového uc¢tu u Ceské spo-
fitelny a nasledny nakup podilu ve fondu, coz mohou nasi
klienti realizovat bud na jakékoli pobo&ce Ceské spotitelny,
nebo online v ramci digitdlniho bankovnictvi George.
Markéta Mikovd

realitymix.cz
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Prioritou nejvétsi advokatni kancelare v CR jsou pro rok
2019 nemovitostni transakce a jejich financovani

HAVEL & PARTNERS je s vice nez 200 pravniky a roc-
nimi trzbami presahujicimi 800 miliont korun suve-
rénné nejvétsi advokatni kancelari na éeském pravnim
trhu. Zasadni podil zaujima i na trhu s poradenskymi
sluzbami v oblasti nemovitosti a stavebniho prava.
V poslednich letech se ticastnila nejvétsich nemovi-
tostnich transakci, napriklad akvizice EUROPARKU
Stérboholy nebo letisté Brno-Turany. Ke klientim
kancelare patri také cca tretina ceskych a sloven-
skych miliardari, kterym mimo jiné radi s realitnimi
investicemi doma i v zahranici.

Vase kancelar je znama svym komplexnim zabérem a Sifi
pravnich a danovych sluZeb. Jak silny je vas tym zaméreny
na segment nemovitosti?

Pro prdvo nemovitosti mame
specializovany tym, ktery dale roz$ifujeme. Aktualni posilou
je napriklad Josef Adam, zkuSeny pravnik s vice nez 15letou
praxi a jesté doneddvna ¢len piedstavenstva spole¢nosti Ceské
aerolinie a Cesky Aeroholding. Tym #idim pfimo ja spolu s kole-
gou Lukasem Syrovym a dnes jej tvofi cca 25 pravniki, véetné
6 partnert kancelare. Vétsina z jeho klicovych ¢lent ptisobila
pred prichodem k nam v prednich mezinarodnich kancelarich
nebo na vyznamnych fidicich postech v soukromé i verejné
sfére. Ve vztahu k nemovitostem, stavebnictvi a investi¢nim
projekttim tak mame diky této personalni kapacité a odbornému
know-how zasadni podil na ¢eském pravnim trhu. Nase ro¢ni
trzby za poradenstvi v segmentu real estate pravidelné prekracuji
100 miliont korun. Co se ty¢e nasich sazeb, mimo standardni
hodinovy pausal dokazeme klientim vyjit vstfic i v ramci alter-

nativnich dohod podle objemu préce a typu a velikosti transakei.

Muzete zminit néjaké opravdu velké transakce, na nichz
jste se podileli?

Nas$ tym je kazdoro¢né zapojen do
20 az 30 vyznamnych nemovitostnich transakei a projekti,
mnohdy i véetné vyjednavani jejich financovani. Z téch nejvétsich
pripomenu akvizici prazské kancelarské budovy Explora Busi-
ness Centre, kdy jsme radili mezindrodni investi¢ni a realitni
skupiné Golden Star Real Estate. Na konci loniského roku jsme
pomohli investi¢ni spole¢nosti ZFP Investments prodat kan-

celarské centrum Florenc Office Center. Za zminku stoji také
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Jaroslav Havel

Lukds Syrovy

nase poradenstvi investorim DBK Praha a PROXY-FINANCE
pti ziskani majoritniho podilu v prazském obchodnim centru
EUROPARK Stérboholy nebo poradenstvi ceské investi¢ni skupiné
Accolade pti akvizici akciové spole¢nosti LETISTE BRNO, ktera
ma od Jihomoravského kraje dlouhodobé pronajato a provozuje

mezinarodn leti$té Brno-Tufany, druhé nejvétsi letisté v CR.

Neradite ale pouze spolecnostem, ale i fyzickym osobam.
0 jaké klienty jde a co jim mzete nabidnout?

V nagem klientském portfoliu se starame
o cca tretinu Ceskych a slovenskych miliardait a dal$i movité
klienty z fad majitel firem a jejich rodin, vrcholovych manazerd,
uspésnych sportovetl a podobné. Témto privatnim klienttim
poskytujeme komplexni sluzby, které se v pripadé nemovitosti
tykaji predevsim investovani jak v CR, tak i v zahraniéi. V posledni
dobé se nejcastéji jedna o investice do exkluzivnich komer¢nich
nemovitosti, kdy je cilem dlouhodobé zhodnocovani rodinného
majetku, ¢asto prostrednictvim tzv. family offices. Klienttim ale
pomahdme i s privatnimi nakupy, prodeji ¢i prondjmy rezident-

niho bydleni nebo investicemi do realitnich fondu.

Pocet a vyznam realitnich fondi v posledni dobé roste,
jaké sluzby v souvislosti s nimi nabizite?

Klientim radime jak pfi vybéru a nasméro-
vani aktiv do otevienych ¢i uzavienych realitnich fondtt doma
i v zahrani¢i, tak pti zakladani jejich vlastnich fondd, capital
raisingu, spravé nebo i exitu. Diky svym dlouhodobym pracovnim
kontaktim u bank a nebankovnich finané¢nich instituci, u inves-
tortl, spravctl majetku ¢i poradenské sité jsme klienttim schopni

zajistit skute¢né komplexni pé¢i o jejich nemovitostni portfolia

a prispét tak k dlouho-

dobé maximalizaci jejich HAVEL & PARTNERS

vynost. USPECH SPOJUJE
(k.p.)

17



18

developeri a média

O kom se
mluvi? Aneb
medialni
hitparada
developeru

Nejpopularnéjsi developerskou spolec-
nosti v Ceské republice pro rok 2018

je Ekospol. Ovsem vzhledem k dosud
prezivajicimu negativhimu sentimentu,
které u nas slovo ,,development” vyvo-
lava, by v komentari vysledkid monito-
ringu ¢eskych médii za lonisky rok bylo
mozna vhodnéjsi pojem ,,nejpopular-
néjSi“ nahradit ,,nejcastéji zminovanou®.

Analyza spole¢nosti NewtonMedia nicméné ukazuje spise to,
ze ¢eska média se k developmentu a vystavbé viibec vétsinou
stavi neutralné a vyslovené negativnich zprav na toto téma
prinaseji jen malo.

Medializace developerskych firem - méfeno jejich vyskytem
ve zpravach tisku, online médii a vybranych TV a rozhlaso-
vych stanic — pfitom loni byla pomérné bohata. Prvenstvi
prazského Ekospolu (za rok 2018 si ,,vyslouzil“ celkem 1 979
prispévkit) bylo vysledkem hlavné agility jejiho $éfa Evzena
Korce, ktery pravidelné komentuje déni na realitnim trhu
a samozrejmé predevsim ve sféfe bytové vystavby. Nikterak
prekvapivé jsou jeho komentare obvykle silné kritické - teréem
medialni stfelby Evzena Korce jsou standardné pritahy povo-
lovacich fizeni, nevyhovujici stavebni legislativa a jako jeden
z méla developeri se také ostie trefuje do CNB, respektive
jejich restriktivnich opatfeni na hypote¢nim trhu. Ekospol
samozrejmé loni ,,produkoval® i medidlné zajimavé pozitivni
zpravy, at uz $lo o dokonceni jeho velkého bytového projektu

v prazskych Kyjich ¢i péci o taborskou ZOO.

Druha pricka medialni hitparddy roku 2018 patfi spolec-
nosti Central Group a je mozné zkonstatovat, Ze pozadi je
podobné jako u Ekospolu. Firma jako nas nejvétsi rezidenéni
developer vyvolava pozornost médii jaksi samovolné, ale na
vysokém poctu zprav, citaci a zminek ma nepochybné zasluhu
i vefejné angazma jejiho protagonisty Dusana Kunovského.
Ten stoji v pozadi vzniku a ¢innosti SAR. Toto Sdruzeni pro
architekturu a rozvoj své medialni tazeni za zlep$eni poméru
ve vystavbé kombinuje s konferenc¢ni ¢innosti, které se saim
Dusan Kunovsky aktivné Gcastni. Jeho firma je také soucasti
»statistického tria, které podrobné mapuje déni na prazském
bytovém trhu - tyto udaje média samoziejmé hojné cituji
a vyuzivaji. Z toho také medidlné tézi dalsi ¢lenové tohoto
seskupeni, firmy Trigema a Skanska Reality, které se také
diky tomu v Zebticku medializace za lonsky rok objevily na

4. a 5. misté.

”

Projekt Certliv vréek (Skanska Reality)

Zatimco Central Group na sttibro potteboval 1 645 prispévka,
spolecnosti CPI na medidlni bronz jich stacilo uz jen 1 423.
CPI je pro novinare velmi zajimava — jeji teritoridlni zabér je
totiz nejen prazsky, ale republikovy, evropsky a diky emisim
obligaci i globdlni. Tomu samozrejmé odpovida i objem vsech
jejich aktivit, jejichz medialni atraktivitu jesté ddle umocno-
valy i kontroverzni kauzy. Slo naptiklad o projekt vyskovych
budov v Déblicich, nekoneéné spory kolem projektu CPI na
brownfieldu nadrazi Bubny a o dramatické peripetie ukonceni
provozu dvou ubytoven v Usteckém kraji — CPI ma totiz kromé
jiného i velké portfolio najemnich byttL.

Petr Bym, Stavebni forum
Ilustraéni vizualizace: archiv redakce portdlu

www.kdechcibydlet.cz

realitymix.cz
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Na spici zebricku obdivovanych firem
stanula i developerska spolec¢nost

Vysledky 21. roéniku zebricku 100 obdivovanych
firem Ceské republiky vyhlasilo poéatkem dubna
Sdruzeni CZECH TOP 100. V ¢ele zebricku v poradi
takzvanych All Stars je jiz tradiéné Skoda Auto, dalsi
pomyslné stupné vitézu obsadila Kofola a Passer-
invest Group.

@

@3

A
7

Zastupci prvnich péti spole¢nosti zebricku 100 nejobdivovanéjsich
firem Ceské republiky

Poradi Zebricku CZECH TOP 100 je sestavovano na
zdkladé hodnoceni manazer( vyznamnych spolec-
nosti, ekonomickych a financ¢nich analytikl, zastupc(
oborovych sdruzeni, svaz( a profesnich asociaci.

Prvni pétici nejobdivovanéjsich firem doplnila spo-
lecnost BEST, kterd se mezi tzv. ,All Stars” zaradila
vlbec poprvé. Prvni desitku doplniuji Alza.cz, UniCredit
Bank, Agrofert a Student Agency. Druhym novackem
v TOP 10 je letos spolecnost DEK, ktera se umistila
na devatém miste.

,Loni jsme v Zebricku vystoupali z osmého na Sesté
misto. Letosni treti misto vnimam jako vysledek dobré
préace celé firmy, mych kolegyn a kolegd, kteri se staraji
nejen o nase zakazniky v BB Centru ¢i Ostravé, ale také
o projekty, které se tykaji dlouhodobého a udrzitelného
rozvoje v mistech, kde pisobime,” okomentoval ziskané
ocenéni Radim Passer, zakladatel a CEQ Passerinvest
Group.

V krajich jsou nejvice obdivovany firmy Brisk Tabor
(JC), Student Agency (JM), Witte (KV), Petrof (HK), Jablot-
ron (LB), Kofola (MS), Meopta-Optika (OL), Korado (PA),
BEST (PL), Alza.cz (Praha), Skoda Auto (SC), Rodinny
pivovar BERNARD (VYS) a Hamé (ZL).

(hrab)
Foto: archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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21t edition of competition

21. ro¢nik soutéze

PRIHLASTE SVUJ PROJEKT
V TECHTO KATEGORIICH:

— Rezidenéni projekty

— Nova administrativni centra

— Obchodni centra
— Hotely

— Rekonstruované kancelare
— Prdmyslové a skladové aredly

V rdmci soutéze bude udélena
i Zvlastni cena poroty, Cena ARTN
a Cena ¢tenarl medidlnich partnert

Vice informaci na www.bestofrealty.cz
(nominacni kritéria, pfihlaska do soutéze)

Poradatel soutéze: BEST OF REALTY, s.r.o.
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trh s administrativnimi prostory

Neusnout na vavrinech...

V zavéru roku 2018 tvorilo prazsky

trh s kancelaremi priblizné 3,5 mili-
onu m? modernich administrativnich
prostor. Uplynuly rok k tomuto Cislu
prispél témér 157 000 m?, které byly

v jeho prubéhu dokonceny — 76 procent
téchto kancelarskych ploch se nachazi
v novostavbach. Prvni ctvrtleti roku
2019 na trh prineslo dalsich 28 100 m?
kancelarskych prostor. Ani to vSak
soucasné vysoké poptavce nestaci.

Mira neobsazenosti se usadila na historickém minimu - podle
Prague Research Fora v 1. ¢tvrtleti roku 2019 poklesla na
4,3 procenta. Jednou z moznosti jak vyhovét vzristajicim poza-

davkim najemcti v konkurenci nové vznikajicich komplext je

revitalizovat kancelarské budovy postavené na prelomu milénia.
K tomuto kroku vede fadu investorti a developert i dlouhy
schvalovaci proces pro vystavbu novych projektt, nedostatek
pracovnich sil ve stavebnictvi a s tim souvisejici prodrazovani
nové vystavby. Rekonstrukei tak v sou¢asné dobé prochazeji
nebo se ji brzo do¢kaji nejen kancelarské nemovitosti tfidy A,
ale také tzv. béckové prostory, které tvori téméf tietinu trhu.
Pro predstavu - budovy tfidy A tvori vét§inu nabidky moder-
nich kanceldfi (72 %), pticemz podil nejkvalitnéjsich prostor
s hodnocenim AAA v celkovém objemu kancelafskych prostor
dosahoval necelych 22 procent.

SANCE NEJEN PRO ,ACKA"
Investoti a developeti velkych administrativnich aredld, jejichz
prvni budovy vznikaly na prelomu tisicileti, jsou si dobfe védomi
nutnosti udrzet vSechny budovy, nejenom ty nové, ve tfidé A.
Technologicky posun za poslednich dvacet let, konkurence na
trhu a vysoké pozadavky rentabilnich ndjemcti to prosté vyzaduji.
Jak vyplynulo z aktudlni Studie developerskych spolec-
nosti, zpracované analytickou spole¢nosti CEEC Research

Pokracovani na str. 22 »

Zrekonstruovana Budova A v BB Centru

realitymix.cz
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Pokracovani ze str. 20

ve spolupraci se spole¢nosti KPMG Ceska republika, rekon-
strukci nebo vylepseni kvality kancelarskych prostor v ramci
svého portfolia planuje tfetina developerskych spole¢nosti,
s ¢aste¢nou rekonstrukei pocita dal$ich 25 procent firem.

»S ohledem na aktudlni poptdvku by se mohlo zddt, ze
administrativni komplexy o své ndjemce ani nemuseji bojo-
vat. Opak je véak pravdou: renomované ceské i mezindrodni
spolecnosti umisténi svého sidla vzdy peclivé zvazZuji. A to
i z toho diivodu, Ze se pti soucasném nedostatku pracov-
nich sil na trhu kvalita kancelarské budovy, jejiho vybaveni
a pracovniho prosttedi spolu s infrastrukturou v okoli stava
dilezitym ndstrojem pfi akvizici novych zaméstnancii i pti
udrzeni téch stavajicich,“ vysvétluje Lukas Schirl, partner
skupiny Mint Investments.

Kancelarsky komplex Avenir Business Park

POUHY ,FACELIFT* NESTACI

Majitelé dfive postavenych objekti pristupuji k jejich rekonstruk-
cim, ¢asto velmi rozsahlym, nakladnym a komplexnim. Typickym
prikladem muize byt prazské BB Centrum, jeden z nejvétsich
multifunkénich aredlt nejen v Ceské republice, jehoZ investorem
a developerem je spole¢nost Passerinvest Group. Projekt, ktery
zacal na uzemi Michle vznikat pred vice nez dvéma desitkami
let, dnes tvori 18 dokoncenych budov - jak administrativnich,
tak reziden¢nich ¢i vetejnych. Rozvoj arealu dale pokracuje nejen
novou vystavbou, ale jiz zminiovanymi revitalizacemi a budovanim

vefejného prostoru v pojeti moderni méstské ctvrti. ,, Investice

do revitalizace budov a verejného prostoru jsme do nasi strategie
rozvoje lokality BB Centra zatadili jiz pred nékolika lety. V roce
2016 jsme zacali budovou Alpha, ndsledovala Beta a Budova D.
V lofiském roce jsme dokoncili kompletni rekonstrukci Budovy
A o celkové pronajimatelné plose 21 600 metrii Ctverecnich za témér
pét set milionii korun. Dnes zde md svou centrdlu MONETA Money
Bank,“ptiblizuje promény BB Centra Vladimir Klouda, vykonny
feditel Passerinvest Group. Renovace Budovy A, dokonc¢ené
jiz v roce 2002, pfitom zahrnovala jak vnéjsi plast, tak vnitini
prostory a technologie. Nové byla vybudovana stfesni zahrada
o rozloze 1 400 m? s altanky, vzrostlou zeleni a odpocinkovymi
zénami a dali zelené plochy v prosklenych atriich v prizemi.
V soucdasné dobé se pripravuje rekonstrukce Budovy B a revi-
talizace jejiho okoli.

Kromé celkovych renovaci budov probihaji v téchto pro-
jektech obvykle mensi ¢i vétsi upravy okolnich prostor, které
poskytuji odpocinkové a relaxa¢nich plochy. Také v BB Centru
jsou si védomi této pridané hodnoty v podobé siroké nabidky
sluzeb a moznosti traveni volného casu ¢i kratké relaxace
v pribéhu pracovniho dne. ,,Vloni jsme investovali bezmdla
dvé sté milionii korun do rozvoje vefejného prostoru, ndmeésti,
do vybudovdni atletického stadionu, opravy chodnikii nebo
verejného osvétleni. U Budovy B vznikne oteviené atrium se
zeleni a piazzetta se stromky a vodnim prvkem. Chceme touto

cestou trvale udrZovat vysoky standard BB Centra, a to nejen

realitymix.cz
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Prikladem toho, Ze i mensi
objekty ¢i budovy, které jsou
teprve v ,pubertalnim véku® si
zaslouZi pozornost, je Avenir
Business Park v prazskych Novych
Butovicich, dokonceny v roce 2004
spole¢nosti IMMORENT CR.
Komplex tvofeny tfemi admi-
nistrativnimi budovami v roce
2017 koupila skupina Mint
Investments jako spoluinvestor
a partner investi¢ni spole¢nosti
Tristan Capital Partners. Od té
doby podnikd jako pronajima-
tel a spravce budov fadu kroku

vedoucich k revitalizaci kom-

plexu. Investice v minulém roce

Administrativni komplex Nagano Park

dosahly vice nez deseti miliont

rozsahem nabizenych sluzeb, ale i udrzenim prvotridni kvality korun. Diky tomu do Avenir Business Parku za posledni mésice
drive postavenych kanceldiskych budov,“ shrnuje pfistup deve- vstoupilo Sest novych ndjemcti na celkové plose 4 900 m*
lopera Vladimir Klouda. Zaroven v komplexu na celkové plose 10 500 m? prodlouzily ¢i

Pokracovani na str. 24
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jesté rozsitily sviij najem velké renomované spole¢nosti, mezi
néZ patti Porsche Ceské republika, Porsche Engineering, CSOB,
Business Lease, Simac Technik CR ¢&i Coloplast. Letos bude
skupina Mint Investments v revitalizaci komplexu pokracovat:
dalsi investi¢ni naklady dosahnou téméf 20 miliont korun.
Celkova vyse investic do Gprav Avenir Business Parku tak
bude ¢init bezmadla 30 miliont korun.

Soudiasti Parku jsou - mimo jiné diky blizké cyklostezce - ¢im
dal vic vyuzivané kolarny se sprchami a $atnami, restaurace
a také rozlehla upravena zahrada pro praci i relaxaci. Pravé
do zahrady a do dal$ich spole¢nych prostor skupina Mint
Investments v posledni dobé nejvice investovala.

ZAJEM 0 KANCELARE TRIDY B

Vybaveni i poskytované sluzby v administrativnich budovach
typu B se stale pohybuji ve vysokém standardu, ale ptitom jsou
tyto nemovitosti zarukou niz$ich najmi a rychlého zprostred-
kovani. I z toho dtivodu oslovuji stéle vice zdjemcti. Za priklad
muze slouzit administrativni komplex Nagano Park v Praze 3,
kde se za posledni mésice podatilo zvysit obsazenost centra
0 20 procent. Kanceldi'sky areal byl postaven v roce 1999. Jeho
soucdsti jsou tyfi administrativni budovy a datacentrum. Kromé
flexibilnich kancelarskych ploch nabizi i skladové prostory
a hlidané parkovisté. Mezi poskytované sluzby patfi mimo jiné
i dvé restaurace a fitness centrum zdarma. ,,Od doby, kdy jsme
vloni v ¥ijnu komplex Nagano Park koupili, se ndm podafilo

zvysit jeho obsazenost ze sedmdesdti na devadesdt procent. Z toho

Administrativni projekty v Praze s terminem dokoncenivr. 2019

je ziejmé, ze pokud investor zvlddne prizpiisobit kanceldrské
prostory tiidy B aktudlnim trendiim a poZadavkim trhu, jeho
nabidka se stane atraktivni pro fadu prestiznich spolecnosti.
Mezi nasimi ndjemci jsou napriklad spolecnosti CETIN, LEGO
Trading, SWIETELSKY, ATC ¢i Gea, “ tika Petr Benes, feditel

spole¢nosti Geosan Development.

BRNO A OSTRAVA

Nabidka kancelafskych ploch v Brné v druhé poloviné roku 2018
predstavovala celkem 583 400 m?, z ¢ehoz 82 procent tvorily
budovy ttidy A, zbytek je ve tfidé B. Vloni na tzemi metropole
jizni Moravy vyrostly ¢tyfi administrativni budovy o celkové
nabidce 38 800 m* - Campus Science Park DE, VInéna Office
park FG, VInéna Office pak H a CTOffice A3. Letosek by mél
prinést dokonceni Sesti projektii o celkové plose dosahujici témér
60 000 m?. Mira neobsazenosti se v zavéru roku v Brné 2018
dostala na Groven 9,6 procenta.

»Oproti minulym obdobim, kdy v Brné byla rekonstrukce
stavajicich administrativnich budov pouze okrajovou zdleZitosti
a v naprosté vétsiné prevazovala novd vystavba, se v soucasné
dobé realizuje nékolik rekonstrukci stavajicich vétsich i men-
sich administrativnich budov, ptiblizuje aktualni situaci na
trhu s kancelafemi v Brné Jifi Marsalek, jednatel spole¢nosti
Properity. ,Za vSechny mohu jmenovat naptiklad rekonstrukci
vyskovych budov v Sumavské ulici & budovu byvalého Telecomu
v ulici Jana Babdka a také rekonstrukci pamdtkové chranéného

Baresova domu v Maresové ulici,“ dodava Jifi Marsalek.

Pokracovani na str. 27

Praha 1 Palac ARA Rekonstrukce
Praha 1 Na Porici 5 Rekonstrukce
Praha 2 Churchill | Nova vystavba
Praha 4 LifeBuilding C (BB Centrum C) Rekonstrukce
Praha 4 Mayhouse Nova vystavba
Praha 5 CSOB HQ. II Nov4 vystavba
Praha 5 Green Point Nova vystavba
Praha 5 SmichOFF Nova vystavba
Praha 6 Telehouse Rekonstrukce
Praha 7 Argentinska Office Building Nova vystavba
Praha 7 Letna OC Nova vystavba
Praha 8 DOCK IN THREE Nova vystavba
Praha 8 Praga Studios Nova vystavba
Praha 8 Rustonka R3 (faze Il) Nova vystavba
Praha 9 Harfa Office Center Nova vystavba
Praha 10 Centrum Vinice Rekonstrukce

Zdroj: Knight Frank Research/Prague Research Forum (Trend Report 2019)
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Zahalka je nova mala
ctort' na brehu Vitavy

v sousedstvi golfového
hristé Hodkovicky. Skvélé
misto pro domov i pro
inveslici.

Jak prisla Zahalka ke svému jménu?
Autofi projektu nechali vyniknout
pfednostem atraktivni lokality

u Vltavy na pomezi Hodkovicek

a Modran. Zasadili do ni koncept
nadcasové moderniho bydleni

s bezpoctem moznosti lenosivého
i aktivniho traveni volného casu.
Domy jsou orientovany tak, aby
umoznovaly velkorysé vyhledy

na malebné scenérie okoli Vitavy
s protilehlymi kopci Chuchelského
haje, golfovy green i vilovou ¢tvrt
starych Hodkovicek.

Zahalka je bezprostfedné napojena
na jednu z hlavnich prazskych

MOJEZAHALKA.CZ

cyklostezek vedoucich podél
Vlitavy od centra az do Zbraslavi.
U pfirodniho brehu Vltavy se uz
dnes lidé bézné koupou, rybafi,
piknikuji, nebo si uzivaji prilehlych
sportovnich areall Freestyle park,
Hamr nebo Vodpocivarna. Témér
pod okny Zahalky maiji svaj maly
raj golfisté. Romantické duse zas
mifi do pavabnych zakouti poklidné
Modranské rokle. Komu pfrijde na
chut zajet si do centra, tramvaji
nebo na kole pres naplavku je tam
za dvacet minut.

Na projektu Zahalky spojilo sily hned
nékolik architektonickych ateliér(
pod taktovkou renomovanych
developerl Karlin Group a Horizon
Holding. Cenami ovéncené slovinské
studio Bevk Perovi¢ Arhitekti navrhlo
kromé celkového urbanistického
konceptu i jednu z prvnich

dvou budov projektu. Vtélilo

do ni neokazaly luxus chytrych
bytovych dispozic a jedinec¢nych

architektonickych prvkd, jako je
napriklad velky proskleny arkyf

s dechberoucim vyhledem.

Druhy diim navrhlo predni ceské
architektonické studio Under
Construction Architects ai na ném
je zjevny jedinecny rukopis. Jeho
elegantné zaoblena budova vynika
promyslenym prostorovym fesenim
byt s velkorysymi terasami.

Tvlrci Zahalky doplnili $pickovou
architekturu domu také spickovou
krajinnou architekturou. Cely areal
pocita vyhradné s podzemnim
parkovanim, aby veskery povrh
zUstal zachovan pro zelen. Atelier
zahradni architektury Flera byl
povolan, aby celému prostoru
obklopujicimu bytové domy vdechl
zivot a krasu. Desitky strom0,
zahrady, louky protkané cestami,
hristé, ale tieba i amfiteatr doplni
revitalizovany ZatiSsky potok.
Zahalka vraci mistu dusi. Bude se tu
dobre zit.

_—

Karlin Group HORIZON
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Otazniky kolem kancelari

Co zajima potencialni najemniky
kancelarskych prostor? Jak ovlivni
tuzemsky realitni trh Brexit? A kolik
let uplyne, nez se v Praze zrealizuje
nova administrativni budova?

Odpovédi na tyto a mnohé dalsi otazky prinesly
vysledky aktualni Studie developerskych spole¢nosti,
zpracované analytickou spole¢nosti CEEC Research

ve spolupraci se spole¢nosti KPMG Ceska republika.

LOKALITA A CENA
Nikoho nejspis neprekvapi zjisténi, Ze se pfi vybéru
kancelarskych prostor potencidlni ndjemnici rozhoduji
z naprosté vétsiny podle lokality nemovitosti (9,5 bodu
z maximalnich 10), nasledné podle ceny pronajmu
(8,8 bodu z 10) a variability prostor umoznujicich
vlastni usporadani (8 bodt z 10). Az teprve poté
do vybéru promlouva kvalita, nabizeny standard
a pripadné nadstandardni benefity (7,5, respektive 6,7 bodu
z 10). Prekvapenim pro mnohé ale mtize byt skute¢nost, Ze podle
fediteltt developerskych spole¢nosti nejmensi vahu zakaznici
prikladaji dtivéryhodnosti, referenci a stabilité pronajimatele
(4,4 bodu z 10) a energetické naro¢nosti budovy (4,8 bodu z 10).
»Pri vybéru novych kancelati firmy v dnesni dobé hledaji co
nejlepsi pomér ceny prondjmu a atraktivity pracovisté pro své
zaméstnance. Klicovd je tak dobrd dopravni dostupnost jak autem,
tak MHD, v Praze je prakticky nutnosti dochdzkovd vzddlenost od
tou pati i dostupnost sluzeb v okoli a celkové prostredi. Firemni
prostiedi totiz musi byt dostatecné zajimavé a oteviené — vsichni
preferuji uvolnéné prostiedi s pristupem k zeleni a kvalitnimu
venkovnimu prostoru, ktery nabizi jak moznost odpocinku, tak
aktivni traveni asu,“ uvadi Omar Koleilat, generalni feditel
skupiny Crestyl. Podobny nazor ma Tero Loukonen, Head of
Research spole¢nosti Passerinvest Group. ,, Tradicné je nejvy-
znamnéjsim faktorem lokalita, avSak stdle vice a vice je diileZité
mit v budové nebo jejim okoli pro zaméstnance dostupné sluzby
a oblanskou vybavenost. Pro to, aby firmy dokdzaly ptildkat
a udrZet si zaméstnance, se nyni vice zaméruji na design interiéru
a rozlozZeni kanceldfskych prostor.“

Interiér v Avenir Business Parku

/7 VvV 7/

KDO SI POCKA, TEN SE DOCKA.
NEBO TAKY NE...

Od rozhodnuti realizovat projekt z oblasti kancelarského develop-
mentu k zahdjeni stavebnich praci uplyne podle reditelti develo-
perskych firem v priméru 4,6 roku. Developefi pfitom v priméru
zajisti obsazenost projektu na 71 procent, nez jej prodaji, k cemuz

dochazi po zhruba 1,6 roku od dokonéeni stavby.

ZA SPORTEM,
NA KAVU,

ALE BEZ DETI
Drtiva vétsina develo-
perskych spole¢nosti,
konkrétné 92 procent,
primo v budové, kde
se kancelare nachd-
zeji, zajistuje jidelnu
nebo kavarnu. Dal-
$imi ¢asto zohledrio-
vanymi trendy jsou
sdilend pracovni mista
a prace z domu, na coz ve svych projektech pamatuje 58 procent
developert. Sportovisté v blizkosti kancelafi zajistuje Ctvrtina
firem a viibec nejméné zastoupenym prvkem jsou $kolky. Studie
dosla k zavéru, ze vétsimu rozsifeni kombinace kancelatskych
areziden¢nich funkci v jednom projektu, tedy naptiklad vystavbé
najemnich byt v nejvyssich patrech kancelarskych objektt,

brani predev$im preference investorti a njemniki.

ZIVOT PO BREXITU

Zvysenou poptavku po kancelarskych nemovitostech v Praze
v souvislosti s Brexitem podle Studie o¢ekava pouze 25 procent
feditelti developerskych spole¢nosti, pri¢emz dalsich 17 procent
se domnivd, Ze Brexit poptavku zvysi alespon ¢astecné. ,, Kviili
existujicim darnovym a jingm podminkdm se Praha nikdy nestala
vyznamnym mezindrodnim finanénim centrem, a proto neni
v pripadé Brexitu konkurenci pro Frankfurt, Patiz, Lucemburg,
Amsterdam a ostatni etablovand financni centra. Obdobné jako
ve Varsavé a ve Vidni, ani v Praze nejsme svédky riistu poptdavky
po kanceldaiskych nemovitostech kviili Brexitu, “ vysvétluje Pavel
Dolék, Director KPMG Ceska republika.
Jana Hrabétovai
Zdroj: Studie developerskych spolecnosti, ilustraéni foto:
archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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Sto devadesat kilometr severovychodnim smérem od Brna,
v Ostravé, se dokoncuje kancelarsky komplex Smart Innovation
Center, ktery vyméru kancelarskych ploch v regionalni metropoli
roz$ifi o 10 000 m?. Ta ke konci roku 2018 ¢inila 213 400 m?,
z nichz a¢kové kanceldre tvorily 73 procent, zbytek pfipadd na
kancelare ttidy B. ,, Ze strany klientii je velkd poptdvka predevsim
po vhodné umisténych kancelaiskych prostorech, které jsou snadno
dostupné vozem ¢i MHD a jsou dobre viditelné z hlavni cesty,
tramvaje ¢i jiného druhu MHD. Pfednost davaji takovym pro-
stortim, které odpovidaji
jejich predstavé a prdni,
aby jiz nemuseli ddle do
prostor investovat a néjak
je upravovat, kdyz jim
nemovitost nepatfi a jsou
jen v prondjmu, “ tikd
Jan Novacek, oblastni
manazer a realitni expert
M&M Reality Holding
pro Ostravu.

A jak je to v Ostravé

s rekonstrukcemi kan-
celari ze strany maji-
telti? ,, Nechut opravovat
¢i rekonstruovat starsi
kanceldtské prostory
je znatelnd i v pripadé
jejich majitelii, protoze
se jim penize nikdy
nevrdti zpét. Ndjemnici,
ktefi prostory obyvaji,

4.

P.r.odejci:
Realitni €S
+420 734 390 737

B

EREFIN czs. r. 0. HANEX GROUP s. 1. 0.

+420 724 250 900 M
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totiz bohuzel zpravidla tak dlouho v danych prostordch nevydrzi.
To je ddno bud’tim, Ze s provozovanou cinnosti neuspéji, nebo
je ndjemné za dané kanceldiské prostory ptilis vysoké, jejich
majitelé ceny ndjemného ddle zvysuji, az ndjemnici nejsou
schopni ndjemné zvlddnout,“ popisuje situaci na ostravském

trhu s kancelafemi Jan Novacek.

Jana Hrabétovai
Ilustraéni foto: archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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hospodareni s vodou

Spadla z oblaku.
Snazme se || zadrzet

0 nedostatku vody se dlouhé roky mlu-
vi, ale teprve v poslednich letech na
vlastni kGizi zazivame, co to znamena
byt bez vody. Vzhledem k tomu, Zze nas
pravdépodobné ceka dalsi velmi suchy
rok, se rada instituci, firem i soukro-
mych osob intenzivné zabyva tim, jak
vodu usetrit.

Ministerstvo pro zivotni prostiedi a Statni fond Zivotniho
prostiedi aktualné nabizeji nejenom méstim a obcim, ale také
vlastnikim rodinnych domu dota¢ni podporu na efektivnéjsi
hospodareni s destovou vodou. Program Destovka podporuje

tfi zdkladni systémy: nddrz na srazkovou vodu na zalévani

Cast nového namésti Brumlovka v aredlu BB Centra v Praze 4

zelené, nadrz na srazkovou vodu k zalévani i splachovani
v domdcnosti a systém na recyklaci odpadni vody z domadc-
nosti. Destovou vodu zachycenou do izolovanych nadrzi pod
zemi nebo v suterénu domu, kde si dlouhodobé uchova svou
kvalitu, je pak mozné vyuzit v dobé sucha.

»Program Destovka domdcnosti pokryje az polovinu vydajii
na zavedeni systému vyuzivajici srazkovou ¢i odpadni vodu,
coz miiZe byt podle zvolené varianty az sto pét tisic korun,“
priblizuje usporu Richard Brabec, ministr Zivotniho prostfedi.
»Nddrze na srazkovou vodu majitelé domil oceni zejména pri
privalovych destich, které jsou v jarnich a letnich mésicich
Castéjsi nez v jinych obdobich. Voda z nich se do vyschlé piidy
vsakuje jen tézko, zatimco nddrZe na vodu naplni a vodu lze
pouzivat jesté nékolik tydnii poté. Nejenom Ze domdcnosti
usetti diky nizsi spotiebé pitné vody, ale v domdcnostech bude
voda diky nddrzim dostupnd i v suchych obdobich,” dodava

Richard Brabec.
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Destovou vodu mohou také efektivné vyuzit mésta a obce.
Misto toho, aby se vsakla do zemé nebo byla efektivné vyuzita,
v zastavénych ¢astech dnes vétsina destové vody totiz stale
odtéka do kanalizace. Pro obyvatele to pak znamena i vyssi
teploty a kviili horku horsi kvalitu bydleni.

Sréazkovou vodu je mozné zachytavat do nadrzi a pouzivat
k zavlazovani obecni zelené, chlazeni ulic v dobé letnich veder

nebo ke splachovani ve skolach, uradech a jinych verejnych

budovéch. ,Starostové usetii pitnou vodu, ochrdni vodni zdroje

N s -

hospodareni s vodou

A CO NA TO DEVELOPERI?

Rezidencni projekty

»Vechny nase projekty maji velké mnoZstvi zelené, a proto se
v maximdlni moZné mite snaZime pracovat s destovou a pod-
zemni vodou v podobé retencnich jezirek, podzemnich nadrzi ¢i
podzemnich vrtii, “ tika Martin Hubinger, partner developerské
spole¢nosti T. E Development. Konkrétni feseni se pak lisi
projekt od projektu. Naptiklad v projektu Sakura, jehoz fasadu

bude lemovat 1,3 kilometru kvétnikt a v rdmci celého aredlu

Sakura - nejzelengjsi cesky rezidencni projekt bude v prazskych Kosifich dokoncéen jiz v zavéru letosniho léta. Vhodnd skladba vegetace a Fesenf

zavlazovani bylo vyzvou pro zahradni atelier Flera (T.E)

pred znecisténim a zdroveri uspoti energie i finance z obecnich
rozpoctil, “ vypocitava prinosy hospodareni s destovou vodou
ministr Richard Brabec. Uspésnym piikladem mize byt revi-
talizace sidli§té Vybiralka na prazském Cerném Mosté, kterou
ptipravil Institut planovani a rozvoje Hl. mésta Prahy a ktera
mimo jiné zahrnuje efektivni hospodareni s destovou vodou.

»Dotacni podpora Ministerstva Zivotniho prostiedi je krok
dobrym smérem. V programu Destovka umoziiuje podporu pro
vyuziti destové a Sedé vody ve trech riiznych tirovnich pro rodinné
a bytové domy, “hodnoti snahu MZP Petr Holub, feditel aliance
Sance pro budovy. Vyplati se predevsim pro rodinné domy, pro
vétsi bytové komplexy je ale podle jeho nazoru nizkd. U nich
navic dochazi ke snizeni prodejni plochy, protoze je tteba vyuzit

vice mista ve stoupackach pro druhé rozvody.

realitymix.cz

bude rozmisténo 32 tisic nejrtiznéjsich rostlin, developer
instaluje zemni vrt vyuzivajici podzemni vodu, ktery bude
hlavnim zdrojem zavlahy pro veskerou zelen, a také reten¢ni
nadrze na destovou vodu. ,,Abychom destovou vodu maxi-
mdlné zuzitkovali, pracujeme s principem takzvanych destovych
zahrad, jez zachytdvaji a akumuluji povrchovou vodu ze vSech
zpevnénych ploch v blizkosti budovy. Jednd se o jednoduchou
soustavu zahloubenych rigolii osdzenych rostlinami se schopnosti
reagovat na kolisavou hladinu vody. Destovd voda je do struh
privadéna otvory v obrubnicich, odkud postupné prosakuje do
podlozi. Velkou ¢dst zavlahy do sebe rovnéz pojmou rostliny
a postupné ji zase uvoliuji do ovzdusi. Pti preplnéni rigoli,
naptiklad pti privalovych destich, odtékd nadbytek vody do
kanalizace. V nasich projektech Barrandez-vous a Bleriot budou

Pokracovani na str. 30 »
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Spadla z oblaki. SnaZme se ji zadrzet
Pokracovani ze str. 29

soucdsti parkii jezirka, kterd prakticky funguji jako retencni
nddrze. U Barrandez-vous ma cely rozlehly park s bohatou
sadovou vysadbou primdrni zdavlahu projektovanou pomoct
destové vody. Ta se bude nejprve shromazdovat v podzemnim
retencnim objektu a teprve po jeho naplnéni zacne plnit povr-

v o«

chovou retencni nadrz, “ popisuje ptistup firmy k hospodareni
s vodou Martin Hubinger.

Na takzvanou $edou vodu vsadila developerska spole¢nost
Skanska Reality, ktera technologii recyklace odpadnich vod
z umyvadel, van a sprch uspésné vyzkousela ve svém rezi-
denénim projektu Botanica v prazskych Jinonicich. ,Soucdsti
bytového domu Botanica je také promyslené hospodarent s pitnou
vodou, jejiz spotiebu se nam podatilo sniZit aZ o CtyFicet procent
dvéma zpiisoby. Instalaci iispornych armatur pokleslo mnozstvi
odebirané pitné vody ptiblizné o ctrndct procent. Cdst odpadnich
vod z umyvadel, van a sprch jsme recyklovali na Sedou vodu,
kterou jsme ndsledné vyuZili predevsim ke splachovdni toalet. Tak
jsme sniZili spottebu pitné vody o dalsich Sestadvacet procent,”
uvadi Petr Dusta, projektovy manazer Skanska Reality, ktery
mél reziden¢ni komplex Botanica K v prazskych Jinonicich
na starosti. Technologii $edé vody chce Skanska Reality vyuzit
také ve svém dalsim projektu Certiiv vriek v Praze-Kobylisich.

Marek Lokaj, technicky reditel developerské spole¢nosti YIT,
podrobné popisuje systém vodniho hospodarstvi v projektu
Koivu Zli¢in, ktery stoji v Praze 5.,V tomto projektu jsme pouZili
komplexni systém odvodu destovych vod pomoci takzvané mékké
infrastruktury, coz je dumyslny systém akumulact, vsakil, retenci
a odpatovacich ploch. Srdzkové vody jsou okapovym a kanali-
zacnim systémem svddény do zdsobnich nddrzi. Z nich Ize vodu
pozdéji precerpdvat a vyuzivat naptiklad pro zalévini. Pokud by
se nddrze pri silném desti preplnily, jsou vybaveny bezpecnostnim
prepadem, z néhoz se voda potrubim odvddi do odpatovacich
polderti v aredlu. Ty zadrZuji vodu v krajiné a ptispivaji k bio-
diverzité ptirody, infiltraci a zpomaleni prittoku vody a snizeni
ndsledkii privalovych destii. Srdzkové vody ze spolecnych ploch
mezi domy jsou spadem ptimo odvideény do okolni zelené, odkud
je drendzni systém ddl rozvddi do polderii. Tam se voda zadrzi
a poté se Cdstecné vsdakne pres husty piidni kryt, édstecné se odpari
do atmosféry. Tim je navic zajisténa i ochrana pred kontaminaci
vody ropnymi ldtkami, které se v urbanizovaném vizemi bézné
vyskytuji. Ve vSech mistech odpafovacich polderti je na piidnim
krytu vysdzena vegetace, kterd napomdahd zachytdvat skodlivé
latky a ptispiva i k jejich biologickému rozkladu.“

Obdobnou koncepci hospodareni s destovkou pripravuje
YIT ve svém dal$im projektu — nové vznikajici reziden¢ni
¢tvrti Suomi Hloubétin v Praze 9, kde navic dojde k revitalizaci

ricky Rokytky. Cely aredl o rozloze deviti hektarti bude mit

uceleny systém nakladani s destovymi vodami. Misto tradic-
niho standardniho potrubi zde YIT vytvori pfirodni prolehy,
meandr a rigoly propojené pres rozlivné reten¢ni louky. Vse
bude s minimalnimi odtoky tstit do fady romantickych lagun
v ramci planovaného rozsifeni rekrea¢ni zoény v nivé nové
meandrované ricky Rokytky. S vodou developer pracuje na
vSech svych projektech, kde konkrétni feseni ptizpisobuje

danému terénu.

Hospodareni s vodou je ostfe sledovanym aspektem envi-
ronmentalnich certifikaci kancelatskych budov. A developeti
jsou si toho védomi. ,, SniZovat spotiebu vody se snazime u vsech
nasich administrativnich projektii a toto kritérium zohled-
niujeme uz v samotném zaddani pro architekty. Nase projekty
nabizeji prémiové kanceldfské prostory pro prestizni ndjemce,
pro néZ jsou trvald udrZitelnost a Setfeni ptirodnimi zdroji
dilezitymi faktory pfi vybéru nového sidla. Nase budovy proto
vzdy dosahuji nejvyssich virovni zelené certifikace BREEAM ¢i
LEED, které Setteni s vodou spolu s dalsimi kritérii zohledriuji,“
fika Katefina Holicka, leasingova manazerka spole¢nosti
AFI Europe. ,Obecné mezi tispornd feseni patii naptiklad
zalévani destovou vodou zadrZenou na sttechdch, specidlni
opatfeni k vsakovani destové vody na pozemku, vodovodni
baterie a splachovace se snizenym priitokem atd. Opravdu zaji-
mavym systémem se miizeme pochlubit v projektu AFI Karlin.
Fasdda komplexu je pokryta 40 000 Zivych rostlin, které dohro-
mady tvofi nejrozsdhlejsi vertikdlni zahradu ve stiedni Evropé.
Zeleni porostld fasdda predstavuje prirozenou izolaci stavby,
kterou chrani pred prehtivanim v lété a v zimé Setfi ndklady
na vytapéni. Technické fesent fasady zatim nenajdete na Zdadné
jiné stavbé, jelikoz bylo vyvinuto specidlné pro AFI Karlin.
V principu se jednd o LWS (Living Wall System), tedy systém
kontejnerového ozelenéni fasddy s nezavislym automatickym
zavlaZovanim. Zalévani rostlin umisténych v objektu zajistuje
inteligentni zavlaZovaci systém zaloZeny na sbéru a ndsledném
vyuzivini destové vody. Automaticky zdvlahovy systém je
tizen inteligentni technologii podle svétovych stran a vlhkost-
nich cidel. Retenéni nddrz na destovou vodu se nachdzi pod
zemi, konkrétné pred hlavnim vstupem do budovy. Objem
nddrze je 120 metrii krychlovych, “ popisuje specifika projektu
AFI Karlin Katetina Holicka.

Hospodarteni s vodou se v projektu BB Centrum v prazské
Michli vénuje také developerska spole¢nost Passerinvest Group.
LV ndmi realizovanych i planovanych projektech pracujeme
predevsim s destovou vodou, kterou zachycujeme a pouzivime
k zalévani zelené, parkii i zahrad. Navic pracujeme s destovou

Pokracovani na str. 32
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vstu puje d“' f
etapy, proje,

Developer Avestus Real Estate zavrsil
kolaudaci infrastruktury pro zavérecnou
fazi svého rezidencniho komplexu.

Stavebni etapa Modfany Villas zahrnuje 16 rodinnych domd,
které byly nedavno dokonceny, a planovanych 46 rodinnych
domii se zahradami, jez za¢nou vznikat v poloviné tohoto
roku. Zajemci si mezi nimi budou moci zvolit bydleni v dis-
pozicich 4+kk, 4+1 az 5+1, pricem? jednotlivé obytné plochy
se pohybuji v rozmezi od 135 do vice nez 180 metrii étverec-
nich. Kazdy rodinny dim disponuje vlastni zahradou, privatni
predzahradkou, parkovanim a nddhernym vyhledem do okoli.
Domy z finalni stavebni etapy doplni jiz existujici zastavbu pro-
jektu v podobé 13 nizkopodlaznich bytovych domi. V aktualni
nabidce Modranského Haje se nachazeji i dvé prémiové vily
o dispozicich 5+1 s velkorysou obytnou plochou pfesahujici
280 metra ¢tverecnich. Jejich dokonceni je planovano na
rok 2020.

Kompletné zasitované — a nyni i zkolaudované stavebni
parcely, jichz je v Modfanském Haji celkem 17, pro realizaci
bydleni podle vlastnich predstav aktualné nabizeji pozemkové
plochy od 805 metrii ¢tverecnich.

Finalni etapa celého projektu spojuje jeho vSechny ocenované

benefity. Cely komplex se vyznacuje provazanosti nad¢asového
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urbanniho stylu se zeleni a okolnimi lesy a vytvari tak atmo-
sféru venkova na kraji metropole. Mezi jednozna¢né nejveétsi
klady Modranského Haje patti bezpe¢nost lokality, kterou
oceni predevsim rodiny s détmi, a velké mnozstvi sportovist,
cyklostezek, in-line stezek a zdzemi pro dalsi volnocasové
aktivity v okoli — idealni pro vechny, pro které je dtlezity
aktivni Zivotni styl.

V Modranském Hadji je v soucasné dobé v procesu vystavby
devét bytovych domi, pét dvojvil a tfi nadstandardni vily
z predchozi etapy. Jejich dokonceni se planuje v priibéhu let
2019 a 2020.

Modransky Héj zacala spole¢nost Avestus Real Estate stavét
v roce 2010 na 10hektarovém pozemku pobliz Modranské
rokle. Autory navrhu, podle néhoz projekt vznika, jsou archi-
tekti ocenovaného studia A69-architekti s.r.o. Projekt se tési

enormnimu zajmu, coz dokazuje i dosavadni tempo prodeje.

Vice informaci i aktualni nabidku jednotek

naleznete na www.modranskyhaj.cz

(kp)
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Pokracovani ze str. 30

AFI Karlin v Praze 8 se pysni unikatni zelenou fasadou, kterou tvori 40 tisic rostlin.

vodou i bez naseho primého vyuZziti, kdy naptiklad vyménou
asfaltovych chodnikii za prazskou mozaiku v BB Centru nedoci-
lujeme jen hez¢iho méstského prostredi, ale i lepsiho propusténi
vody do spodnich vrstev, tedy jeji navraceni do piidy,“ uvadi
Eduard Forejt, Business Development Director spole¢nosti
Passerinvest Group.

Usporami vody se ve svych projektech kanceléiskych nemo-
vitosti zabyva také Skanska Property. ,Na projektu Visionary
v prazskych Holesovicich usetiime ctyficet procent pitné vody tim,
Ze pouzivime tisporné zatizovaci predmeéty. Také zachytdvime
destovou vodu, kterou pouzivame k zalévani venkovni zelené,“
fikd Eva Nykodymova, manazerka bezpe¢nosti a udrzitelnosti
ve spole¢nosti Skanska Property.

Podle Jakuba Bendy ze spole¢nosti Saint-Gobain se developefi
zajimaji o komplexni technologicka feent, ktera ovliviuji celou
budovu. V posledni dobé to jsou predevsim zelené stiechy.
»Jde zejména o riizné substrdty nebo hydrofilni minerdlni viny,
které maji vynikajici retencni schopnosti a tepelné izolacni
vlastnosti, ddle zvysSuji akustické parametry budovy a méné
zatézuji nosné konstrukce. Jsou idedlnim fesenim pro zachy-
covdni destové vody. Takovou stfechu je pak mozné vyhodné
pronajmout ¢i prodat a urcité je lepsi se divat na zelen nez na

asfaltovou lepenku.

Industrialni arealy

Environmentalnim certifikacim a hospodareni s vodou se vénuji
i developefi modernich logistickych a priimyslovych parki.
Rada z nich m4 propracovany systém zachycovani destovych
vod a jejich zpétné vyuzivani v daném aredlu. , Tam, kde to
geologické podminky dovoli, preferujeme vsakovini desto-
vych vod v misté sraZek tak, abychom je neodvadéli z daného
izemi. Destovou vodu svddime do retencnich nddrzi, které
jsou soucdsti okolnich zelenych ploch. Tam se voda pomalu
vsakuje do podlozi, pripadné je svadéna ptimo do specidlnich
vsakovacich kosii. Ve vétsiné parkil, které jsme zacali budovat
v poslednich letech, jsou retencni nddrze standardni soucdsti
aredlu a mohou byt také zajimavym architektonickym prv-
kem. Jsou naptiklad v parcich P3 Prague D1, P3 Prague D8,
P3 Prague D11, P3 Prague Horni Pocernice nebo P3 Lovosice.
Tam je systém navic doplnény priilehy podél silnic a chodniki.
Timto zptisobem destovd voda prosakuje do podzemni stérkové
vrstvy, kde je zadrZovdna a postupné vstiebdvdina do piidy.
Nejen s kazdou novou budovou vysazujeme zele, v nékterych
parcich jsme podpotili vystavbu biokoridori nebo vysadili alej
stromil. Takovd vysadba pak pomdhd udrzet vidhu v zemi
a zlepsuje okolni klima, “ tika Tomas Kubin, $éf vystavby v P3
pro region stfedni a vychodni Evropy.

realitymix.cz
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Pristup spole¢nosti Panattoni popisuje Marcela Bernatova,
Cost & Sustainability Manager Panattoni Europe pro CR a Slo-
vensko: ,,Silnice a zpevnéné plochy uvnitt parku dldzdime, misto
pouZiti cerného asfaltu. Aredly zatraviiujeme lucnimi travinami,
které nevyzaduji Zddnou vodni zdlivku. Voda, kterd naprsi na
pozemku, tak projde ddle do piidy a v teplych dnech se vypatuje
zpét do ovzdusi. Béznou soucdsti nasich parkii jsou venkovni
oteviené retencni nddrZe, takzvané poldry, které akumuluji
veskerou jimanou destovou vodu ze sttech a zpevnénych ploch.

Toto feseni byva nékdy nahrazovino i podzemnimi vsakovacimi

INSPIRATIVNI PRIKLADY ZE ZAHRANICI
Los Angeles lezici na pobrezi Tichého ocednu se vod-
nimu hospodarstvi vénuje dlouhodobé, nicméné opét
intenzivné od roku 2000, kdy zacala voda v Meadové
jezere v dasledku klimatickych zmén klesat tak rychle,
Ze by mésto mohlo zlstat zcela bez vody. Los Angeles
se intenzivné vénuje shirani destové vody do desStovych
jimek, které vedou do byvalé stérkovny na predmeésti L.A.
Tam se desStovka v mokradu, travé a pideé prirozenym
zplsobem Cisti. Poté se soustredi v méstské zvodni,
odkud ji lidé opét cerpaji a nasledné pouzivaji. To je podle
profesora Davida Sedlaka z univerzity v Berkeley také
nejlepsi a nejlevneéjsi zplsob jak vodu ve mésté udrzet
a premenit ji opét na pitnou. K dalsim zplsobim patri
recyklace odpadnich vod, monitoring vlhkosti pldy a cilené
zalévani venkovni zelené precisténou, ale ne nutné pitnou
vodou, a ve chvili, kdy je to potfeba. Posledni energeticky
nejnarocnéjsije odsolovani morské vody, které se provadi
v Santa Barbare a nové také v San Diegu.

Jihoafrické Kapské Mésto, které se rozklada na brezich
Atlantského ocednu, v uplynulych 15 letech zaznamenalo
cca 30procentni nardst poctu obyvatelstva a zdroven
30procentni snizeni spotreby vody. Mezinarodné oce-
novany aktivni pristup mésta k vodnimu hospodarstvi

realitymix.cz
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boxy se stejnou funkci. Standardné v parcich instalujeme také
nizkopriitokové armatury opatrené provzdusiiovaci. V novych
aredlech mdme také systém na detekci tiniku vody na vodovod-
nim potrubi. Uspora pitné vody v nasich parcich oproti béznému
feSent spliiujicimu stavebni normy je podle nasich vypoctii 55 az
64 procent.”

LV nasem logistickém aredlu DC3 v Jenci u Prahy zachycujeme
destovou vodu, kterou prefiltrujeme a pouzivame ji na splacho-

vadni toalet a na zalévdni parkové zelené, “ uzavira Pavel Kruml,

Senior Property Manager developerské spole¢nosti Prologis.

spociva na dvou principech: presvédcit své obyvatele
o tom, aby vodou Setfili, a vyuzit moderni technologie
tak, aby byla voda vyuzivana co nejefektivnéji. Kapské
Mésto proto kompletné opravilo vodovodni potrubi ve
meésté a snizilo v ném tlak, aby zamezilo uniklim a plyt-
vani vody. Zahdjilo vystavbu nové vodovodni nadrze
a miliony litrd pitné vody usSetrilo tim, Ze se taméjsi
parky a golfova hristé zalévaji deStovkou. Mésto také
pribézné financuje informacni kampan zameérenou
na Setreni vodou.

Stejné intenzivné se udrZzenim vody ve mésté zabyva
nam mnohem blizsi Berlin, jimzZ protéka nékolik velkych
fek a na jehoz Uzemi lezi také nékolik jezer. Prikladem
muze byt rekonstrukce Postupimského nameésti v centru
némecké metropole, na niz mésto spolupracovalo se
spolec¢nosti Debis Immobilien. Na stfechach a chodnicich
se zachyti 85 procent vSech deStovych srazek. Voda se
pak odvadi do podzemnich retencnich nadrzi, odkud se
zpétné pouziva zejména na zalévani zelené a zhruba
15 procent na splachovani toalet. Cast destové vody
se vraci do uméle vytvoreného jezirka mezi budovami,
které zaméstnanci tameéjsich firem oceni zejména v let-
nich mésicich. Za zdanlivé jednoduchym ndpadem je
propracované technické reseni.

Markéta Mikova
Ilustraéni foto: archiv redakce RealityMIX MAGAZINU a Ales Hrabé

33



;. Zactete

34

7 o
L

Voda a jeji vyznam pro zivot clovéka

v riznych souvislostech - na to upozor-
nuje vystava fotografii Voda a civiliza-
ce, ktera na prazské Kampé potrva do
28. kvétna.

Venkovni expozice na dvaceti oboustrannych, v noci nasvice-
nych panelech ukdze minulost, sou¢asnost i budoucnost této
zivotodarné tekutiny. Snimky z raznych koutt planety a od
rtiznych autort poskytuji prehled soucasné situace ve srovnani
s minulosti a budoucnosti Zivota na Zemi.

Vody oceant, v nichz vznikl veskery Zivot na této planeté,
pokryvaji téméf tfi ¢tvrtiny povrchu Zemé. Pohyb vody na
Zemi zasadné ovliviuje klimatické poméry. Voda je vSude
kolem nds, obnovitelnd a zdanlivé nevycerpatelna. Casto
panuje nazor, ze vsichni na ni mame narok a témér nic nestoji.

Voda také vzdy byla, je i bude jednim z hlavnich faktora

se do‘ﬁpi"l',liéhu vody

ovliviiujicich kazdodenni kvalitu naseho Zivota, kazdého
¢lovéka i lidské déjiny.

Vystava obsahuje ¢etné autorské snimky doplnéné o ilustracni
fotografie s poutavymi popisy. Mezi zajimavosti patfi 3D scan
tzv. hladového kamene, ktery je dnes pod vodou. Navstévnici
uvidi unikatni snimky nejstarsich zavlahovych kanalt v Izra-
eli, ale také dopady plastii v mofi na zvifata. Zajimavosti jsou
fotografie ¢eského geografa a hydrologa Bohumira Janského,
ktery se svym tymem v roce 1999 objevil prameny Amazonky.
Nechybi zde ani historické fotografie, naptiklad rytina Karlova
mostu z konce 18. stoleti, ktera ukazuje hromadéni ledovych
ker pti povodni. Soucdsti vystavy jsou i snimky z povodné
v Praze z roku 2002.

Cilem projektu Voda a civilizace je oteviit lidem o¢i a vytrhnout
je z letargie zajetych archetypt, Ze mame vody dostatek. Ukazat
vodu jako strategickou surovinu, jeji mnozstvi a dostupnost
na riznych mistech svéta a zasadit to do souvislosti s riznymi
proménami zivotniho prostredi.

(hrab), ilustracni foto: Ale$ Hrabé

Sucho trapi Cesko uz nékolik let.

J v

A letosek nebude vyjim

Tri desitky zastupcu deviti instituci
zabyvajicich se problematikou sucha

a nedostatkem vody se v zavéru dubna
sesly, aby spolecné zhodnotily dosa-
vadni vyvoj véetné moznych dopadi kli-
matickych zmén a navrhly opatreni pro
zmirnéni zejména zemédélského sucha
ocekavaného v letoSnim roce.

Suché epizody poslednich let podle nich nelze primarné pricitat
jen zemédélské ¢innosti, jsou diisledkem méniciho se klimatu
a jeho prirozené variability. Proto je tieba, aby se do lepsiho
hospodareni s vodou zapojil kazdy z nas.

Z informaci poskytnutych jednotlivymi institucemi
az nasledné diskuze o dosavadnim priibéhu meteorologického,
zemédélského a hydrologického sucha v této sezoné vyplynuly
zakladni pric¢iny soucasné situace: ,, PrestoZe zimni srdzky od
prosince loriského roku do letosniho tinora dosahovaly 90 az 190

procent dlouhodobého prisméru, kviili teplotam vyssim o 1,2 az

kou

2,7 °C snih nelezel ve stfednich a nizkych polohdch s nadmor-
skou vyskou pod 400 metrii. A pravé to je pro stav zdsoby vody
klicové. Kviili pokracujicim vyssim teplotdm i jaro zacalo diiv
a vegetace prosté vodu z krajiny i diiv odéerpdvd, “uvedl profesor
Zdenék Zalud, vedouci Ustavu agrosystémii a bioklimatologie
na Mendelové univerzité v Brné.

Sprévci vodnich toki — Povodi Vltavy a Povodi Moravy, se
shoduji na tom, ze v tuto chvili nejsou, na rozdil od podzemnich
zdrojti, bezprosttedné ohrozeny povrchové zdroje pitné vody.
Soucasné vak dodavaji, Ze prakticky na véech vyznamnych tocich
zaznamenali podpriamérné prutoky. Do vegetacni sezony jsme
letos navic vstoupili s vétsim kumulovanym vlahovym deficitem.

S ohledem na to, Ze aktudlni sucha epizoda je ¢tvrtou v posled-
nich péti letech a probihajici zména klimatu pravdépodobnost
sucha zvysuje, odbornici se shoduji, Ze je tteba klast velky diiraz
na zvySovani odolnosti celé spole¢nosti vii¢i dopadiim sucha
a nedostatku vody a problém resit uplatnénim preventivnich
a systémovych opatieni. Omezujici opatfeni na strané spotfeby ¢i
poskytovani finan¢nich kompenzaci za sucho nejsou v budoucim
klimatu udrzitelnym fe$enim. I proto je dilezité, aby se kazdy
z nés choval ve spotrebé vody vic nez zodpovédné.

(hrab)
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rezidencni projekty

Mesta je treba stavet 2 s

S rozumem

Praha prochazi velkou bytovou krizi

a mame za sebou témér celé desetileti,
v prtibéhu néhoz se nemovitosti zdra-
zZily takrka nejvic v ramci Evropy. Co se
tyce rustu cen nemovitosti, jen Irsko

je na tom od roku 2010 haF nez Ceska
republika.

Vyrazné se prodlouzila i délka ptiprav projekti. Ta spole¢né
s byrokratickou zatézi protahla vystavbu bytového domu o cca
stovce bytovych jednotek na primeérnych deset let. Ale i pres tato
negativa se nastésti v Praze i mimo ni stéle ptipravuji i stavi nové
reziden¢ni projekty, vyrazné tak u nds neroste primeérné stari
nemovitosti a zajemci o nové
moderni bydleni maji z ¢eho
vybirat.

Jaké byty a domy se dnes
stavi, co lze v developmentu
reziden¢nich nemovitosti
ocekavat do dalsich let, ndm
prozradi David J. Wodinsky,
obchodni a marketingovy
reditel ceského developera
FINEP.

Jak dnes z pohledu developera vidite soucasnou situaci
na trhu a jaky je realny pohled na budouci vystavbu? Co
bude v dalsich letech v této oblasti trendy?

Jsme optimisté a vétime, ze nasledujici dekada nebude jako ta
posledni, v pribéhu niz doslo k obrovskému propadu v poctu
povolenych novych bytt a vibec jsme se tak nedostali na
hranici toho, co mélo byt minimem, s nimz Praha ve svych
planech na vystavbu novych byt pocitala. Ale vzhledem
k tomu, ze jiz nyni ma Praha v deficitu vystavby vice nez
dvacet tisic bytt, které mély byt postaveny, a obyvatelé Prahy
v nich jiz méli bydlet, tak se v horizontu nékolika dalsich let
na trhu s novymi byty nic zasadniho smérem ke zlepseni
nabidky byt dit nebude.

Rezidence Pergamenka v Praze 7 — HoleSovicich

I proto se v ramci priprav nasich reziden¢nich projektt
zaméfujeme na reseni bydleni a jeho budoucnost v horizontu
deseti az dvaceti let. Po roce 2020 neocekavame zadné zasadni
zmény v kategoriich nabizenych bytti, pouze predpoklddame
rtst podilu mensich byt u novostaveb, coz plati jiz nyni. A na
sekundarnim trhu bude nadale stoupat podil rekonstrukci
jiz stavajiciho bytového fondu. Samotna Praha se bude vice
zahustovat ve svych stavajicich hranicich a takzvané poroste
do vysky. Bude tedy kopirovat vystavbu a procesy, které se déji
iv okolnich statech a velkych méstech v regionu. Zahustovani
tak bude trendem dalsich let ve vystavbé mésta, protoze to se
nemuze donekonecna rozriistat do okolni krajiny a zabirat
zde dalsi a dalsi ptidu. Metropole naopak musi pro vystavbu
vyuzivat plochy uvnitf svych hranic.

A ty trendy v rezidenénim bydleni?

Doba, kdy jste postavili domy na kraji mésta bez obchodnich
ploch, a klient to stejné koupil, je nenavratné pry¢. Dnes je
z prodejnich ¢isel a uspé$nosti reziden¢nich projektt patrna
naprosto jasna preference projekti, které v sobé ukryvaji nejenom
parky, détska hristé, dostatek parkovacich stani, infrastrukturu,
ale pfedevsim také obchodni jednotky a dalsi komer¢ni prostory.
Klienti maji zajem o reziden¢ni projekty, v nichz jsou obchody
¢i sluzby typu kavarna, vindrna, restaurace, prodejna potravin,
drogerie a tak dale. Jde jim o nabidku sluzeb, které vyuzivaji
velmi ¢asto, pripadné i denné. Bézte se podivat naptiklad do
Britské ¢tvrti ve Stodtilkach, kde aktualné mame v prodeji par
poslednich velkych rodinnych bytt v nejvyssich patrech nebo
na Barrandov, kde také stavime celou novou méstskou étvrt

Kaskady Barrandov. Uvidite, jak tam prosperuji obchodni
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jednotky a maji své stalé zakazniky. Klient chce dnes vidét
budoucnost lokality, v niZ zije. A to v¢etné parki, novych
nameésti, obchodnich jednotek. V neposledni fadé samoziejmé
te$i také dopravu. Pokud klientim nabidnete lokalitu u stanice
metra nebo tramvaje, ziskavate dalsi vyrazné plus.

Jaky je potencial tak ¢asto zminovanych brownfieldd
v $irsim centru mésta?

V brownfieldech spatfujeme budoucnost dalsi vystavby. Za
FINEPem jde jedna z prvnich pfemén dfive primyslového
prostoru v prostor moderniho méstského bydleni na prazské
Harfé. Zde jsme v ramci dvou nasich projektt vytvorili velmi
ptijemné bydleni se zeleni, méstskym parkem i détskymi hfisti.
Samozfejmosti jsou zde pfimo v lokalité obchodni prostory,
MHD je vlastné za rohem.

Nyni za¢iname pretvaret dalsi brownfield - nevyuzivany
prostor v $ir§im centru mésta, a to v Holesovicich. Stojime
pred vyzvou jménem Rezidence Pergamenka. Jednad se
o projekt, v némz se spojuje nad¢asova architektura, ktera
v takzvané blokové vystavbé zachovava ptivodni raz jiz sta-
vajici okolni zastavby. A pfitom nabizi komfortni méstské
bydleni, jehoz soucasti bude naptiklad i mensi Gtulné namésti

rezidencni projekty

a volné pristupné zelené plochy ve vnitrobloku. Obrovskou
vyhodou Pergamenky oproti stavajici okolni zastavbé bude
parkovani pod domy. Protoze parkovani je, jak v$ichni vime,
nejvétsi bolest, dan za bydleni ve vnitfni Praze. V ramci
realizace projektu dojde i na rekonstrukci historické budovy
prodejny Ferony, na kterou navazeme vybudovanim parku,
jehoz dominantou bude revitalizovany ocelovy skelet byva-

lych skladovych budov.

A co rodinné domy, patri do mésta?

Jednoznaéné ano, vzdyt vystavba klasickych rodinnych domu
ma u nas dlouhou tradici a rodinné domy do velkych mést
neodmyslitelné patti. V samotné Praze ma dnes ptes padesat
procent domt vysku mensi nez deset metri a vétsina z nich
je jen dvoupatrovych. Dne$nimu trhu jednozna¢né vladnou
rodinné fadové domy v kategorii 4+kk nebo 5+kk o podlahové
plose do cca 180 m? Napriklad velikost domu 5+kk, ktery
prodavame v Britské ¢tvrti, je idealni volbou pro typickou
¢eskou rodinou, tedy dva rodice a dvé déti. A navic jsou tyto
domy de facto u metra, coz je obrovska vyhoda, protoze jen

malo rodinnych domt v Praze je v dosahu metra.

(k.p.)

Vyberte si svuj novy
domov v magazinu

KDE CHCI

BYDLET
jaro/léto 2019 |
a pri jeho zafizovani

se inspirujte v portalu
Utulné.cz

www.kdechcibydlet.cz
www.utulne.cz

v INZERCE
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trh s byty

Ne, to neni cena malého ojetého osob-
niho vozu. To je primérna castka

v korunach, za niz se aktualné prodava
metr ¢tverecni nového bytu z develo-
perské vystavby v Praze.

Magicka hranice sta tisic korun, ktera se jesté pred par lety zdala

byt z fise fantazie, byla tedy nejenom dobyta, ale i pfekonana.

STRMY RUST
V prvnim kvartélu roku 2016 lidé touzZici po vlastni stfese nad
hlavou v srdci Evropy v priiméru zaplatili o 44 tisic korun méné
nez letos, vloni se v prvnim ¢tvrtleti nové byty prodavaly za
88 552 korun. Dnes uz je to bezmala 105 tisic za metr ¢tvere¢ni.
Ukaézala to analyza reziden¢niho trhu, kterou ¢tvrtletné zpra-
covavaji spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group.
Ano, jedna se o primér, ale jak fika Marcel Soural, pfedseda
predstavenstva spole¢nosti Trigema, za ¢astku prevysujici sto
tisic korun bylo v Praze v pribéhu prvnich tfech mésicti tohoto
roku prodéano zhruba ¢tyficet procent byttl. A to neni malo,

témeér polovina prodejtl za primérnou cenu presahujici sto

.4 ml i

Letos na jafe zahajila developerska spole¢nost Natland Real Estate prodej byt z projektu Sedmikraska v prazskych Cakovicich

104 666

tisic ... ,,Necelych osmatficet procent bytii si pak lidé potidili za
cenu pohybujici se pod hranici devadesdti tisic korun za metr
Ctverecni,“ dopliuje Marcel Soural. Velké procento prodanych
bytt, nékteti developeti uvadéji pétadvacet procent, $éf Tri-
gemy se v§ak kloni k vy$$imu podilu, ovéem neni zakoupeno

budoucimi uzivateli, ale investory.

BUDOU JESTE DRAZSI?
Jestlize se vam i 90 tisic korun zd4 mnoho, pak se ptipravte
na to, Ze na prazském trhu budete dnes projekt s volnymi byty
s cenou pod 80 tisic za metr ¢tvere¢ni hledat jako jehlu v kupce
sena. I ceniky projektti od developert, kteti mivali v portfoliu
spis ty levnéjsi nové byty, se aktualné hemzi nabidkou jednotek
od 90 tisic korun vyse. Pokud tedy nejsou vyprodané. Nékteti
pak v cenicich jednotek pro lepsi prehled uvadéji nejenom
cenu bytu jako takového, ale i cenu za metr ¢tvere¢ni. Nez vsak
zajasate, Ze jste kone¢né objevili néco ,,levnéjsiho, ujistéte se,
ze v zahlavi tabulky u ceny za metr ¢tverecni neni uvedeno:
Cena bez DPH. Zatimco celkova cena je prezentovana s DPH...
Byty s cenou pod 45 tisic korun za metr ¢tverecni, které jesté
pred nékolika lety tvorily vyznamnou ¢ast nabidky nového byd-
leni, z prazského reziden¢niho trhu zcela vymizely. Sen o vlastni
stfeSe nad hlavou se v dtisledku toho stava pro mnohé ¢im dal tim
vic nerealizovatelnym. A protoze je vic nez nepravdépodobné,
ze se ceny nového bydleni snizi, lidé se zacinaji poohlizet po

projektech v dopravné dobte dostupnych mistech Stredoces-
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kého kraje. Nebo néjaky ¢as pobudou v najmu. A pak, pokud
touha po vlastnim byté vydrzi, se uvidi. Podle Marcela Sourala
by v dalsich mésicich priimérnd cena nového bydleni v Praze
totiz mohla jesté mirné rtst. Nikterak dramaticky, ale prece
jenom rust. ,NiZsim cendm, respektive zastavent jejich strmého

ristu, by bezesporu napomohla zvysend nabidka novych byti,

dodéva Marcel Soural.

CENOVOU LATKU NASTAVUJi NOVE
PROJEKTY

Jak ukazuji statistiky spole¢nosti JLL, kterd rovnéz sleduje
trh novych developerskych projektt v Praze, riist cen se
projevuje predev$im u zahajenych projektd, jejichz cena se
nejcastéji pohybovala v rozmezi 65 az 80 tisic korun za metr
¢tveredni. Byty v této cenové kategorii predstavovaly az 42
procent nové nabidky, pri¢em? jesté pred rokem byl jejich
podil pouze 27 procent. Ceny nad 80 tisic za metr ¢tveredni,
které byly v letech 2013 az 2016 povazovany za luxusni, jsou
dnes jiz standardem.

»Stdle vice zahdjenych bytil, zhruba jedendct procent, se nabizi

v cendch nad hranici sta tisic korun za metr (tverecni. Pred

rokem 2016 ptitom byly naprostou vyjimkou. Silnéjsi zastoupeni

trh s byty

tohoto segmentu lze oéekdvat i v pristich letech. Naopak byty za
pétactyficet tisic a méné dnes jiz v nabidce nenajdeme, pred tremi
lety ptitom tvotily jeji tietinu, “ fika Blanka Vackova, vedouci

oddéleni vyzkumu v JLL.

POPTAVKA VS. NABIDKA

Jiz druhé ¢tvrtleti po sobé se nabidka novych bytt v Praze
drzi okolo 5 400 jednotek, a je mozné, Ze v budoucnosti se
tento pocet zvy$i. Nemusi to ale byt zptisobeno ptilivem
novych projektt na trh, ale pouze skutecnosti, Ze jiz nyni jsou
v nabidkach vice nez dvé tfetiny bytu, které jsou drazsi nez
90 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. Ty logicky nachazeji mensi
pocet koupéschopnych.

Nabidka novych bytt v Praze se uz od konce roku 2017
mirné zvysSuje. Tehdy developefi inzerovali 3 450 novych
bytu. ,Na trhu se objevila fada vétsich projektii o sto a vice
bytech, mezi nimiz prevazuji jednotky s mensimi dispozicemi.
Tim se rozrostla predevsim nabidka investi¢niho bydleni. Ani
stabilni ptiliv novych bytii vSak dostatecné nenavysil stav celkové
nabidky nového bydleni v metropoli. Nicméné ocekdvime, Ze

v souvislosti s planovanou vystavbou a soucasnym vyvojem

Pokracovani na str. 40 »
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Pokracovani ze str. 39

prodejii by v druhém Ctvrtleti tohoto roku mohla nabidka mirné
rist,“ tika Petr Michalek, generalni feditel Skanska Reality.

Pocet prodanych bytii se mezikvartalné nijak nezménil. Tisic
dvé sté jednotek, které si kupujici béhem prvnich tfi mésicti tohoto
roku poridili, ale zaroven napovida, Ze pti zachovani tohoto trendu
se letos miize prodat nejméné bytii od roku 2012. Nejvice jich
bylo prodano v roce 2015, kdy se na trhu uplatnilo celkem 7 tisic
novych jednotek. Vedle omezené nabidky a rostoucich cen patti
k dal$im diavodtum tohoto poklesu omezeni ptistupu k hypo-
tékdm ze strany Ceské narodni banky, které plati od lofiského
podzimu. ,Byty se prodavaji stejné jako v minulém roce, poptdvka
je stdle vysokd. Problém neni v zdjmu o nové byty, ale v uméle
omezené nabidce kviili para-

lyzovanému povolovani na

BRNO: TRH SE ZKLIDNUJE

V nasem druhém nejvétsim mésté, v Brné, pribéh prvniho
kvartélu roku 2019 ukazal, Ze se trh s nemovitostmi zac¢ind
pomalu prizptisobovat zménam. Uzpusobila se dispozi¢ni skladba
bytii v nabidce a meziro¢né vzrostly i prodeje. Nejnovéjsi byty
v nabidce jsou prevazné ve velikostni kategorii 1+kk a 2+kk,
tedy v dispozicich, o které je stéle nejvétsi zdjem. Primérna
cena v$ech volnych byt v Brné se podle analyzy spole¢nosti
Trikaya pohybuje kolem 76 500 korun za metr ¢tverecni. Prodeje
pak vzrustaji predevsim diky nové dokoncenym projekttim,
v nichz se primérny byt o velikosti 55,6 metru ¢tvere¢niho

prodaval za rovné ¢tyti miliony.

Vyvoj primérné ceny za m? novych byti v Praze 2011-2019
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Hodné se ted investuje do kompletnich
rekonstrukci starych domii, do vystavby
ve volnych prolukdch, ptipadné se buduji
ndstavby na pivodnich bytovych domech.
Nékteré zanedbané lokality uvniti mésta
tak dostdvaji novou tvdr a tato mista

se diky tomu stdvaji skvélym mistem

« yr

k Zivotu,“ tika Alexej Vesely, vykonny
feditel spole¢nosti Trikaya.

V soucasné dobé jiz byty v Brné pii-
li§ nezdrazuji, trh s nemovitostmi se
zklidniuje a poptavka se prizptisobuje
rustu cen v uplynulych obdobich. ,, Pes-
toze se zptisnily podminky hypotecniho

financovani, zacinaji se opét proddvat

i vétst, drazsi byty. Kuptikladu bytii se

Pobliz Divoké Sarky v Praze 6 byl vloni spole¢nosti Crestyl dokoncen Sarecky dvir tfemipokoji se letosprodalo zatim témér

V priibéhu prvnich tfech mésict letosniho roku se do nabidky stejné jako jednopokojovych, a to kolem osmdesdti,“ dodava
brnénskych novostaveb dostalo pres 350 novych bytt. Briané tak Alexej Vesely.
diky tomu mohli na poc¢atku druhého kvartalu vybirat z tisicovky Jana Hrabétova
bytt. ,Dobrd zprdva je, Ze vice nez polovina novych bytii, které Ilustracni foto: archiv portdlu www.kdechcibydlet.cz

se v letosnim roce zacaly proddvat, se nachdzi v centru mésta.

NAJDETE U NAS
P R 0 P E R I TY SvUJ NOVY DOMOV B +420725927953

DEVELOPERSKE PROJEKTY | VCETNE ZAJISTENI FINANCOVAN{ WWW.PROPERITY.CZ

v INZERCE

DALSI Z PRIPRAVOVANYCH

HIPPOKRATES PROJEKTU V BRNE

Jedine¢na pfilezitost v srdci Brna.
Seznamte se s projektem Hippokrates,
ktery je citlivé a ohleduplné zasazen

Brna - Masarykovy ¢tvrti.

Celkem 46 jednotek k prodeji

WWW.HIPPOKRATES-BRNO.CZ

STUDNICE
TRVALE A REKREACNI BYDLENI

Unikatni moznost bydleni v oéze klidu
v CHKO Zd4rské vrchy. Panenské pfiroda,
Cisty vzduch a stovky kilometr( turistickych
a cyklistickych tras v okoli.

Celkem 20 apartmana k prodeji

WWW.PROPERITY.CZ £

Sy : , REZIDENCE BARTOLOME])
i BRNO - ZEBETIN

Bydleni v klidné ¢asti Brna za vyjime¢né
pfiznivé ceny. Projekt nabidne celkem
69 jednotek k prodeji, splatkovému
prodeji a k ndjemnimu bydleni.

U projektu rezidence Bartoloméj aktuéiné
pfijimame rezervace jednotek.
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Prichazi cas

Projekt Luka Living v Praze 5

najemniho bydleni?

V zebFictku EU patFi Ceska republika

k zemim s nejnizSim podilem najemni-
ho bydleni - podle udaji statistického
uradu EU (Eurostat) v tuzemsku stale
vitézi vlastnickeé bydleni, a to s podi-
lem 78 procent. Na najemni bydleni
tedy pripada o néco malo vic nez péti-
na trhu. Pritom u nasich némeckych

a rakouskych sousedi je podil najem-
niho bydleni zhruba dvojnasobny.

Podle realitnich expert v§ak zdjem o najemni bydleni vyznamné
poroste a za¢ne se tak pozvolna priblizovat k situaci na trhu

v sousednich vyspélych zemich.

NEJEDLI, NEPILI ... APO 17 LETECH MELI
NA VLASTNI BYT

Jakkoli je bydleni ve vlastnim oblibené a svym zptisobem miize
podtrhovat spole¢enské postaveni majitele, mnoho Cechii se
bude muset v nejblizsich letech pomysleni na vlastni diim ¢i
byt vzdat. S lehkou nadsazkou feceno, necha si o ném jenom
zdat. Podle studie Property Index poradenské spole¢nosti
Deloitte z roku 2018, ktera analyzovala rezidené¢ni trhy ve
dvandcti evropskych statech, Cesi na nové bydleni Setii nejdéle

ze véech porovnavanych zemi — déle nez naptiklad obyvatelé

realitymix.cz



Velké Britanie, Francie ¢i Némecka. Na viné je mnoho fak-
tort. ,,Vyrazné a pokracujici zvysovini cen bytii v nejvétsich
tuzemskych méstech, pokralujici riist irokovych sazeb, zpfisnéni
podminek pro poskytovdni hypoték ze strany CNB i ocekdvané
zpomalovdni riistu mezd - to vse vyvold vysokou poptdavku po
ndjemnim bydleni. Zvlasté v Praze skytd tento segment realitniho
trhu obrovsky potencidl. Ceny novych bytii v hlavnim mésté
totiz v fadé pripadii prekrocily magickou hranici sta tisic korun
za metr Ctverecni, a tak prdavé ndjemni bydleni bude nejvyhle-
davanéjsi alternativou k potizeni viastniho bytu. Uvédomme
si, Ze na byt v Praze o nejvyhleddvané;jsi velikosti 2+kk a plose
zhruba Sedesdti metrii ctverecnich si zdjemce dnes musi pfipravit
témér sedmndct Cistych rocnich primérnych platii, “komentuje
situaci na trhu Peter Noack, partner spole¢nosti Zeitgeist Asset
Management. Ta se zabyva developerskou ¢innosti a spravou
nemovitosti pro soukromé a institucionalni investory v CR,
Némecku, Polsku a Madarsku a v Praze nyni planuje v riiznych
lokalitach vytvorit portfolio zhruba péti set ndjemnich bytu
nékolika standardi.

DRIVE PRUKOPNICKY POCIN...
Kdyz skupina CTR v roce 2007 v Praze zkolaudovala prvni velky

areal s novymi byty uréenymi pro najemni bydleni, Albertov
Rental Apartments na Novém Mésté, bylo to odbornou verejnosti
vnimano trochu jako experiment. Ten vSak téméf o dekadu
predbéhl dobu. Brzy si ziskal najemniky, a tim i renomé.
Ani dalsi velky projekt najemniho bydleni, Luka Living,
dokonéeny v Praze 13 v roce 2017, nesignalizoval masivnéjsi
ptiklon developert k vystavbé najemniho bydleni. Spole¢-
nost SIKO, do té doby etablovana jako firma pusobici na poli
vybaveni kuchyni a koupelen, vstoupila timto svym projektem
do reziden¢niho developmentu. A nadmiru Gspé$né: projekt

zaznamenal obchodni uspéch a ziskal i fadu ocenéni v mnoha

najemni bydlenf

soutézich. Pfidanou hodnotou novostavby, ktera predstavuje
moderni najemni bydleni v plné vybavenych bytech v nizko-
energetickém standardu, je fakt, Ze jeho obyvatelé dojdou do
metra i moderniho obchodniho centra suchou nohou. Navic
realizaci projektu samotného aktivity developera v tomto misté
nekon¢i - pro najemniky i lidi Zijici v okoli pfipravuje novinky,

které by mély Zivot v dané lokalité zpfijemnit a pozvednout.

... DNES TEMA PRO MNOHE DEVELOPERY

S ohledem na skute¢nost, ze na vlastni bydleni dosahne ¢im
dal méné lidi, se od roku 2018 pohled mnohych developert na
néajemni bydleni za¢ina pomalu ménit. Do tohoto segmentu jiz
vstupuji i velci hraci, ktef{ oznamuji své zaméry stavét byty do
njmu v hlavnim mésté i ve vybranych regionech. V Praze jde
mimo jiné o spole¢nosti YIT, K&K Invest Group ¢i Passerinvest
Group. V Plzni stavi Daramis projekt Unicity, v centru Brna
vybudovala spole¢nost RC Europe byty uré¢ené k prondjmu
v projektu RC Apartments.

Prikladem toho, jak developefi reaguji na aktualni vyvoj
tuzemského realitniho trhu, mohou byt i aktivity jiz zminéné
spolec¢nosti Passerinvest Group. Ta v ramci aredlu BB Centra
v prazské Michli ptivodné planovala vybudovat hotel s kon-
gresovym centrem. S ohledem na vyvoj trhu se spole¢nost
nakonec rozhodla misto hotelu postavit reziden¢ni projekt
s byty pro kratkodoby i dlouhodoby prondjem.

Budovat byty na pronajem se chysta i Trigema, ktera se v rezi-
den¢nim segmentu dosud vénovala vyhradné vlastnickému
bydleni. ,Novostavby urcené pro ndjemni bydleni pripravujeme
predevsim v hlavnim mésté. Prvni z téchto projektii chystdme do
uzsiho centra metropole. Atraktivité jeho mista bude odpovidat
i standard provedeni a vybaveni. Bude se jednat o bezmadla sto
padesdt prémiovych jednotek, které budou urceny ndrocnéjsi
klientele. Ndjemni bydleni viak povazujeme pouze za doplnék

Pokracovani na str. 44

Najemni vs. vlastnické bydleni: Za jak dlouho si odbydlite ¢astku, kterou narazové zaplatite za vlastni byt?

Cena najemného* Cena bytu** Doba ,.odbydleni" v letech
; . Kolik let by trvalo splaceni vlastniho bytu (pFi
30 000 Ke 10000 000 ke 9263000 Ke souéasnych cenach)*
¢ 25200 ke 9000 000 K& 0
24 700 K¢ ¢ M 31
& 8000 000 K¢
o 22000 ke 7000 000 K¢ >
. ¢ 6000000 K¢ 30
20 000 ke 6000 000 K¢ 25 23 22
. 13800 K¢ 5000 000 K¢ 4623000 Ke 20 15
15000 K¢ 3574000 K¢
4000 000 K¢ 15
10 000 K¢ 3000 000 K¢ 10
2000 000 K¢ 5
5000 K¢ ) 0
1000 000 K& ) ) )
. Rok Praha Berlin Budapest ~ Varsava
0 Ke 0 Ke oky
Praha Berlin  Budapest Varsava Praha Berlin Budapest Varsava

*ceny jsou poéitany pro novy byt o vymére 2+kk, 60 m?, $irsi centrum hlavniho mésta

© Zeitgeist Asset Management

**ceny jsou piepoéitany dle platného kurzu ENB k 5.2.2019, tj. 1 EUR/25,73 CZK, 1 PLN/ 6 CZK, 100 HUF/ 8,1 CZK

realitymix.cz
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najemni bydleni

Prichazi ¢as ndjemniho bydleni?

Pokracovdni ze str. 43

toho, co jinak nabizime. Stdle se budeme vénovat hlavné projek-
tium Chytrého bydlent,“ ptiblizil plany Trigemy Radek Poldk,
mluvéi spoleénosti.

Nezahaleji ani jiz zavedeni soukromi poskytovatelé ndgjemniho
bydleni. Ten nejvétsi z nich, Residomo, ktery ma v portfoliu
na Ctyficet tisic ndgjemnich byttt v Moravskoslezském a Olo-
mouckém kraji, letos hodla do bytového fondu, jeho oprav
a roz$ifeni investovat vice nez miliardu korun. V planu ma
napiiklad vybudovat az pét set novych byti, vétsina z nich by
meéla vzniknout jako ptidni ndstavby na firmou vlastnénych
bytovych domech.

»S boomem vlastnického bydleni v Ceské republice bylo ndjemni
bydleni psychologicky vnimdno jako typické a vhodné pro méné
majetné vrstvy Ci pro studenty, nikoli vsak pro stfedni tridu. To se
ale v blizké budoucnosti pravdépodobné zméni, protoze mnoho
lidi ze stredni t¥idy v Ceskych metropolich na viastnické bydleni
nedosdhne. Bydlet v ndjmu md vsak i své vyhody, jako je naptiklad
veétsi flexibilita pri stéhovani i to, Ze si ndjemnik nemusi délat starosti
s opravami bytu. Vyzkumy navic ukazuji, Ze takzvani milenid-
lové, ktefi by do roku 2025 méli tvofit prevaznou cdst populace
v produktivnim véku, penize radéji investuji do zaZitkii a svych

«y,

konickii nez do cihel,“ fika Peter Noack ze spole¢nosti Zeitgeist.

POHLED ZA HUMNA

Na rozdil od Ceské republiky vnimaji obyvatelé sousedniho
Némecka najemni bydleni jako néco naprosto ptirozeného.
LV ndjmu bydli kazdy druhy Némec - a to naptic spolecenskym
i vékovym spektrem, od singles pres rodiny s détmi az po seniorské
pry. Oproti tomu v Cesku Ziji nyni v prondjmu nejcastéji lidé
ve véku do ticeti let,“ porovnava situaci ve dvou zemich Peter
Noack. Ndjemni bydleni ma v Némecku
dlouhou tradici: v priabéhu druhé svétové

valky byla v zemi zni¢ena vice nez polo-
90 %

vina obytné plochy, takze v povale¢ném . 78 %
obdobi bylo nutné rostoucimu pocétu
70 %
obyvatel zajistit nové bydleni - a to bylo 09,
predevs$im najemni. Podil vlastnického 50 %
bydleni zde v soucasnosti ¢ini Sestacty- 40 %
ficet procent a ve velkych méstech méné 30 % 299
nez tficet procent. V hlavnim mésté 20 %
Berliné se podle udaji spole¢nosti Zeit- 10%
geist Asset Management jednd dokonce o "

o pouhych patnact procent. ,,O ndjemni
bydleni je dnes v némeckych metropolich

velky zdjem. Ndjemce proto musi zpra-

vidla pronajimateli predloZit doklad o svém prijmu a potvrzeni
0 bezdluznosti. Vyhodou pfi vice uchazecich o ndjem je i reference od
predchoziho pronajimatele. Standardy némeckych ndjemnich bytii
jsou na dobré tirovni - Némci tak nemuseji investovat do viastniho
bytu kviili tomu, aby vitbec mohli kvalitné bydlet. Minusem vlast-
nického bydleni je v Némecku i to, Ze poplatky spojené s ndkupem
nemovitosti jsou pomérné vysoké: dari z nabyti nemovitosti plus
notdtské poplatky mohou celkem dosdhnout aZ patndcti procent
ceny véetné zdanéni. Vastnické bydleni nyni nijak nepodporuje
ani stdt,“ podotyka Peter Noack.

Vétsina obyvatel Polska preferuje bydleni v osobnim vlast-
nictvi, jehoz podil zde za poslednich deset let vzrostl zhruba
o pétinu. Ve svém vlastnim domé ¢i byté tak zije pres 83 procent
Polakt. ,Vedle historické zkusenosti s vyvlastiiovianim majetku
béhem obdobi komunismu je tento trend v soucasnosti ovlivnén
i vysokymi cenami ndjmii, které jsou srovnatelné s Némeckem,
komentuje polsky trh Peter Noack.

V porovnani s Ceskou republikou, Polskem a Némeckem je
v Madarsku nejvys$si podil téch, kdo bydli ve vlastnim byté
(presahuje 85 %). Od roku 2012, kdy podil vlastnického bydleni
v zemi dosahl vrcholu (okolo 90 %), ale trvale klesa. .,V Madar-
sku bydli v ndjmu nejcastéji lidé ve véku 18 az 35 let a také ti,
ktefi se castéji stéhuji za pract,“ uzavira pohled na zahrani¢ni
trhy Peter Noack.

Jana Hrabétovd

Ilustracni foto: archiv redakce
RealityMIX MAGAZINU

Podil ndajemniho a vlastnického bydleni na celkovém fondu bydleni

85 % 83.5%

54 %
46 %

15.% 16,5 %

Némecko Madarsko Polsko

Najemni bydleni Vlastnické bydleni

© Zeitgeist Asset Management. Udaje pochazi ze zdroja Statistického Ufadu EU (Eurostat) a z dat Duna House transaction data 2018.
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tipy na vystavy ‘

Schuzky (nejen) s architekturou

Nenechte si ujit unikatni vystavy a instalace art designu
v zameckych salech

Krehky Mikulov 2019 - festival art designu
ve stredni Evropé

Festival probéhne na Mikulovském zamku o vikendu
24. a7 26. kvétna 2019,

Navstivte jedine¢né architektonické skvosty mésta Plzné
Adolf Loos Plzen

Soubor osmi dochovanych bytovych interiért z 30. let
20. stoleti ddva mj. nahlédnout do zplsobu bydlenf
tehdejsi Zidovské komunity. Jeden z nich, byt tovarnika
Huga Semlera (na fotografii), bude pred rekonstrukci
naposledy pristupny 15. cervna u prilezitosti Evropského
dne Zidovské kultury.

Vstupenky nelze zakoupit na misté, pouze objednat online
Ci zakoupit v Turistickém informacnim centru.

Objevte pfedméty, které nas ve mésté obklopuji a vyznamné
ovliviiuji jeho charakter, a které jsme si zvykli nevnimat
Vystava CITYBLOK

V Centru architektury a méstského planovani (CAMP)
v Praze 2 vystava potrva do 30. cervna 2019.

Nechte se okouzlit ¢asti svétové proslulé sbirky tzv.
autorského skla Uméleckoprimyslového musea
Plejady skla 1946-2019

V Uméleckoprimyslovém museu v Praze 1 vystava
potrva do 30. Cervna 2019.

Vydejte se na louku v kraji pod Palavou

Rozkvetly archeopark

V Archeoparku Pavlov vystava vénovana kvétnaté louce
potrva do 14. Cervence 2019.

Seznamte se s Zenou, ktera uspéla v kdysi ryze muzské
profesi a vybojovala si své misto mezi vyznamnymi
svétovymi architekty

Jifiéna v DOXU

Prifez celoZivotni tvorbou architektky Evy Jifi¢né
u prileZitosti jejiho vyznamného Zivotniho jubilea.

V Centru soucasného umeéni DOX v Praze 7 vystava
potrva do 12. srpna 2019.

realitymix.cz

Vstupte do svéta ohybaného nabytku

Thonetky - svét ohybaného nabytku

V Oblastnim muzeu na Mirovém namésti
v LitoméFicich vystava potrva do 1. zari 2019.

Poznejte genialni tvorbu architekta Jana Blazeje Santiniho,

ktera predbéhla svou dobu

Geometrie posvatného prostoru

V Domé U Cerné Matky Bo?i na Ovocném trhu v Praze 1
vystava potrva do 15. zari 2019 .

Objevte davno zapomenuta prazska tajemstvi
Kamenné poklady z prazskych zahrad

V baroknim zamku Troja v Praze 7 vystava potrva do
3. listopadu 2019.

Vnimejte esencialni lesni ticho a zamyslete se nad ¢asem,
ktery mate jen sami pro sebe a ktery nam v§em tolik chybi
Laborator ticha
V Nérodnim zemédélském muzeu v Praze 7 vystava
potrva do 31. prosince 2019.

Ptipravily Lucie Pildtovd a Jana Hrabétovd

Foto archiv redakce
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Kdyz se rekne event

Polozit zakladni kamen, vztycit glajchu, prestrihnout pasku, privitat prvni hosty.
Slavnostni akce spojené s diilezitymi mezniky stavby byvaji pro projekt i jeho
investora vyznamnym okamzikem. Pokud se takovy event povede, dokaze hostim
predat silné emoce. Diky nim se z nich mohou stat klienti nebo obchodni partneri.

Nez v8ak za¢nete podavat welcome drinky a na véechny strany
rozdavat ismévy, je potteba zajistit nezbytné formality, vymyslet
program, pozvat hosty ¢i pripravit skvély catering. Jak takové akce

vznikaji? A v éem je realizace developerskych eventti specificka?

AKCE NA ZELENE LOUCE

Kdy? se fekne event, nejspis si predstavite luxusni prostory a akci
promyslenou do posledniho detailu. V pfipadé eventtl pro realitni
trh vSak pripravy casto zacinaji v prazdném prostoru. Nebo na
stavenisti - nékdy i zmaceném destém. ,, Zatimco klasicky vecirek
planujeme v jiZ stojicim objektu, v suchu a teple, zde mnohdy hledime
na zelenou louku a snaZime si predstavit, co ndm dany prostor a jesté
neexistujici budova vlastné umozni. A ¢im nds moznd prekvapi,”
fika Katerina Horynova, feditelka agentury Event Arena, ktera

patii k nejvétsim organizatortim firemnich akei u nas.

CO RESENI, TO ORIGINAL

Schopnost improvizace je pro poradatele eventu kli¢ova ve vsech

fazich planovani. Zatimco v restauraci, hotelu ¢i kongresovém
centru je k dispozici veskeré zazemi, v ptipadé developerskych
projektt byvaji pripojky pro catering ¢i vhodné socidlni zazemi
pouhym zboznym pranim. ,Kazdé prostiedi, ve kterém pracujeme,
je prosté unikdtni. Zajistit proud ¢i teplé jidlo pro dvé stovky lidi tam,
kde pro to zdanlivé nejsou podminky, je pro nds vyzvou. Ale feseni

nalézt musime, je to nase prdce,” usmiva se Katefina Horynova.

realitymix.cz
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CH LEBl’éKY Ui NESTAél’ Skute¢né kreativni uchopenti si pak zaslouzi kolaudace
Samotné stavby dnes pracuji s nejmodernéj$imi technologi- novych prostor ¢i slavnostni presttizeni pasky. Uz jste nékdy
emi i designem. Aby akce podtrhla charakter budovy i doby, zazili predstaveni objektu v komplet rtizové barvé? Nevé-
a zaroven splnila sviij ucel, je jeji priibéh ve stejné ,,technologicky Fite vlastnim o¢im? Pak vézte, Ze ten zazitek opravdu stoji
vychytaném duchu® nutnosti. Mozna uz jste nékdy zhlédli za to!

findlni podobu stavby ve virtualni realité. Pro vyvolani wow .
ZAPOMENTE NA IMPROVIZACI

Pokud si maji hosté z vaseho eventu

efektu developefi ¢asto pouzivaji i holografické

projekce. Poslednim trendem na poli
eventovych technologii je takzvana odnést opravdu silné pozitivni
rozsifena realita, kdy pohled na emoce, nevyplati se spoléhat na
realny svét doplnuji digitalni nahodu a fikat si, ze to néjak
informace. Navstévnik si tak dopadne. ,Nezapomerite své
ve vrstvach prohlizi foto- hosty pozvat véas a dat jim
grafie, texty nebo celé 3D prostor, aby s uicasti mohli

objekty souvisejici s onou pocitat. A se to zdd

nemovitosti. bandlni rada, pro zdar

) akce je dulezité ziskat
KAZDY EVENT od pozvanych zpétnou
JEVYZVOU vazbu v podobé potvr-

Jak uz bylo zminéno na zeni tcasti. SnaZte se

samém zacatku, prilezitosti event koncipovat tak, aby
pro event na developerském co nejvic splnil ocekdvani,
poli je hned nékolik. A fanta- kterd do néj vkladdte. At uz
zii i dobrym népadtim se meze chcete ziskat klienty pro svoji
nekladou. Lépe feceno - jsou vic nemovitost nebo svému develo-
nez zadouci. Co tedy pri pokladani perskému projektu zajistit pozitivni

zakladniho kamene pod néj ulozit schranku publicitu a vasi firmé renomé pozorného

s neotrelym vzkazem pro pristi generace? Nebo hostitele, je dobré mit tento cil stile na zreteli,”

misto tradi¢niho kamene vzty¢it prvni sloup ¢i postavit ori- dodava Katetfina Horynova.

ginalni sochu, spole¢nymi silami zasadit vzacny strom ¢i do Jana Hrabétovd

zemé vlozit zkamenély prvek symbolizujici trvalou kvalitu? Ilustracni foto: archiv Event Arena
v INZERCE ——
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Singapur:
Klenot ze skla a ocell

Na letisti Singapur-Changi se oteviela unikatni zéna pro ces-
tujici i navstévniky letisté. Hala Jewel, tedy Klenot, pochazejici
zarchitektonické dilny Moshe Safdiea, se nachazi ve vefejném
prostoru v bezprostiedni blizkosti leti$té a je postavena na
myslence velké interiérové zahrady, jez se na slunci leskne
jako klenot. Kombinuje rozsahlé zelené relaxa¢ni zony, hraci
a zabavné prvky pro déti i dospélé s nakupnimi zénami
a food courty. Desetipodlazni budova je koncipovana jako
sklenik, jehoz centralnim bodem je destovy prales ve vysce
30 metrt a nejvétsi umély interiérovy vodopad Rain Vortex
na svété. Ten pada do hloubky 40 metrti napri¢ sedmi patry.
Navstévnici budovy se mohou po lavkach prochazet dest-
nym pralesem, ¢eka na né i adrenalinovy sitovy most nebo
obrovska skdkaci sit. Eventova aréna, kde se planuji koncerty
a dal$i uméleckd vystoupeni, pojme az tisic lidi. Nejen pro
déti jsou do prostoru instalovany skluzavky a tobogany, mali
ivelci oceni bludisté z kfovi nebo zrcadel. Singapursky Klenot

zkratka sazi na hravé malé dité v kazdém z nas.

‘1A Moduly 1Buey) 1amar 10304

Nemecko:
Bauhaus ma nové muzeum

V némeckém Vymaru bylo otevieno muzeum Bauhausu

- Bauhaus-Museum Weimar. Stalo se tak u prilezitosti
100. vyroci zalozeni této umélecké skoly, ktera své pocatky
spojila pravé s Vymarem. Na velkorysé vystavni plose
muzea o rozloze 2 000 m” se prezentuji umélecka dila,
architektonické navrhy, uzitkové predméty a jiné artefakty
z obdobi mezi dvéma svétovymi valkami a predevsim
filosofie Bauhausu, ktera svétu prinesla zcela novy pri-
stup k uméni a jeho vyznamu v zivoté ¢lovéka. Vymarské
muzeum obsahuje nejstarsi sbirku Bauhausu na svété. Je
postavené na konceptu otevieného setkdvani a diskuze
a pfipomina ranou, vymarskou fazi této nejvyznamné;jsi
umélecké skoly 20. stoleti.

........................................................................................................................................................................

ltalie: Skoncil milansky Design Week

Druhy dubnovy tyden hostil italsky Milan mezindrodni setkani
Milan Design Week vénované riiznym formam designu. Na
vystavisti v Rho na okraji mésta se konalo nékolik veletrhii
pod souhrnnym nazvem Salone del Mobile.Milano, dalsi
akce svétoznamych designérskych a obchodnich znacek
probihaly v centru mésta. Tydne plného originalnich ndpadii
a technologii z oblasti designu, architektury, uzitého umeéni
a dal$ich se kazdoro¢né zucastni tisice vystavovatelt a umélct
a statisice navstévnikd. Svoji stopu v Milané letos zanechali
i Cesi. Prezentovala se zde naptiklad nastupujici generace
Ceskych designérii — sklati FrantiSek Jungvirt a Pavel Kopfiva
jr., originalni porcelanka Mulier predstavila své porceldanové
vypinace, pansky modni navrhar Vladimir Stanék kolekei busi-
ness tadek a vyrobci hodin svoje betonové Clockies. Ceskému
uzitému uméni se vénovala i vystava Ceského centra Milan,

ktera pripominala bruselské EXPO 1958 a ¢eskoslovensky
design vletech 1958-1968. Dalsi ro¢nik Milan Design Week
se kond 21. az 26. dubna 2020. Na ¢esky vikend designu se
nav$tévnici mohou tésit na zacatku prosince tohoto roku.

B .
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Italie:
Vodni sténa na italské piazze

Britska architektonickd kancelar Foster + Partners zmé-
nila charakter milanského historického namésti. V ramci
vystavby nového Apple Storu zasadila do tradi¢ni italské
piazzy novy prvek — vodni sténu.

Obchod architekti zabudovali do podzemi vefejného
prostoru. Schody k nému vytvareji amfiteatr s vodni opo-
nou - osmimetrovou sklenénou sténou s proudici vodou,
ktera ma v navstévnicich vyvolat vzpominku na détskou
touhu probéhnout se fontanou.

»Pracovat uprostred italského historického namésti je
velkd zodpovédnost a krasna vyzva,“ rika Jony Ive, chief
design officer spole¢nosti Apple. ,,Zkombinovali jsme tu
dva zakladni prvky italské piazzy — vodu a kdmen a pri-
dali sklenény portal, ktery vytvari multismyslovy zazitek
v okamziku, kdy navstévnik vchazi do prodejny stfedem
fontany, ktera jako by ho obklopovala ze v$ech stran.”
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Piazza je oteviend kazdy
den po celych 24 hodin a stala
se mistem pro riizna uméleckd
a kulturni vystoupeni.

Britska architektonicka
kancelar Foster + Partners
s Applem dlouhodobé spo-
lupracuje na designu jeho
specialnich obchodi - vlaj-
kovych lodi, které kombinuji

minimalismus s prvky lokal-
niho designu. V Singapuru, ktery si fika nejzelenéjsi mésto
v Asii, instalovala v prodejné udrzitelné technologie, takze
ted spotrebovava energii vyhradné z obnovitelnych zdroju.
V Macau zase jeji architekti prostor ,,storu” zaplnili bam-
busem a vyvinuli hybridni material z kamene a skla, jez
ve formé prusvitnych stén propousti okolni svétlo jako
papirovy lampion.

Bunox 1961\ (0104

f Emergency Architecture & Human Rights (EAHR) 100 skolnlch trld :
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Rakousko:
Krizova intervence
v architekture

V Centru architektury ve Vidni se 25. dubna otevira vystava
Critical Care. Na konkrétnich projektech z celého svéta
ukazuje, jak mohou architektonické a urbanistické koncepty

efektivné prispivat k udrZitelnému rozvoji svéta.

»Planeta v krizi. Zemé v nouzi.“ Vystava Critical Care
hrozi, Ze lidmi zptisobené ekologické a socialni katastrofy
mohou z nasi Zemé brzy udélat misto nezptsobilé pro
zivot. Zaroven vSak nabizi cesty jak pochmurné vyhlidky
napravit.

Critical Care prezentuje pres dvacet aktualnich projektt
z Asie, Evropy, Karibiku, USA a Latinské Ameriky, kde
byly vztahy mezi ekonomikou, ekologii a lidskou praci
znovu pfehodnoceny a architektonicka nebo urbanisticka
feseni prinesla zlepSeni v souladu s udrzitelnym rozvojem.

Navstévnici si mohou prohlédnout koncepty pro udr-
zitelny rozvoj vesnic ohrozovanych zeméttesenim v Ciné,
projekt na ochranu pred zaplavami s vyuzitim tradi¢nich
stavebnich technik v Pakistanu a Bangladési. Uvidi i revi-
talizaci historickych zavlazovacich systémii ve Spanélsku
¢i nové koncepty verejného prostoru ve smisené meéstské
zastavbé ve Vidni, Londyné nebo Nairobi. Critical Care
ukazuje jak se architektura a urbanismus mohou zaslouzit
o znovuoziveni planety. ,Oprava budoucnosti uz zacala,*

tikaji na zavér optimisticky organizatoti vystavy.
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ABBEY
www.abbey.cz

A\ Abbey

Avestus
www.modranskyhaj.cz

AVESTUS &,

FINEP
www.finep.cz

FINEP

Madidou Trade
www.mojezahalka.cz

Sekyra Group
www.sekyragroup.cz

SEKYRAGROUP

Trigema
www.trigema.cz
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ABF
www.forarch.cz
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Best of Realty
www.bestofrealty.cz
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GARTAL
www.gartal.cz
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Natland Real Estate
www.lipeneckypark.cz

N e

Skanska
www.parkviewbyskanska.cz

SKANSKA

U.T.C.
www.tresnovka.cz

AMO
www.vilyfialka.cz

¥ VILV FIALKA

Fincentrum Reality
www.fincentrumreality.cz

[iltcentrum®
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HAVEL & PARTNERS
www.havelpartners.cz

HAVEL & PARTNERS

PROPERITY
www.properity.cz

f=J PROPERITY

T.E
WWww.t-e.cz
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108 AGENCY
www.108agency.cz

REAL ESTATE
AGENCY
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