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editorial

Obdobi plné inspirace a oc¢ekavani. Tak by se daly jednou vétou
shrnout nadchazejici mésice, nesouci se jiz tradi¢éné ve znameni
odbornych veletrhu a konferenci, developerskych soutézi, prehlidek
designu i festivalti zamétenych na architekturu. ..

Zav$echny na tomto misté zminme napriklad jubilejni 30. ro¢nik
veletrhu FOR ARCH, jehoz bréany se v prazskych Letrianech pravé
oteviely, a ktery ve ¢tvrtek mimo jiné pfinese i zajimavou predndsku
vénovanou Smart Cities. Ve Foru Karlin tento tyden probéhne i dalsi
ro¢nik Konference reSITE. Ta letos nese podtitul Regenerate, z n¢hoz
je patrné, co bude hlavnim tématem akce.

Rijnovy veletrh FOR INTERIOR a poté Designblok, vybérovou
prehlidku designu a mddy, ktera letos slavi svoje jiz 20. narozeniny,
bezesporu oceni kazdy milovnik zajimavé a inspirativni
tvorby. Obdivovateltim kvalitni architektury je pak uréen Den
Architektury. Festival po dobu sedmi dni probihd od 1. fijna
ve vice nez 80 méstech a obcich a vyda se i k nasim vychodnim
sousedtim. Realitni makléfi a developeri, bankéfi, danovi poradci
i pravnici pohybujici se ve svété nemovitosti, ti vichni uz ur¢ité
maji ve svych didfich i dalsi ffjnovy termin - a to ¢tvrtek 17. 10.
V ten den se totiz v Praze kona odborné konference nazvana
Real Estate Market Autumn 2019.

Rijen a listopad jsou viibec obdobim, kdy maji véichni lidé z realitni
branze dosti napilno. Mnichovsky Expo Real je veletrhem, na ktery se
v druhém fijnovém tydnu vypravi snad kazdy, koho zajimaji komeréni
nemovitosti a investice. Veletrh MAPIC se
odehréva sice o trochu dal, ale kdo by se
nechtél v poloviné listopadu vypravit na
Azurové pobiezi a pii tom se dozvédét, co
je ve svéteé nového na poli retailu. ..

V diatich mnoha developert je vyznacen
i 12. listopad. To se totiz ve Foru Karlin
kona slavnostni vecer spojeny s vyhlasenim
vysledki 21. ro¢niku soutéze Best of Realty
— Nejlepsi z realit. A také 20. listopad, kdy
vychdzi dals{ RealityMIX MAGAZIN. Tésfm
se na setkdni s Vami nad jeho strankami i na
nékteré ze zminénych akei.

Jana Hrabétovd, séfredaktorka
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rozhovor

Karline, tvé druhé

JMEeno je Serge

Jazzovy kytarista. Developer v New Yorku. Uspésny ekonom.
Specialista na outdoorovou reklamu. Provozovatel radiové stanice.
Tim vSim dnes mohl Serge Borenstein byt. Mohl, ale neni...

I kdyz vlastné tak trochu tim v§im pfece jenom je. Kytaru bere
do rukou ¢im dal ¢astéji, bez znalosti ekonomie se v byznysu
neobejde a nejlepsi outdoorovou reklamou jsou jeho stavby.
A ackoli nevlastni radiovou stanici, ,,pane mu tikd multi-
funkéni hala Forum Karlin, kde o dobrou hudbu rozhodné
neni nouze. A developerem je uz péknou radku let. I kdyz ne

za velkou louZi, ale v Praze...

Vratite-li se ve vzpominkach do obdobi Vaseho prichodu
do Cech, co se Vam bez velkého pfemysleni hned vybavi?
Jména Havel a Dientsbier. Musim se pfiznat, Ze jsem hrdy na to,
ze jsem se s Vaclavem Havlem potkal, Ze jsem mohl byt u toho,
kdyz se ménily politické poméry. Nevim, jestli si to vlastné
jako ¢lovék, ktery zde nevyrostl, mazu dovolit hodnotit, ale
snad ano. Uz tu prece jenom néjakou dobu ziji... Nerad bych
byl pateticky, ale jsem presvédceny, ze Vaclav Havel toho pro
tuto zemi udélat opravdu hodné. Nechci Havla posuzovat jako
prezidenta, politika, ale jako osobnost, ¢lovéka. Casto cestuji
a kdykoli jsem se — a v podstaté kdekoli na svété — zminil
o tom, Ze jsem priletél z Ceské republiky, pokazdé se ozvalo
Havlovo jméno. A ur¢ité nemusim dodavat, Ze naprosto vzdy
vyvolavalo pozitivni ohlasy, sympatie... A ja, véfte mi, citil

opravdovou hrdost.

Co Vas do Cech, potazmo do Prahy, vlastné pfivedlo?

V roce 1989, to mi bylo ¢tyficet, jsem pri svém névratu
z Karlovych Varti domu do Belgie letél pres Prahu a z vysky
se dival na va$e hlavni mésto. A pfi pohledu shora mé zaujal
pravé Karlin - misto lezici téméf v centru, na vnéj$im brehu
meandru feky. Tedy tehdy jsem samoziejmé netusil, Ze se to
misto jmenuje Karlin, to mi ozfejmil pilot letadla. Druhy, uz
»pozemsky“ pohled na tuhle ¢ast Prahy tak impozantni nebyl, ale
ja seitak do Karlina v podstaté hned zamiloval. A na poc¢atku

devadesatych let se do Prahy prestéhoval a zacal podnikat.

n

Vase jméno je mezi lidmi z branze témér synonymem
slova Karlin. Co pro Vas tato ctvrt po téch letech zna-
mena? Stale ji milujete?

Karlin pro mne byl od poéitku silné misto pfimo volajici po
propojeni historie se souc¢asnosti a budoucnosti. Kdyz jsem
sem prisel, byl jsem jim vazné uchvacen. Vite, pred rokem
1988 jsem stravil ¢tyti mésice v New Yorku a Karlin mi pfi-
pomnél - samozfejmé v mens$im — South Broadway. Staré
domy, ,vyslouzilé“ tovarni objekty, zapomenuta omseld mista
- ato vSe v blizkosti centra mésta. Kdyz jsem poprvé prochdzel
karlinskymi ulicemi, iplné hmatatelné jsem citil, jak by se dal
proménit, ozivit. Jeho obrovsky potencidl mé témét dojimal.
A dnes mohu fici, ze moje pocity byly spravné. I kdyz mé od
Karlina néktefi zrazovali a posilali do osvédcenych lokalit —
tfeba na Vinohrady, ja si na Karlinu trval. Jsem $tastny, Ze jsem
dal na svoji intuici. VZdyt to sama vidite — Karlin za poslednich
zhruba patndct let usel obrovsky kus cesty a stala se z néj ¢ast

Prahy, v niz by chtél kazdy druhy Zit nebo pracovat.

realitymix.cz




Mate pravdu. Karlin znam osobné od roku 1995 a jeho
neustala proména mé taky neprestava prekvapovat...

To ano. Ale aby to nebylo jen na mné - kolegové z branze se
tu opravdu ¢ini. Za vSechny bych jmenoval naptiklad Skansku

- za ni je tu vidét spousta skvélé prace.

Administrativni projekt Palac Karlin, Corso, Kotelna, Key-
stone, rezidencni projekty Kollarova 14, River Diamond,
Cornlofts. VSechny projekty sleduji od okamziku, kdy se
zacaly budovat. Vim, je tézké odpovédét na otazku, ktery
z nich je Vasi srdecni zaleZitosti a proc. Ale zkuste to...
Ano, je to tézké. Vsechny je mam rad v podstaté stejné. A rad
bych véfil tomu, Ze ten z mého pohledu ,,nej“ je teprve prede
mnou. Ve své podstaté totiZ nejsem zastancem cisté rezidencni,
nebo ryze administrativni vystavby. Chtél bych proto vybu-
dovat projekt, v némz se prolnou vsechny tyto funkee, a to
véetné maloobchodni. Projekt momentélné pfipravujeme
s architekty. Opét vyroste v Karliné, konkrétné v Ktizikové ulici

Pokracovani na str. 6 »
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Kotelna v Pernerové ulici




rozhovor

» Karline, tvé druhé jméno je Serge
Pokracovani ze str. 5

nedaleko stanice metra. Po jeho dokonceni
Karlinu ptibude vice nez stovka novych byta,
kancelafe i obchody. Samozfejmosti bude

spousta zelené v atriu i na stfesnich terasach.

Vsechny jmenované stavby maji spo-
le€nou adresu: Karlin. Ale v poslednich
letech jste se prece jenom rozhodl byt
Karlinu trochu nevérny a svoji pozornost
zaméril i na jiné prazské méstské casti.
Je to jen docasny, nebo definitivni Gstup
z Gzemi mezi Florencem a Invalidovnou?
Definitivni rozhodné neni, tohle uzemi je
stale moji velkou laskou, které se chci véno-

vat i nadale. Karlin Group zde sidli a svym
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Cornlofts Saldova v Saldové ulici

zpusobem jsme se sem vratili i nedavnou koupi spole¢nosti
provozujici Forum Karlin v Pernerové ulici. Dalo by se fici, Ze
se pomyslny kruh uzavfel, protoze Karlin Group pred lety vlast-
nila cely blok budov, kde Forum Karlin a budova vydavatelstvi

Economia stoji. Byla i projektovym manazerem jejich vystavby.

Mélo by byt Forum Karlin po Vasem vstupu nécim jiné?
Chceme samoziejmé navazat na velmi dobrou reputaci moder-
niho multifunkéniho kulturniho salu s nejlepsi akustikou
v Praze. Je potésujici, Ze nékteré ceské i mezinarodni hvézdy
si v Praze preji u¢inkovat pouze ve Foru Karlin. Pripravujeme

ale také nékteré novinky, o nichz budeme brzy informovat.

V jednom z rozhovoru jste zminil areal prazské Invali-
dovny, kterou byste si pral zpfistupnit verejnosti. Méni se

Al

Student House v HoleSovicich

Vase sny o tomto zanedbaném barok-
nim skvostu v konkrétni plany, které
se mohou ¢asem zhmotnit?
Invalidovnu sleduji uz od zac¢atku nasich
aktivit v Karliné. Byl jsem se tam podivat pred
povodnémi i po nich. Strasné mé mrzelo, ze
tato kraska byla tak dlouho opusténa. Proto
jsem rad, ze se do Invalidovny vratil Zivot;
Iniciativu Pro Invalidovnu a jejich soucasny
program podporujeme. Pokud by v ramci
projektu rekonstrukce Invalidovny, kterou
ptipravuje NPU, byl prostor pro soukromého
investora, radi bychom byli jeho soudasti.

Ktera ¢ast Prahy se podle Vas muze stat takovym dru-
hym Karlinem?
Podobné velky potencidl, jaky jsem pred lety vidél v Karliné,
spatfuji na protéj$im behu Vltavy, v HoleSovicich. Na tuto ¢ast
Prahy 7 nyni zaméfujeme svoji pozornost. Vlastnime nékolik
pozemki v okoli stanice metra Nadrazi HoleSovice a uz tady
budujeme diim urceny pro studentské bydleni. Jedna se o naprosto
unikatni projekt, kolej zdpadoevropského stfihu, kterd svym
obyvatelim nabidne nadstandardni sluzby a prostor pro setka-
vani. A takovych bychom postupné chtéli vybudovat nékolik.
Tématem, kterym se ted také hodné zabyvame, je co-hou-
sing, co-living. Mladi lidé dnes ¢asto nechtéji véci vlastnit,
nemaji problém je s podobné smyslejicimi sdilet. At uz jsou
to auta, kola nebo byty. V planu tedy mame vystavbu projektt
s malymi byty, které budou primarné uré¢eny mladym po skole,
za¢inajicim podnikateltim. Lidem, kteti hodné cestuji a nemaji

Pokracovani na str. 8 »
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rozhovor

Karline, tvé druhé jméno je Serge
Pokracovani ze str. 6

napfiiklad problém svij prazsky byt sdilet s nékym, kdo sem

zavita a shdni na cas bydleni.

Mam kamarada Dana, ktery uz vice nez dvacet let zije
v Praze. Jednou jsem se ho zeptala, co mu v Cechach
chybi. A on bez zavahani odvétil, Ze more. Co v srdci
Evropy postrada Serge Borenstein?

Tézko se mi hled4 jedna konkrétni véc. Nechybi mi jidlo, piti,
pocasi... Spi§ bych to vyjadril asi takto: pfipada mi, Ze lidé

jsou tu malo otevieni, odvazni, mnohym chybi schopnost,
nebo mozna ochota prijimat nové myslenky, neottelé napady.
V Karlin Group pracuje okolo pétadvaceti lidi a ja zazname-
navam, Zze ti, ktefi k nam nové nastoupi, jsou v dobé svého
ptichodu jini, nez kdyZ odchazeji. Nejsem zadny guru ¢i filozof,
ale kolegové, ktefi prosli nasi firmou, podle mne dokazi vic
naslouchat nazortim jinych, jsou otevienéj$i novym napadim

¢i nevSednim feSenim.

Casto se hovoFi o tom, Ze Praha postrada stavbu, ktera
by v pravodcich figurovala jako nepiehlédnutelny re-
prezentant architektury tretiho tisicileti. Byt by v lidech
vzbuzovala rozporuplné emoce. Vzdyt i Tanéici dim ma
po vice nez dvou desitkach let od svého vzniku mnoho
svych obdivovateli a zaroven spoustu odptrci. Ja sama

mam ve svém okoli reprezentanty obou tabori. Chybi nam
odvaha, nebo se podle Vas do Prahy vyskové ¢i organické
stavby, k nimz patri blob reprezentovany Kaplického
Chobotnici, opravdu nehodi?

To podle mé hodné souvisi s moji pfedchozi odpovédi. Lidem
schazi odvaha a otevienost novym myslenkam. Kdyz cestu-
jeme po jinych evropskych méstech s podobnou tradici jako
ma Praha, skoro v§em se ten odvazny pristup, kdy se citlivé
mixuje staré s novym, libi. Ale potom vzdy slysim, Ze v Praze
by to neslo. Bohuzel
je toipostoj lidi, ktefi
rozhoduji o tom, jak
se bude Praha vyvijet.
Je to skoda, Praha si
zaslouzi novou energii
atu odvazna architek-

tura ve mésté prinasi.

Které metropole
by nam mohly byt
- v odvaze dat
architektim vétsi
prostor pro fanta-
zii — prikladem?

Z tohoto pohledu
mam rdd Amste-
rodam, Rotterdam,
Kodan... Prekva-

pivé odvaziné se roz-

N - \

viji také Bordeaux.
Nedavno jsem byl
v Kapském Mésté a to
mé neskute¢né nadchlo, pravé tou odvahou v architekture.
Navstéva moderniho muzea, které vzniklo z byvalého sila, je
obrovsky zazitek. Je to vyborny ptiklad odvaznych revitalizaci
industrialnich budov.

Rizenim osudu jste se ocitl v Praze a jméno Borenstein
se stalo témér synonymem pro Karlin. Pokud by ale
pFi Vasi cesté z Karlovych Vari nad méstem panovala
husta mlha, tfeba by se Vase cesta ubirala zcela odlis-
nym smérem. V kterém jiném mésté — kdekoli na svété
- byste rad zil a proc? A byl byste developerem, nebo
byste se prosadil v jiném oboru?
Kdyz jsem byl mladsi, touzil jsem pracovat a zit v New Yorku.
Tak bych asi byl developerem tam.

Jana Hrabétovd

Foto Daniel Haas a archiv Karlin Group

realitymix.cz
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trh s administrativnimi prostory

NW lounge

Coworkingova centra.
Tak trochu jiny svet

Celkem 52 400 metri ctverecnich
pronajimatelné plochy. Takového Cisla
dosahla v prvni poloviné letosSniho
roku podle poradenské spolecnosti JLL
nabidka flexibilnich pracovnich prostor
na prazském kancelarském trhu.

Tato dynamicky se rozvijejici ¢ast trhu s administrativnimi
plochami nabizi fadu moznosti jak pro profesiondly na volné
noze (freelancery) a za¢inajici firmy (start-upy), tak spole¢nosti
jiz etablované a mezinarodni korporace. Pro¢ se coworkingo-
vym a také flexibilnim pracovnim centrim tak dafi pravé nyni

a jak vlastné funguji?

PRACOVNI FLEXIBILITA

Rozmach coworkingovych a flexibilnich pracovnich prostor
souvisi s digitalni transformaci spole¢nosti, s nastupem gene-
race milleniald a se zménou pracovnich navykt smétujicich
k vétsi flexibilité ¢asu a mista. Velkymi prakopniky jsou IT
spole¢nosti, které dlouhodobé prosazuji praci odkudkoliv,
a které své agilni tymy pribézné doplnuji o odborniky na
volné noze. V§emu pak nahravd ekonomicky rtist, béhem
néhoz maji lidé vice odvahy zacit podnikat a start-upy rostou
rychleji. Jde o to vyuzit prileZitost, kterd se na trhu nabizi,
a zaroven se vyhnout dlouhodobym finan¢nim zavazkam.
Dnesni za¢inajici podnikatelé se tak mohou pfesunout z garazi
do coworkingovych center a flexibilné vyuzivat kvalitni
pracovni prostfedi. A jak uz bylo zminéno, zdaleka nejde
jen o freelancery a start-upy. Takzvany flex space vyuzivaji
i korporace, které sem mohou docasné umistit ¢asti svych

Pokracovani na str. 12 »

realitymix.cz



Dl R

PRAHA - KBELY

BYTY PRO VAS ROZL

DOKONCE_NI'{'ZIMA 2019 |
WWW.T-E.CZ =



12

trh s administrativnimi prostory

Coworkingova centra. Tak trochu jiny svét
Pokracovani ze str. 10

tymt, a po skonceni konkrétniho projektu je zase rozpustit
a presunout do sidla spole¢nosti.

~Coworkingovd centra nabizeji spolecnostem plnou flexibilitu
pri prondjmu prostor ve vsech aspektech. Firma neni zatizena
dlouhodobym prondjmem, ktery je v nasich podminkdch stan-
dardné pét let, miiZe kdykoli zménit svou velikost bez vétsich
investic a prestaveb, protoZe to vie zajisti provozovatel cowor-
kingu. Dynamickd spolecnost tedy miize planovat flexibilné
bez ohledu na bariéry spojené se standardnim prondjmem.
Dalsim faktorem pak miiZe byt skutecnost, Ze spolecnosti,
které maji kanceldte na okraji mésta, mohou prostrednictvim
coworkingového prostoru poskytnout svym zaméstnanciim
atraktivni pracovni prostiedi v centru, coz miize byt pro fadu
z nich vysoce motivacni. Zdroveri je mozné touto alternativou
zvysit efektivitu prdce zaméstnancii, protozZe si mohou zvolit
optimdlIni misto pro svou prdci a Setfit cas spojeny s dojizdeé-
nim,“ uvadi Jana Vlkova, Business Development Director

poradenské spole¢nosti Colliers.

JAK TO VLASTNE
FUNGUJE?

Pronajmout si miizete bud pracovni misto ve spole¢nych
kancelafich, pevné pracovni misto v oblibené ¢ésti spole¢né
kancelare nebo také vlastni malou pracovnu. A pocet pracov-
nich mist je samoziejmé mozné navy$ovat a nasobit. Doba
pronajmu se pocita od par hodin, pfes jeden den az do mésici.
Chcete-li do coworku dochazet pravidelné, vyplati se mésicni
pronajem, ktery za jedno pracovni misto ¢ini v priméru pét
tisic korun plus DPH. Cim vy$si kvalita pracovniho prostredi
a vys$i mira individudlniho komfortu, kuptikladu vlastni
uzaviend kancelaf, tim samozfejmé cena stoupa.

Coworkingova centra jsou pro své stalé cleny oteviena
v rezimu 24/7, a tak mtzete kdykoliv pfijit, ptipojit pocitac
do vSech potrebnych siti a zacit pracovat. Velkou ¢ast cowor-
kingovych prostor zaujimaji spolecenské prostory v podobé
kuchynék, atulnych relaxa¢nich zén a tfeba také venkovnich
posezeni. Pokud jste na volné noze a pracujete ¢asto samo-
statné, eventudlné ve vzdaleném tymu, ptitomnost dalsich lidi
ocenite. Freelancefi se navic na vétsich zakazkach spojuji do
projektovych tymu a vzdalené vazby s podobné naladénymi
lidmi jsou v ramci freelance ekonomiky velmi cenné.

Své pracovni misto si miiZete v coworkingu rezervovat na
par hodin ¢i jeden den, coz se vyplati zejména v pripadé,
jste-li na sluzebni cesté a nechcete praci vyfizovat z kavarny.
A samoztejmé i na delsi dobu az v fadu mésicd, prosté podle
vlastni potteby. Vypovédni doba u dlouhodobych kontraktt
je obvykle jeden mésic. Prondjem prostor v fadu mésicti

uzaviraji pfedev$im zacinajici firmy (start-upy) a korporace,
které do coworkingovych prostor do¢asné presunou sviij
projektovy tym. Standardni dlouhodoby prondjem ptichazi
na fadu ve chvili, kdy se start-up rozroste a pottebuje uz
veétsi stalé kancelate.

IT START-UP PIPEDRIVE: Z COWORKINGU
DO KANCELARSKE BUDOVY

Ceské pobocka tispésného estonského start-upu Pipedrive,
ktery vyviji globalni CRM systémy, byla zaloZena v cervenci
2018 a v soucasné dobé vyuziva coworkingové prostory
v HubHubu na prazskych Ptikopech. ,, HubHub byl v té chvili
nejnovéjsi, nejmodernéjsi a nejreprezentativnéjsi coworkingovy
prostor v Praze. Firmdm nabizel nejkomfortnéjsi kanceldre,
a to i z pohledu akustiky a prostoru. Je to pro nds duleZité,
protoze jsme tu chtéli potddat akce pro stovku lidi. Nejvic
oceriujeme dobrou lokalitu a reprezentativnost prostor. Je

radost sem vodit kandiddty na pohovor, “ fika Tomé§ Rehot,

manazer Pipedrive. V bfeznu pristiho roku vsak firmu ¢eka
stéhovani. ,, Pfesuneme se do Praga Studios v Karliné, protozZe
uz budeme tak velci, Ze coworking neddva smysl, naptiklad uz
bychom ani nemohli sedét pohromadé. Potfebujeme prostor
customizovat vice, nez ndm coworking umoznuje, “ vysvétluje

Tomés Rehot.

JAKVYBRAT
TEN NEJLEPSI?

Obecna rada neexistuje — vzdy totiz zalezi na tom, co od
daného prostoru ocekavate. Nezbytna je samoztejmé pecliva
prohlidka - vét§ina coworkti vam to usnadni, nebot nabizi
zdarma den na zkousku. Jste-li marketingovy profesionadl
na volné noze, dava smysl dochazet do coworku, kde jsou
lidé z ptibuznych obort nebo kde ptisobi tymy reklamnich
agentur. Pokud jste start-up vyvijejici aplikace pro automo-
bilovy praimysl, je dobré byt na dohled Skodé Auto, ktera
také sama ¢asti svych tymt do coworkt umistuje. Stojite-li
v Cele korporace a chcete ¢asti svych zaméstnancti doptat pro
novy projekt také nové prostredi, tfeba proto, abyste je vytrhli
z pracovni rutiny, vyberete si ze §iroké nabidky prémiovych
coworkd v riznych castech Prahy.

Kromé $pickovych italskych kav a lahodnych ¢ajti vSech
myslitelnych prichuti nabizi coworkingy fadu vzdélavacich
a spolec¢enskych programii, kterymi podporuji rozvoj své
komunity. MtiZete navstivit pfednasky $pi¢ek v daném oboru,
ucastnit se hackathontl ¢i vyuzivat mentoringového programu,

ktery zkrati cestu k va§emu profesnimu cili.

Pokracovani na str. 14

realitymix.cz
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Coworkingova centra. Tak trochu jiny svét
Pokracovani ze str. 12
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Pohled zblizka

Standard
Excellence
Manager, Business
Link Visionary

v Praze 7

Kolik metru étvereénich
coworkingovych prostor
mate v Praze a v dalSich
méstech CEE (Polsku)?
Celkové mame 20 500 metr( ¢tverecnich, z toho 4 500
metrd ¢tverecnich se nachazi v Praze. Dalsi pobocky jsou
pak ve Varsave, Krakove, Wroclavi a Poznani.

Budeme-li mluvit o Praze, s kterymi architekty spolu-
pracujete? Jak prostory obvykle clenite a ktera cast
coworkingu je nejoblibenéjsi?

Prazska pobocka Business Linku byla navrzena archi-
tekty, ktefi jsou podepsani i pod ostatnimi pobockami —
jednd se o FBT studio & Fruit Orchard. V pripadé otevreni
dalsi pobocky bychom urcité dali prostor spolupraci
s lokalnimi architekty.

V holeSovické
budové Visionary
mame k dispozici
tfi na sobé neza-
visla patra. Kazdé
patro ma spolecny
prostor, kuchynku,
komorn{ coworkin-
govou Cast, zase-
daci mistnosti,
uzamykatelné kan-
celare a takzvané
call boxy.V jednom
Z pater se nachazi
Business Lounge,
ktery klienti mohou
vyuzivat pro
schlizky, k rela-
xaci ¢i organizaci
akci. Tento prostor
je vybaven velkou

Business Link

media wall, podiem a pfi Skolnim usporadani pojme
priblizné stovku lidi. Vyhodou jsou také dvé prilehlé
terasy. Business Lounge je takovym ,srdcem” Business
Linku a je asi tou nejoblibenéjsi ¢asti, na kterou se ptate.

Kdo u vas nejcastéji pracuje? Jsou to freelancefi, malé
firmy o par lidech nebo spi$ korporatni tymy?
Klientelu u nas zastupuji vSechny zminéné skupiny.
Nabizime nejen plné vybaveny prostor, ale také maxi-
malni flexibilitu predstavujici postupné pronajimani
pracovnich mist podle toho, jak se firmé dafi najit na
dnesnim trhu prace zameéstnance, vypovédni Lhlta je
jeden mésic a moznost nastéhovani ihned po podpisu
smlouvy. Kromé toho firma, ktera si zde prostory prona-
jme, nemusi hledat recepcni, ¢lovéka, ktery se postara
o chod kancelare a napfiklad dostate¢ny prisun kvalitni
kavy, Uklidovou firmu nebo agenturu, kterd pomuze
zorganizovat akci. O to vSe se postardme my, coz je pro
kazdou firmu pomérné znatelna Uspora nejenom financi,
ale také ¢asu a energie. To vSe oceni jak freelancer, tak
rostouci tymy ¢i korporace, které coworkingy a sdilené
kancelare vyhledavaji ¢im dal tim ¢asteji pro umisténi
svych inovacnich ¢i projektovych tym@. Nemusi budovat
nové drahé kancelare a takovy tym mdze zacit fungovat
viceméné ze dne na den.

realitymix.cz



Jak se odliujete od ostatnich coworki? Cim jste vyji-
mecni?

Prvni, co kazdého pfri vstupu do Business Linku nejspis
upoutd, je design. Dost ¢asto slySime, Ze klienti maji
pocit, ze vesli do lobby designového hotelu, ne na recepci
kancelarské budovy. Klienti urcité ocenuji i nasich devet
teras. Pak je to jednoznacéné profesionalita poskytova-
nych sluzeb. Samozrejmé budova jako takova ndm dost
pomaha; kromé vsech svych ocenéni (LEED, WELL) je
jisté vyjimecna diky bézecké draze na stfese, multifunké-
nimu hristi, sluzbam typu pradelna, zdravotni poliklinika,
kavarna, restaurace, materska Skolka a kolarna. A jako
velkou vyhodu vnimam skvélou dopravni dostupnost.

Jaka akce se vam mimoradné povedla?

Radi podporujeme a pripojujeme se k aktivitam a part-
nerlm, ktefi maji vize do budoucnosti. Nakonec vzdyt my
sami uzivame budovu, ktera se jmenuje Visionary. Divame
se na to, jaky prinos tyto akce mohou mit nejen pro nase
klienty, ale i pro spole¢nost. Podpofili jsme vznik prvniho

trh s administrativnimi prostory

ceskoslovenského blockchain akceleratoru, kde vidime
jasny prinos byznysovému prostredi. Konaly se u nas
hackathony zamérené praveé na blockchain nebo loT, CSR
udrzitelna snidané nebo se v prostorach Business Link
predstavovala nova rada ekologickych ndkupnich tasek.
Spolecné s IBM jsme usporadali Open Innovation Days
urcené nejen programatortim, ale i Siroké verejnosti.V rdmci
této akce probéhlo nékolik prednasek a workshopd, kde si
lidé mohli vyzkousSet 3D tisk ¢i naprogramovat chatbota.

Chystate expanzi?

Jsme otevreni od fijna roku 2018, a tak je pro nas v tuto
chvili primarni kvalita sluzeb, které nabizime. Chceme,
aby u nés byli klienti spokojeni a aby nase sluiby spl-
byli pfinosem nejen jim a jejich podnikani, ale také nasi
matce — spolec¢nosti Skanska. Je tfeba, abychom napl-
nili vSechna ocekavani, véetné téch financnich. Zaro-
ven se divame na vyvoj trhu a prilezitosti, které mize
prinést.

Pokracovani na str. 16 »
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KOMERCNI NEMOVITOSTI JSOU
PRO NAS SRDCOVA ZALEZITOST.
JSME TYM, KTERY PRACE BAVI

A ROSTEME DIiKY VAM JIZ 10 LET.

JSME 108 AGENCY, SPECIALISTE
NA KOMERCNI NEMOVITOSTI.

v INZERCE

-

]08 AGENCY

Srdcovka
PRONAJATO PRODANO +420 222 211 464
]Olet 2.064103 m? il 2.844.905 m? www.108agency.cz
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Brand & Marketing
Manager projektu
HubHub v Praze 1

Kolik metra ¢tverecnich
coworkingovych prostor
mate v Praze a v dalSich
méstech CEE?

V Praze je to cca 6 200
metrl Ctverecnich, z toho
priblizné 3 500 metrl ctverecnich se nachazi v HubHubu
Na Prikopé 14 a 2 700 metrd ctverecnich v HubHubu Palac
ARA. Celkem v rdmci vSech nasich HubHubU poskytujeme
vice nez 21 000 metrd ctverecnich coworkingovych prostor.

Budeme-li mluvit o Praze, s kterymi architekty spo-
lupracujete? Jak prostory clenite a ktera ¢ast vasich
coworkingt je nejoblibenéjsi?

V Praze plsobi dvé coworkingova centra HubHub, kterd
zpracovavali rizni architekti. V kazdé zemi klademe dlraz
na podporu lokalnich architektd a designérd, v Praze
se jedna o Studio Perspektiv (HubHub Na Prikopé 14)
a Studio Reaktor (HubHub Paldc ARA).

V kazdém HubHubu najdete v rdmci pracovnich mist
podobnou logiku usporadani odvijejici se od nabizenych
typl clenstvi. V prostoru jsou jednak uzavrené kan-
celare, ale i fix a flexi deskové zény. V ramci HubHub
Na Prikopé 14 je jedno patro vyclenéno pro specidlni typ
a start-uplm. Tyto firmy si od néas
mohou kancelarskou jednotku nechat
na miru upravit a pridat napriklad
interni zasedacku, kavarensky koutek
a podobné.

Pracovni prostory doplnuji relax
zony, “telefonni budky”, zasedaci
mistnosti, plné vybavené kuchynky
s prostory k sezeni a dalSi mista, jako
jsou terasy a lounge. “Specialitou”
jsou pak spaci boxy v HubHub Na Pri-
kopé 14, kde si nasi ¢lenové mohou
odpocinout. PFi vyctu mist uréenych
k relaxaci nemizeme zapomenout
na “game room” vybaveny herni kon-
zoli PlayStation a virtualni realitou,

kulecnik, stolni fotbdlek a dalsi. Oba ¢eské HubHuby pak
nabizeji i oblibené eventové prostory pro interni i externi
akce. Ten v HubHub Palac ARA pak bude brzy rozsiren
i 0 sluzby bistra pro nase ¢leny (samotny prostor bistra
je zatim vyuzivan jako kuchynka a misto pro catering).

Z podstaty fungovani coworkingu je tézké urcit jeden
oblibeny prostor, ale srdce nejednoho coworkera si urcité
ziskala nase komunitni kuchyrka vybavend pipou na pivo
a prosecco. Kdyz pomineme praci, tak jsou velmi oblibené
i eventové prostory, v nichZ probiha rada vzdélavacich akei
poradanych pfimo HubHubem a dalSimi subjekty. V [été
jsou pak hojné navstévované terasy — v ramci HubHubu
Palac ARA 2 mame jednu s krasnym vyhledem na Prazsky
hrad, Petfin a okoli, druha pak sméruje do ulice 28. fijna
a centra Prahy. V HubHubu Na PFikopé 14 je to “atriova”
terasa vybavena posezenim a houpacimi sitémi.

Kdo u vas nejcastéji pracuje - freelanceri, malé firmy
o par lidech nebo korporatni tymy?

V zdsadé jste vyjmenovala vSechny hlavni skupiny. Nej¢as-
téji u nas potkate zavedené a rostouci start-upy, nicméné
jsou doplnény pravé freelancery a korporatnimi tymy
(jde napriklad o inovacni tymy vyclenéné z klasického
korporatu — napr. InnovEYtion Hub ze spole¢nosti EY).
Zameéreni je predevsim na oblast “tech” — at uz jsou to
vyvojari, fintechové start-upy ¢i dalsi. Mlzeme Fici, ze
u nas sedi Ceskd i mezinadrodni Spicka plsobici v této
oblasti. VSechny uvedené skupiny se vzajemné doplnuji
a vytvareji tak unikatni “ekosystém®, ktery se snazime
udrzovat a stimulovat k dalSimu ristu.

Pokracovani na str. 18
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Coworkingova centra. Tak trochu jiny svét
Pokracovani ze str. 16

Jak se odliujete od ostatnich coworki? Cim jste vyji-
mecni?

Pravé “tech” zamérenim a zminénym unikatnim tech
“ekosystémem” s mezinarodni pdsobnosti. HubHub je
na ceském trhu priblizné rok a i za tak kratkou dobu se
stal centrem Spickovych ¢eskych i zahrani¢nich tech
start-upl. Jako priklad mGzeme jmenovat podle zebricku
Forbes aktualné nejlepsi cesky start-up Productboard,
estonsky start-up Pipedrive, ktery podle Zebri¢ku Finan-
cial Times patfi mezi nejrychleji rostouci evropskeé firmy,
anebo spole¢nost Revolut.

HubHub stoji na tfech pilifich, v ramci nichz se v mnoha
vécech odlisuje od jinych coworkd. V pripadé pilife Prostor
je to fakt, ze prostory HubHubu jsou designové, vybavenim
prémiové a nachazeji se ve Spickovych lokalitach. Druhym
pilifem je Komunita, kde tvorime predevsim “centrum
inovaci”, diky nasi kvalitni “tech” komunité, které poma-
hame k rdstu nejenom komunitnimi i externimi eventy,
networkingem, moznosti mentoringu a mezinarodni
pldsobnosti, ale i Vzdélavanim, coz je treti pilif. Jedna
se o nase vlastni eventy pro komunitu i verejnost, které
pokryvaji aktualni témata jako je Al, Big Data, Machine
Learning a tak dale. V podstaté jsou to mezery, které
vzdeélavaci instituce nejsou schopny dostatecné rychle

pokryt. Zde spolupracujeme se zkusenymi spikry v danych
oblastech — jedna se napriklad o lidi z Kiwi.com, EY, IBM,
ale i od nasich Uspésnych ¢lend. Porddame prednasky,
ale i mensi workshopy, po jejichz absolvovani je clovék
schopny se v dané oblasti orientovat.

Jaka akce se vam mimoradné povedla?

V prazskych HubHubech se rada zajimavych akci kona
prakticky kazdy tyden. Od nominaci E.ON Globe Awards,
pres akce spolecnosti Facebook, Google, workshopy s ELAI,
az po do hloubky jdouci diskuzni setkani a Uspésné meet
-upy, napriklad i nasich ¢len Productboard a Pipedrive.
Rad bych zminil, Ze se jedna o cely zabéhnuty ekosystém,
je tedy tézké vybrat jednu akci. Tento “ekosystém” pritahuje
pozornost korporatni sféry, NGOs, studentd, VS a prede-
vsim start-upU. Diky nasim vzdélavacim eventdm se tvori
komunita, kterd se vzajemné dopliuje a spolecné roste.

Budete v Praze dale expandovat?

V tuto chvili se plné soustredime na naSe dvé lokality,
z nichz HubHub Palac ARA je Cerstvé otevreny (Cerven
2019). Pokud by nastoleny trend pokracoval a o prostory
bude i nadale velky zadjem, logicky bychom se myslence
na rozsiteni nebranili.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

PROVOZO\!ATELE FLEXIBILNICH
PRACOVNICH PROSTOR V PRAZE

Zatimco jesté pred dvéma lety se na realitnich konferencich
mluvilo o coworkingu jako o0 mddni viné bez solidnich ekono-
mickych zakladt, jakmile za¢aly coworky ptitahovat korporatni
klientelu, zablysklo se v oku nejednomu developerovi. Dnes
jsou tato centra mnohdy mezi prvnimi najemci $pickovych
kancelarskych budov v Praze. Rozvoji trhu prispél také fakt,
ze roli zprostredkovatelil pfevzali renomovani provozovatelé
malych plné vybavenych kancelafi, ktefi jsou pro developera,
a nasledné realitniho investora, garantem pravidelného prijmu.
K t¢m nejvyznamnéj$im v soucasnosti patii Scott & Weber
(v Praze ma aktualné pét otevienych pobocek), New Work (dvé
pobocky) a IWG s konceptem Spaces (aktudlné jedna pobocka
a tii dal$i v pokro¢ilé fézi vystavby). Stikou, kterd bezesporu
rozceti tuzemské vody, je americka spolecnost WeWork. Ta letos
v zafi otevfela na Sesti patrech kancelafské budovy Drn svoji
pobocku pro 1 100 lidi a chysta dals$i expanzi.

»Pozitivni ptinos coworkingovych center pro trh kanceldii

v Praze spocivd predevsim v rozsiteni nabidky prostor, které

poskytuji atraktivni design, komunitni setkdvdani a umoznuji
Alexibilitu prondjmu. To je pro trh vyborné, protozZe klientiim
to umozni zvolit si alternativu feeni kanceldti na miru. Zdro-
ven centra prispéla k urcitému posunu v ptistupu developerii
k planovani spole¢nych prostor jejich kanceldfskych budov, kdy
je mnohem vice zdiiraznéna moZnost prdce a uzivini téchto

4 i ndj %, “uzavird Jana Vlkova.
rostor zamestnanci najemcu

Zahranicni korporace, které vyuzivaji
centra WeWork v zapadni Evropé
Banka HSBC vyuziva 1 100 pracovnich mist v centru
WeWork Southbank v Londyné.
Banka RBS vyuziva 300 pracovnich mist v centru
WeWork Devonshire Square v Londyné.
Londynska pobocka spolec¢nosti Facebook vyuziva
1 200 m? ve WeWork Shaftesbury Avenue.
Cisco Meraki si pronajima 1 000 m? v pobocce
WeWork v Bishopgate v Londyné.
Zdroj: Report Flex Space 2019, poradenska spolecnost JLL

Markéta Mikovd, foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
realitymix.cz



KANCELARE PRO BYZNYS,
KTERY MA BYT VIDET

NOVE KANCELARE NA PRAZE 4

Hledate vyjimecné prostory pro sidlo vasi spoleénosti se skvélou dopravni
dostupnosti a nadstandardnim zazemim pro vase zaméstnance?
Starite se soucasti nového projektu Mayhouse a k dispozici vam bude:

O Stresni terasa s impozantnim vyhledem na panorama Prahy
O Soukromé fitness a kolarna

O Coworkingova zona se samoobsluznym kavovym pultem

O Podzemni garaze vCetné dobijecich stanic pro elektromobily

Q@ 5.kvétna 22, Praha4 (] +420 778 400 400
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digitalizace stavebnictvi

Nova centrala CSOB v Praze 5

V cem spociva kouzlo BIM 5D?

Porovname-li automobilovy prumysl a stavebnictvi, je na prvni pohled patrny rozdil

v tom, jakym zpusobem oba tradicni prumyslové obory prijimaji zmény spojené

s digitalni transformaci. Zatimco automobilky se proménily ve spolecnosti, které
obrovské mnozstvi dat aktivné sbiraji, vyhodnocuji a nasledné prevadéji do vyvoje

a vyroby jednotlivych modeli, stavebnictvi je — az na par cestnych vyjimek — stale
jakoby zakleté v papiru. Néktera stavenisté tak obcas pripominaji hru na slepou babu.

Na neefektivitu stavebnictvi upozoriioval uz v roce 2014 pri
své navstévé Ceské republiky britsky profesor Stephen Lockley,
predni odbornik na informaéni modelovani budov (BIM).
Zminoval zejména to, Ze 92 procent klientt povazuje vykreso-
vou 2D dokumentaci za nedostate¢nou, 37 procent materialu
pouzitého na stavbé se stava odpadem, 30 procent staveb je
drazsich, nez byl ptivodni pfedpoklad, a 10 procent ceny pro-
jektu pripadne na jeho zmény.

Cestou, jak do procesu navrhovéni, realizace a spravy nemo-

vitosti vloZit vétsi presnost a zohlednit také ¢asové a finanéni

hledisko, je informacni systém budovy tzv. BIM (Building
Information Modelling) ve své nejrozsitenéjsi verzi 5D. Nejvétsi
budovou, ktera kompletnim procesem prosla, je nova centrala
CSOB v Praze - Radlicich. Byla projektovana, realizovana a je
také spravovana v systému BIM.

CO JETO BIM 5D?

BIM 5D je informa¢ni model budovy zahrnujici 3D vizuali-
zace budovy, ktery zéroven sleduje dalsi kli¢ova kritéria: ¢as
a penize. K plné digitalizovanym datdm maji pfistup v8ichni

Pokracovani na str. 22 »
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Noveé byty chytre...

Nova ,Nuselska“ je pfirtistek rezidenéniho konceptu spoleénosti Trigema.

Do konce roku 2020 vznikne na Uzemi byvalého aredlu Nuselskych mlékaren bytovy
komplex se 146 jednotkami. Novéa ,Nuselska“ patfi do konceptu Trigema Chytré bydleni.
Dalsi informace na www.chytre-bydleni.com nebo na lince 800 340 350.

PENB: B Vice informaci naleznete na www.nova-nuselska.cz

Informace zobrazené v této inzerci nejsou ndvrhem na uzavieni smlouvy.

Poskytnuti uvedenych produkti nebo sluzeb je vdzano na splnéni dalsich podminek, 8 tri g em a

které VVdm ochotné sdélime v nasem prodejnim centru.
chytré bydleni



digitalizace stavebnictvi

» V éem spociva kouzlo BIM 5D?
Pokracovani ze str. 20

¢lenové realiza¢niho tymu (investor, architekt, projektant
a odborné stavebni profese). Dojde-li v jakékoliv digita-
lizované fazi navrhovani a vystavby k Gpravé, model vse
prepocita a ukdze, jak dand zména ovlivni termin dokonceni
a schvéleny rozpocet. Investor (developer, vetejny sektor ale
i soukroma osoba) tak hned vi, jak mu dana zména mize
prodrazit a prodlouzit stavbu.

V soucasné dobé s BIM pracuji predni developerské spo-
le¢nosti - napfiklad Skanska nebo Penta Real Estate. Prvni
vlastovky vidime také na strané vefejného sektoru: v BIM byla
letos v ¢ervnu Gspésné realizovana nova $kolni télocvi¢na za
90 milionti korun v Tfinci a v BIM se ptipravuje také nové
sidlo NKU v prazskych Holesovicich. Navic od roku 2022
by mély byt v§echny nadlimitni zakazky zadavané statem ¢i

vefejnopravnimi institucemi realizovany v BIM.

JAKE JSOU

PREDNOSTI BIM 5D?
Na vyhody informacniho mo-
delu budovy BIM 5D jsme se
zeptali Martina Malého, re-
ditele projekéni kancelare
ARCHCOM, ktera se na tuto
nejrozsirenéjsi verzi BIM

specializuje.

Co povazujete za nejvétsi vyhody BIM 5D?

Prednosti jsou z mého pohledu projektanta a projektového
manazera dvé: zaprvé schopnost propojit zdanlivé nesouroda
data do jednoho virtualnitho modelu stavby, eventualné tech-
nologického celku, a zadruhé skute¢na kooperace tymu na

stavebnim projektu v redlném case.

Budova FIVE v Praze 5, developer: Skanska

22

realitymix.cz



Jakou to ma vyhodu pro developera a pro dodavatele?

V prvni fadé je to propojeni virtudlniho modelu stavby s finan¢-
nimi hledisky projektu (cost management, stavebni rozpocto-
vani, zménové fizeni). Dale bych zdiraznil prokazatelné vétsi
preciznost a spolehlivost dat ve vykazech vymér, detailech,
sledovani kvality a dokumentace. Vse je v podstaté on-line.
Nezanedbatelny vyznam md také zrychleni procesti zménového
fizen{ a koordinace na stavbé, coz jsou dvé zakladni komplikace

vsech staveb kdekoli na svété.

Co se Vam v praxi nejvic osvédcilo?

Jednozna¢né zavedeni principu virtualniho modelu BIM 5D
uz od faze koncep¢ni studie, protoze nasledné upravy projekt
v podstaté jen zpresiuji. Projektant je schopen investoriim a kon-
zultantim podavat pribézné informace o finan¢ni nakladovosti
a vytvaret variantni feSeni projektu. Spoluprace a koordinace
nékolika geograficky vzdalenych projekénich tymii je plynula,

okamzitd a s minimem klasickych komunikac¢nich §umi.

Co byste doporucil developerim/dodavateliim pFi pre-
chodu na BIM? Na co se nejvic pripravit, jaké jsou nejvétsi
rozdily oproti papiru?

digitalizace stavebnictvi

Je to predev$im o mentalnim nastaveni kazdého ucastnika
vystavby, aby byl schopen efektivné spolupracovat ve virtualnim
modelu. Hlavni ¢innosti celého tymu je s danymi kapacitami
zkoordinovat developera, investora a vnéj$i prostredi tak,
aby realizoval feseni vhodné po cenové, technické i provozni
strance. A k tomu BIM 5D virtualni model pomaha. Usnadnuje

koordinaci a zmény online.

Jak je mozné BIM vyuzit v ramci dlouhodobé spravy
budovy?

Jednim z ciltt BIM standardu je zjednodusit prechody mezi jed-
notlivymi fazemi stavebniho projektu, tedy i mezi dokoncenim
stavebni vyroby a uvedenim dila do provozu. BIM fe$eni je
schopno nést ve virtualni podobé veskera mozna data o jed-
notlivych konstrukcich, materialech, vyrobcich, pozadavcich
na uzivatele, dokumentaci a podobné, a udrzovat to v jedné
databazi pro potteby profesionalni spravy budovy (FM). Proto
neni spravna otdzka, jak je mozné vyuzit BIM pro FM, ale pro¢
ho jesté FM subjekty nepouzivaji v méritku, v jakém je dnes

ptipraveny k pouziti?

(hrab)
Ilustracni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

REZIDENCE
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v INZERCE

LEXXUS
—NORTON

»< Prestizni adresa na prazskych Vinohradech py$nici se izasnym vyhledem na Staré Mésto, Hrad¢any a Narodni muzeum. Tento impozantni az romanticky

vyhled poskytnou prémiové byty v Rezidenci Churchill v Italské ulici v Praze 2.

»< Nadcasovd architektura a vysoky standard kombinuje u$lechtilé pfirodni materidly - kdmen a dfevo - s kovovymi prvky. Pfedpokladané dokonceni 05/2020.

f & #rezidence_churchill www.rezidence-churchill.cz



‘ komentar

Realitni trh ocima...

... Marcela Sourala, predsedy
predstavenstva spolecnosti Trigema

Odrazil se domaci realitni trh jiz kone¢né ode dna? Tak tuto
otazku dostavam v posledni dobé celkem pravidelné. Odpovéd
na ni véak neni jednozna¢na.

O tom, Ze podnikat u nas v developmentu je rizikové, se
shodnu asi s vétsinou kolegti z oboru. Zdlouhavé povolovaci
procesy a nedostate¢ny pravni ramec jsou pro kazdého realitniho
investora stresujici. Na startu vétsiny developerskych projektt
dopredu presné nevite, jaké budou za nékolik let podminky
na trhu. Pokud se vam ovsem podari projekt viibec povolit.
Aktualni znalost preference budoucich zéjemcti o nemovitosti
je pro pripravu kazdého projektu kli¢ova! Nehledé na infor-
mace jaka bude aktualni nalada na realitnim trhu, popripadé
v celé ekonomice.

Zaroven s tim se musite vyrovnavat s dal$imi problémy.
V posledni dobé je to maximadlni vytizenost kapacit stavebnich
firem, kterym chybi zkuSeni pracovnici s dovednosti stavét
nové bytové domy.

Cesi se do stavebnich profesi nehrnou. Mistni pracovni trh
zaroven neni prili§ otevieny, coz brani prilivu vétsiho poctu
pracovniki ze zahrani¢i. Vysledkem je tlak na zvy$ovani cen
stavebnich praci.

Pro ¢eské prostredi je navic bohuzel typické presouvani
odpovédnosti na jiné a odkladani fe$eni problémdl.

Apeluji predevs$im na politickou reprezentaci, aby si uvé-
domila, Ze tviircem zdkon, vyhlasek a urednich postupt ve

statni sprave a samospravé je ona, politicka reprezentace. A bez

rychlého zasahu politikil se bohuzel situace na bytovém trhu
neobrati k lep$imu ani v fddu nékolika pristich let.

Casto se hovoti o tom, Ze soucasnym politikim chybi vize.
Pro uzemni rozvoj to plati dvojnasob. Budou-li dlouhodobé
nastavena jednozna¢na a neménici se pravidla, podle nichz
budou moci nové projekty investofi planovat, projektovat
a stavét, bude se i situace na bytovém trhu stabilizovat.

Pravo na zivotni iroven ukladd statu povinnost ptijimat opat-
feni, kterd vedou k zajisténi bydleni, stravy, 1ékai'ské pomoci atd.

Ceho je malo, to je drahé. Developeti maji v piipravné fazi
a povolovacim procesu zablokovany desetitisice novych bytt.
Nechte nds stavét a byt bude dostatek.

Marcel Soural

v INZERCE
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realitni development

Kdy, kym a za kolik?

Podnikani v realitnim developmentu
nikdy nebyla prochazka povéstnou
ruzovou zahradou, nicméné v posled-
nich letech se situace, navzdory
ekonomickému ristu, priostruje.

Ptipravy projektu, kdy developeti béhem dlouhého schvalova-
ciho fizeni ladi vyslednou podobu svého projektu, trvaji roky.
Priimérna doba ziskani stavebniho povoleni v Praze ¢ini deset
let, a tak stavitel mnohdy ani netusi, v jaké fazi ekonomického
cyklu bude moci stavét, kdy opravdu stavbu dokon¢i a jakd bude
v dané dobé na trhu panovat nalada a tim padem poptavka po
jim vybudovanych prostorech.

K této jiz tradi¢ni nejistoté se v poslednich letech pridala
jesté dalsi proménna v podobé rychle rostoucich nakladd: od
cen pozemki, pfes ceny stavebnich materialii aZ po ceny sta-

vebnich praci. A jejich nedostatek se v ptipadé dvou posledné

realitymix.cz

jmenovanych projevuje dlouhymi ¢ekacimi Ihiitami na dodavku
materidlu ¢i vynucenych prestavkach v realizaci. I kdyby dnes
stavebni ufady mavnutim kouzelného proutku vydaly v§echna
stavebni povoleni, na ktera stavebnici roky ¢ekaji, vystavba se
stejné nerozjede, protoze na trhu chybi lidé (stavebni délnici
i odborné profese) a vyrobci stavebniho materialu jsou na hra-
nici svych produkénich kapacit. Ti men3i spis uz za ni. ,,Casto
slychdm, Ze po technické strance by vyrobci uméli vyprodukovat
vétsi mnozstvi stavebniho materidlu, ale na dalsi sménu uz
jednoduse nesezenou lidi. Nedostatek pracovni sily prenesené
zdrazuje i stavebni materidl,“ podotyka Eduard Forejt, Business
Development Director developerské spolecnosti Passerinvest
Group.

DESETILETi RECI CiSEL

Petra Cutinova, vedouci oddéleni statistiky stavebnictvi a bytové
vystavby CSU, shrnula priibéh poslednich deseti let slovy: ,, Po
vrcholu v letech 2007 a 2008 ndsledoval logicky pokles, ktery
prohloubila ekonomickd krize. Stavebnictvi se k opétovnému
riistu vrdtilo aZ v letech 2014 a 2015. V té dobé byl hlavnim

Pokracovani na str. 26 »

25



26

realitni development
Kdy, kym a za kolik?

Pokracovdni ze str. 25

tahounem sektoru rychly riist inZenyrského stavitelstvi, za kte-
rym stily zejména vefejné zakdzky a docerpdvini evropskych
fondii. V roce 2017, kdy stavebni produkce rostla, se to zménilo
a do vedenti se dostalo pozemni stavitelstvi. V roce 2018 dosdhla
stavebni produkce velmi dobrych vysledkii, kdy redlné mezirocné
rostla 0 9,2 procenta. V prvnich Sesti mésicich roku 2019 pak
vyraznéji rostlo inZenyrské stavitelstvi (+6,2 %) viii pozemnimu
stavitelstvi (+2,2 %). V indexu stavebni produkce se nachdzime

se zhruba na virovni roku 2010.“

CIHLY, BETON, ASFALT

Z prizkumu CTK, provedeném v bfeznu roku 2019 mezi
tuzemskymi stavebnimi firmami s minimdlnim ro¢nim obratem
pét miliard korun, vyplyvd, Ze vsichni pfedni vyrobci stavebnin
na pocatku roku zvysili ceny v rozmezi péti az tficeti procent
v zavislosti na druhu a kvalité poptdvaného materidlu. Nej-
vétsi poptavka byla po asfaltu, betonu a cihlach. K nejvétsim
narastim ceny doslo u asfaltu, do néhoz se promita zvyseni
cen zakladni vyrobni suroviny ropy. Podle Frantiska Fry$e,

jednatele spole¢nosti Swietelsky stavebni, cena meziro¢né
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vzrostla o 15 procent na 8 500 korun za tunu. A pokles nelze
ocekavat. .V prvni poloviné roku je slozZité kalkulovat ceny u sta-
veb, které se budou provddét na podzim, a odhadovat vyvoj
ndkladovych cen. Pfedzdsobeni u této komodity neni mozné,“
vysvétluje Frantisek Frys.

»Ceny nasich vyrobkii jsme v zdvislosti na typu produktu zvysili
o0 pét az pétadvacet procent, potvrdil trend Marek Matéjka,
obchodni feditel spole¢nosti CS Beton, kterd patfi na tuzemském

trhu k tém nejvétsim. Za rstem cen betonu stoji zvySujici se

ceny pisku, kameniva a cementu. Firma také musela reagovat
na vys$si ceny energii a rostouci mzdy zaméstnanct.

Pokud je to mozné, jisti se stavebni firmy tim, Ze maji vice
zdroji stavebniho materidlu, aby byly schopné své zakazky
dokoncit véas. ,,Bud zasmluviiujeme dlouho dopredu, nebo
vyuzivame svoji dcefinou spolecnost Metrostav stavebniny, kterd
drzi materidl skladem. P¥ipadné najimdme subdodavatele, ktei{
materidlem disponuji, a tudiz je jeho dostupnost na jejich zodpo-
védnost, “ tika Vojtéch Kostiha, tiskovy mluv¢i firmy Metrostav.

Tretim stavebnim materialem, jehoz ceny v diisledku previsu
poptavky nad nabidkou rostou, je zdivo, predev$im cihly. Podle
Cihlafského svazu Cech a Moravy se od lonského podzimu
zvysily ceny zdiva od dvanacti do dvaceti procent, nejvice se
zdrazeni projevilo u cihel. Podle nazoru ¢lenti Svazu nejsou
vsak ceny cihel jesté na svém maximu. ,\Vy$$i ceny cihel neovlivni
rozhodovdni investora, zda stavét ¢i nikoliv. Navic Ize jen téZko
olekdvat vyznamny pokles jejich cen, které se teprve v loriském
roce dostaly na tiroveri roku 2007 a zdaleka tak neodrdzeji ndriisty
cen prdce, energii a emisnich povolenek, “ podotyka Petr Stejskal,
obchodni feditel spole¢nosti Heluz.
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KRALOVSTVi ZA... STAVEBNIHO DELNIKA

Neni tajemstvim, Ze se Ceské stavebnictvi v posledni dekadé

potyka s nedostatkem pracovni sily. V dusledku ekonomické
krize z néj trvale odesla asi desetina pracovniki, které nikdo
nenahradil. Firmy se tak pfetahuji jak o stavebni délniky, tak
specializované profese. A mzdy a ceny stavebnich praci stoupaji.
Podle Terezy Miloty Mitosinkové, tiskové mluv¢i spole¢nosti
Skanska, jeji firma eviduje nejvétsi nartist u cen za provedenou
préci. Zejména se jedna o takzvané mokré procesy, jako je zdéni

Pokracovani na str. 28
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POZEMKY
U PODEBRAD

Chotanky

Korﬁpletné zasitované pozemky vC. verejneho osvetleni a komunikaci
Ceny pozemkil jiz od 1,8 mil. K¢ v¢. DPH



realitni development

» Kdy, kym a za kolik?
Pokracovani ze str. 26

¢i omitani, nebo technologické montaze. ,, Zde ceny mezirocné
vzrostly o tficet az padesdt procent. Nedostatek pracovni sily
pretrvdvd, “ dodava Mitosinkova.

Za riistem cen stavebnich praci je podle Vojtécha Kostihy
z Metrostavu zejména inflace (3 %) zapfi¢inénd intervencemi
CNB v neprospéch koruny a nasledné piedzasobeni ekonomiky
¢eskou ménou. Diéle pak nartist mezd (predevsim v Praze az
8 % ro¢né) a rtist poptavky po stavebnich pracich zejména
u developerskych projektt.

Napriklad Metrostav dlouhodobé udrzuje stabilni stav svych
kmenovych zaméstnanctl - ve Skupiné Metrostav je to cca pét
tisic zaméstnanctl, v samotném Metrostavu se jednd o cca tfi
tisice zaméstnanct, ty nové ziskava jak diky nadstandardni
spolupraci s tuzemskymi vysokymi $kolami (CVUT, VSB
a VSE), tak podporuje u¢né ze stiednich odbornych ucilist.
Personalni situaci v ¢eském stavebnictvi by podle Vojtécha
Kostihy pomohla fesit integrace Ukrajiny do Evropské unie.
»Aktudlni nezaméstnanost na Ukrajiné Citd osmadvacet procent,
a pokud by se tam vratili vSichni pracovnici piisobici v zahra-
nict, dosahovala by tamni nezaméstnanost padesdti procent.
Zameéstnat mnohdy spolehlivé a Sikovné Ukrajince je vSak velmi

7«

problematické,“ dodava s povzdechem Kostiha.

DOPADY NA REALITNi TRH

»Je ocividné, Ze zdrazovdni bytil, ale i zvySovini ndjmii ve vsech
sektorech, je jednim z diisledkii zvysené ceny vstupii. Jesté vétsi
problém viak vidim v tom, Ze pti soucasnych cendch staveb se

nejeden projekt stdvd ekonomicky nerealizovatelny. Kanceldte,

28

sklady & obchodni plochy maji Sanci vyrovndvat zvyseni cen staveb
zvySovanim ndjmil, ale ceny a prondjmy byt jiz nardZeji na sviij
strop, a zvysSené stavebni ndklady nemusi rozpocty projektii unést.
Zaznamenal jsem jiZ nékolik projekti, kdy developer odkldda
realizaci bytového projektu na ,,bezpecnéjsi dobu®. 'V regionech
bude brzy situace jesté horsi, protoze naptiklad v Mladé Boleslavi
neni kupni sila na to, aby si lidé potizovali byt za osmdest tisic
korun za metr ctverecni. To je zhruba hodnota, za kolik byste
tam potebovali pti soucasnych cendch staveb prodavat, abyste
jako developer nebyli v zdpornych Cislech. Tato situace logicky
povede ke snizovdni kvality projekti, protoZe se pti limitovanych
prodejnich cendch bude hledat tispora na stavbé, kterd je jiz dnes
hodné efektivni. Ve méstech, kde nelze stavét byty bez podzemniho
parkingu, vSak prostor pro velké tispory neni, a tak hrozi spise
dalsi zpomaleni trhu, tedy jesté vétsi nedostatek novych byti,“
tka Eduard Forejt ze spole¢nosti Passerinvest Group. ,, Resenim
netimérného ndriistu cen v bydleni miiZe byt i sniZeni, (i jesté
lépe zruseni DPH, kterd dnes zatézuje kazdy byt minimdlné
patndcti procenty. A to nemluvé o vsech ostatnich danich, které
stavby cenové zatéZuji a promitaji se do prodejni ceny bytu &i vyse
ndjmu. Obdvdm se viak, Ze ndprava, respektive fesent redlné krize
stavebnictvi, je na tirovni stdtni politiky, kde je sice snaha k feseni
viditelnd naptiklad pti pripravé nového stavebniho zdkona, nicméné
rychlé prosazeni dalsich zmén, které by stavebnictvi pomohly, je
zfejmé neredlné. A to mé napliiuje skepsi, Ze jesté par let nejspise
lépe nebude, “ uzavird svou uvahu Eduard Forejt.
Markéta Mikova
Hlustracni foto Shutterstock

realitymix.cz



VISNOVKA

bytové domy Horomérice

Moderni bydleni
s prirodou po boku
a méstem v zddech

6 bytovych domu
e 1. PP az 4. NP

* 168 byt

e 2+kk az 4+kk

e od 40 m? do 117 m?

* cena véetné DPH od 2.840.500,- K&

» parkovaci stdni a sklepni kdje v cené

Projekt je umistén na rovinatém pozemku
v intravildnu obce Horomeéfice pii severozdpadni
hranici hlavniho mésta Prahy. Pfestoze je

projekt situovdn do klidné rezidenéni lokality
obklopené mnozstvim zelenég, je dopravni
dostupnost §irsiho centra Prahy, zejména

Prahy 6 a prazského okruhu, vybornd. Obec
Horomérice je propojena na prazské metro, resp.
prazskou MHD autobusovymi linkami v rédmci PID.
Stanice metra Bofislavka (frasa A) je dostupnd
autobusem za cca 10 minut. Obec disponuje
pestrou obcanskou vybavenosti. Autorem
architektonického ndvrhu je ateliér A8000.

Prodejci: Developer:

A

Znacka kvalitniho bydleni

www.abbey.cz



studentské bydleni

Unicity Plzen

Kam, studente, hlavu slozis?

Mist na kolejich je malo, a pokud uz jsou, jejich kvalita je casto nedostacujici. Neni
proto divu, Ze mezi vysokoskolaky roste zajem o sdilené pronajmy bytd. Trh vSak
prindsi i jiné reseni — ubytovani ve studentskych domech a kampusech.

Uz za par dni zahdji vysokoskolsti studenti novy akademicky
rok, mnohdy na univerzité vzdalené stovky kilometrt od
jejich domova. Zajistit si bydleni v misté studia, nebo ales-
pon v rozumné vzdalenosti, je véak pro fadu z nich ofiskem.
Podle idaji Ministerstva $kolstvi, mlddeze a télovychovy CR
zledna 2019 se na ¢eskych verejnych a soukromych vysokych

$kolach vzdélavalo pies 290 tisic studentd, z toho témér 45 tisic
zahrani¢nich. Nabidka studentského bydleni ale v posled-
nich letech ani zdaleka nepokryva zvys$ujici se poptavku
airostouci naroky studentt na komfort. A to nejen v Praze,
na kterou podle MSMT ptipadé vice nez 110 tisic studentt,
ale i v dal$ich univerzitnich méstech — od Plzné az po Brno.

v INZERCE

Tresnovka.cz

NOVE
RODINNE DOMY
KOUSEK OD PRAHY

Kvalitni, nizkoenergetické domy
Kutna Hora

www.tresnovka.cz



Student House Holesovice

Podle analyz je hlavni mésto Ceské republiky na tfetim misté
v Zebticku metropoli s nejvétsim nedostatkem bydleni pro
studenty v ramci celého regionu CEE, a to hned za Var$avou
a Budapesti: studentlim je zde v soucasné dobé k dispo-

zici jen necelych 26 tisic lizek. Vétsina z nich se nachazi ve

studentské bydleni

star$ich, dosud nezrekonstruovanych budovach, které patti
vefejnym vzdélavacim institucim. Soukromého vlastnika ma
pouhych pét procent celkové ubytovaci kapacity. Mnozstvi
studentt v metropoli ma navic rtst i v dalsich letech, mimo
jiné v dtsledku zvysujiciho se poétu téch, ktefi prichazeji

ze zahranidi.

KOLEJ? RETROV 21. STOLETI

Prvni dotaz zajemce o studentské bydleni obvykle sméfuje
na kolej. A leckdy odchazi zklamdn - univerzity totiz casto
nezvladnou uspokojit véechny zajemce. A to i pfesto, Ze jedna
sprcha na patfe, umakartové jadro, sektorovy nabytek, profukujici
okna, opadavajici omitka ¢i nedostate¢na kapacita wi-fi neni
retro, ale mnohdy prostd realita dne$niho kolejniho bydleni.
MSMT sice letos na jate vyhldsilo dotaéni vyzvy na opravy
koleji a menz ve vysi 1,5 miliardy korun, ale rekonstrukce
postupuji pomalu. Mimo jiné i proto, Ze nékteré univerzity
na né Casto chtéji vyuzivat pouze letni prazdninové obdobi.
bydleli na zastaralé koleji, jejiz cena byva v dusledku vysoké
poptavky témér srovnatelnd s ndjemnimi byty.

Pokracovani na str. 32 »

Nastartujte sviij Zivot ve velkém stylu.
Unikatni bydleni 1+kk nebo 2+kk
vbloku prinasi vysoky standard diky
sdilenym prostortim. V lukrativni praz
ské ctvrti muzete mit i Vy k dispozici
vesSkery komfort, ktery potrebujete.
Nemusite slevovat ze svého vkusu,

za mimoradnou cenu ziskate moderni
designové bydleni v prestizni lokalité
Prahy 5, na Malvazinkach.

Na nudu neni ¢as. Centrum metropole je odtud na dosah.
A nejenom centrum. Pé§ky, metrem, autobusem, tramvaji,
a dokonce vlakem to je v§ude blizko. Jsou tu obchody, sluzby
i ptiroda. Vydejte se ven vstfic novym zazitkdm, tteba spor-

tovnim! Ale pozor, pfimo v domé mate fitness centrum, také

realitymix.cz

v INZERCE

Projekt vbloku - relax zéna u krbu se vstupem na zahradu

TV room, relax zénu s krbem, zahradu s grilem i mistem pro
zahradniceni.

V celé Praze nenajdete finan¢né dostupnéjsi bydleni s tako-
vou $kalou moznosti pro Vase pohodli, zabavu, relax i sport.
Na co utracet za ¢lenstvi ve fitness centru, kdyz je mozné mit
sdilené fitko pfimo v domé!

Zaridte si zivot podle svého. Dejte $anci svym ndpadtim,
protoze na pocatku vech uzasnych véci je vidycky napad.
Népad na nekonven¢ni bydleni vbloku se snadno muze stat

soucasti Vasi reality. Nedélejte kompro-
Ps Ng misy - sviij Zivot formujete Vy!

(k.p.)
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studentské bydleni

» Kam, studente, hlavu slozZis?
Pokracovani ze str. 31

NAJEMNI BYTY: NECHTENI STUDENTI

Neni-li kolej, dal$i moznosti ubytovani, ktera prichazi v ivahu,
je ngjemni byt. Tam ale mtiZe nastat zddrhel: pronajimatelé si
pti dnesnich vysokych cenach vlastnického bydleni mohou
mezi potencidlnimi najemniky vybirat a o pfechodné ubyto-
vané studenty nestoji — boji se hluku, sdileni bytu pfili§ mnoha
lidmi, nesetrného zachazeni s vybavenim ¢i §patné platebni

moralky zejména v dobé letnich prazdnin.

ALTERNATIVA: ’MODERNI' KAMPUSY
A STUDENTSKE DOMY

Vzhledem k vy$e uvedenému je tak ¢im dal tim vyhledéva-
néjsi alternativou bydleni v modernich studentskych domech
a kampusech, které vychazeji vstfic dne$nimu Zivotnimu stylu
vysokoskolakut generace Z. Piiklady lze nalézt v hlavnim mésté
i mimo néj: napiiklad prazsky kampus soukromé univerzity
VSEM poskytuje ubytovéni i vysokoskolakiim mimo tuto insti-
tuci. V Ostravé zejména studenti Ostravské univerzity a VSB -
Technické univerzity Ostrava vyuzivaji zdejs$i Kampus Palace. Za
kampus lze povazovat i plzensky aredl Unicity od developerské
spole¢nosti Daramis, realizovany postupné ve tfech etapach.
Ten téZi z bezprostiedni blizkosti Zapadoceské univerzity a po

Studentsky ddm U Prdhonu
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dokonceni bude ¢itat Sest samostatnych budov s vice nez 540 byty
i komer¢nimi jednotkami. Pokud jde o studentské domy, jednou
z prvnich vlastovek v Praze se stal studentsky déim U Prithonu
v Holesovicich, jehoz developerem a provozovatelem je spole¢nost
ZEITRAUM. Aktudlné poskytuje 138 lizek a diky rekonstrukei
dalsiho patra v blizké budoucnosti svou kapacitu jesté navysi.
Cena ubytovani v jednoluzkovém pokoji véetné vSech sluzeb je
cca 10 500 korun mési¢né. ,, Podle nasich zkusenosti dnes vyso-
koskoldci u svého bydleni nejvice oceriuji sluzby ve vyssi kvalite,
moderni prostredi a bezproblémovy pristup k technologiim. Proto
jsou designoveé zatizené pokoje v nasich studentskych domech plné
vybaveny funkcnim nabytkem, kvalitnimi postelemi, matracemi,
lizkovinami i nddobim. KaZdy pokoj md viastni koupelnu a WC.
Souddsti jednotlivych domii je to, co mladym lidem jejich bydleni
zptijemni a usnadni: wi-fi v celé budové, studovny i prostory pro
relaxaci, vybavené kuchyné s komunitnim zdzemim, obcerstvo-
vaci automaty, viastni prdadelna ¢i specidlni prostory pro ulozeni
kol a zavazadel. Ve vsech domech je neptetrZité fungujici recepce
a ostraha,“ fika Luka$ Drasta, Head of Business Development
spole¢nosti ZEITRAUM.

Vzhledem k vysokému zajmu o studentské bydleni v domé
U Prithonu rozsituje ZEITRAUM v novém akademickém roce

realitymix.cz



2019/2020 portfolio studentského bydleni v Praze o dalsi tti
zrekonstruované budovy v Praze 3 (Seifertova 55), v Praze 7
(Na Sachté 5) a v Praze 10 (Holandska 36). Ty jsou urcené
pro dlouhodobé i kratkodobé ubytovani vysokoskolaku - a to
jak individudlnich zdjemcd, tak i univerzitnich skupin, nebot
ZEITRAUM spolupracuje s vice nez dvaceti vysokymi Skolami
z CRi ze zahranidi. ,, Pomér individudlnich studentii a univerzit-
nich skupin je v nasich budovidch tficet ku sedmdesdti. PrestoZe
zahranicni studenti stdle tvori vétsinu, v posledni dobé zazname-
ndvdme ndriist poctu Ceskych studenti. V ndvaznosti na dosavadni
uspésnou spoluprdci nyni uzavirdme s univerzitami nékolikaleté
smlouvy s garantovanym poctem liizek; v budové jim tak napti-
klad poskytujeme celé patro, “ uptesniuje Zdena Noack, feditelka
spole¢nosti ZEITRAUM, ktera se chysta sviij koncept rozsifovat
i do dalsich tuzemskych univerzitnich mést.

Velky potencial studentského bydleni v hlavnim mésté vidi
idal$i developeti. Naptiklad spole¢nost Karlin Group v partnerstvi
s némeckou firmou International Campus postavi v Hole$ovicich
pobliz stanice metra a vlakového nadrazi rozsahly projekt zahr-
nujici 529 studentskych apartmanti se souvisejicimi sluzbami. Ten
by mél vysokoskoldktim zacit slouZit na pocatku akademického
roku 2020/2021, tedy zhruba za rok.

studentské bydleni

Student House HoleSovice L,
Jana Hrabétovd

Vizualizace archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

{*NovéBytySobin.cz
MODERNI BYTY

V BLiZKOSTI PRAHA - ZLICIN

Vysoky standard vybaveni
Energeticka tfida B

v INZERCE
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rezidenc¢ni vystavba na brownfieldech

Jak vratit zivot do starych ctvrti?

Finep byl jednim z prvnich prazskych developert, ktery zacal realizovat vystavbu
modernich méstskych ctvrti v misté zaniklych vyrobnich a skladovacich prostor.

Jakd pozitiva ¢i negativa tyto projekty pfinaseji a jakou dalsi
vystavbu v téchto lokalitach developerska spole¢nost Finep
planuje, priblizil , marketingovy reditel.
Co pozitivniho a co negativniho prinasi méstu vystavba
v mistech takzvanych brownfield?

Pozitivem dnes$nich brownfieldu je dana lokalita. Ta jiz davno
neni na periferii, ale za desitky let rozvoje mésta je nyni povazo-
vana za $irsf centrum mésta. A s tim se poji vynikajici dopravni
napojeni a existujici technologicka infrastruktura - voda, plyn,
odpady a tak dale. Je dilezité zminit, Ze tato vystavba je v sou-
ladu s plany mésta na jeho revitalizaci a rozvoj ve stavajicich
hranicich, bez potfeby mésto rozpinat.

Pro samotného developera je velkym benefitem i to, Ze v tako-
vychto lokalitach, obvykle pomérné rozsahlych, mtizeme délat
to, co umime nejlépe. Tedy uceleny urbanismus. Pfemyslime nad
uli¢ni siti, vefejnymi prostranstvimi, ndméstimi, parky, obchody.
A to s odkazem na nezpochybnitelnou historii a specifi¢nosti
daného mista. Je to pro nas zaroven velka vyzva i zodpovéd-
nost, protoze v misté tvofime novy kompletni zivotni prostor
na desitky let doptedu pro stovky nebo i tisice obyvatel. Ve
spolupraci s architekty a danou méstskou ¢asti tak ddvame rad
celé nové méstské ctvrti a urcujeme jeji charakter. A opakuji,
v ramci na$i reziden¢ni vystavby nezapominame jak na sluzby
a obchody, tak parky, hiisté a détska piskovisté. I diky nim je
Praha méstem, které md vysoky podil méstské zelené, parka
a dal$ich travnatych ploch urcenych k rekreaci.

S vystavbou na brownfieldech jsou samoziejmé spojeny
i obtize. Nestavime na takzvané zelené louce mimo mésto,
¢ili musime ctit kontext ¢i respektovat dané pidorysy. Plochy,
zejména ty po tézkém primyslu, ¢asto prinaseji ekologickou
zatéZ a potrebu kompletni revitalizace. Ale i zdanlivé negati-
vum muiZze byt ve findle velkym pozitivem, protoze napiiklad
i nakladné rekonstrukce pamatkové chranénych objektd, jak
tomu je kupiikladu u nasi Rezidence Pergamenka v prazskych
Holesovicich, ptinesou do lokality zajimavy novy prvek a dojde
k zachrané chétrajictho objektu, ¢asto odsouzeného k postupné
a potupné demolici. U zmifiované Pergamenky jsme rozebrali

puvodni skladovou halu, nosné prvky jsme zrekonstruovali

a nové bude revitalizovany ocelovy skelet soucasti parkové
upravy projektu. Samotnd budova ptivodni Ferony, kde je dnes
prodejna, bude kompletné zachovana, zrestaurovana a ziska

nové najemce.

Finep tedy nyni revitalizuje brownfieldy, o jaké konkrétné
se jedna?

Za prvé jsme radi, ze dlouhodobé nevyuzivané primyslové
nebo vyrobni aredly, budovy ¢i lokality se postupné premeénuji
v moderni méstské Ctvrti. Jsme totiZ zastanci teorie i praxe, Ze
se Praha nemd na tikor okolni krajiny rozristat do $ife. Musi se
naopak zahustovat, aby mésto mohlo plnit v§echny své funkce,
které ma a které od néj jeho obyvatelé logicky ocekavaji. Je tieba,
aby se rozvijelo ve svych stévajicich hranicich a na pozemcich
¢i v mistech, které jsou pro vystavbu v planech dlouhodobé
navrzeny. Nedochazi tak k nechténé a negativni suburbanizaci
krajiny; obecné se tim snizuji i zatéZe v okolni krajiné.

Jak uz jsem se zminil, v prazskych HoleSovicich realizujeme
novy reziden¢ni projekt nazvany Rezidence Pergamenka.
Z hlediska mésta se jedna o nejvhodnéjsi formu zéstavby v po-
dobé blokové vystavby bytovych domt s klidnym vnitroblokem,
ktery je plny zelené, krasnym malym naméstickem italského
typu, jehoz soucasti jsou obchodni prostory uréené napiiklad
pro kavarny nebo cukrarny. V nasem projektu je parkovani

rezidentd zaji$téno v podzemnich garazich. To je velké plus ve

srovnani s lidmi cenéné starsi blokové vystavbé v HoleSovicich ¢i

realitymix.cz



Karling, kde parkovani nebylo feseno pod domy a obyvatelé tak
musi ¢asto velmi komplikované hledat stani v ulicich. Soucasti
nasi vystavby, diky niz se pfeméni prostor byvalé tovarny, bude
i kompletné zrekonstruovana budova prodejny Ferona. V té se
po dokonéeni bude mimo jiné nachdzet i bistro a moderni fit-
ness centrum. Soucasti projektu i je vznik takzvané industridlni
zahrady, na kterou budou vyuzity kompletné revitalizované
ocelové ¢asti byvalé tovarny. Pro zajimavost — na tu byl pouzit
ojedinély typ oceli, z niz je postavena Eiffelova véz. A pravé
tyto ocelové konstrukce budou soucasti zelenych ploch uvnitt
reziden¢niho projektu. Vétime, ze tim pfimo v srdci Hole$ovic

vytvofime skute¢né zajimavé spolecenské misto.

Dalsi projekt v byvalé primyslové oblasti realizujete
v Praze 9, ze?

Ano, moderni bytovy dim Nova Elektra je projekt, ktery pod
nasi taktovkou vznikd na pomezi Vysocan a Hloubétina. Na
devitce jsme na Harf¢, v prostorach byvalé spalovny komu-
nalniho odpadu, doposud realizovali vice nez dva tisice byta.
Jednalo se o jeden z prvnich revitaliza¢nich developerskych

pocint v Praze, kde jsme provedli kompletni konverzi pri-

rezidencni vystavba na brownfieldech ‘

myslového aredlu na moderni méstské bydleni se sluzbami,
obchody, parky a hristi.

V ramci Nové Elektry jsme nyni spustili prvni etapu vystavby.
Nasim cilem je proména byvalé star$i pramyslové a admi-
nistrativni plochy v moderni méstsky reziden¢ni areal plny
parkd a hrist, ale také obchodnich jednotek. A samoziejmé
nezapomene ani na méstskou zelen, relaxa¢ni plochy a dalsi
méstsky mobiliaf.

(k.p.)
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retail

Nakupni centra mame stale v oblibé, ackoli zajem o online nakupy roste. Vyplyva to
ze zavéru nejnovéjsi studie CBRE Shopping Center Index, kterou uz sedmym rokem
na zakladé vysledki tuzemskych center sestavuje spolecnost CBRE.

Dobra zprava pro obchodniky a majitele center je, Ze obraty Rist obratt se navic podle CBRE Shopping Center Index
¢eskych regionalnich nakupnich center jiz patym rokem za sebou lisi v zavislosti na segmentu a velikosti prodejny - v minulém
rostou — v porovnani vysledku roku 2018 s rokem 2017 se jednd roce byl nejvyraznéjsi u gastronomie (9,5 %), sluzeb (7,9 %)
o nartst vice nez ¢tyfprocentni. Jak studie zjistila, ndjemné se a specializovaného maloobchodu (7,9 %).

v uplynulém roce zvySovalo jen minimélné a i mira L. . . L.
Vyvoj obratu v jednotlivych segmentech

95%

neobsazenosti prostor ztistala v podstaté stabilni.

Rent-to-sales ratio vloni dosahl historického minima, 10 % 79% 79%
zatimco ndkupni kosik historického maxima. To vSe 8% - ©
n =
vypovida o tom, Ze se ceskému retailu i nakupujicim j Zf % 38% £ S -
= = Al
stale dafi. -t = 18% X
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0% © ©° . [0} I
0
A = | . -
GASTRONOMIE A ZABAVAVEELE 2% B 5 " 3 I ez 23 %
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Rostouci trend obratil Ize sledovat od roku 2014 4% 7 E s = 2 3 g v
-6 Y < s =
— celkové za toto pétileté obdobi trzby vzrostly 6% o 51% % T <
+ ©
0 35 procent. A ackoli v roce 2018 doslo ke zpomaleni § © ;& €
riistu na 4,2 procenta, z pohledu historie ¢eského é
. 7 . I ’ (o]
trhu se jedna o velmi dobry vysledek. Zdroj: CBRE 3
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»Gastronomie je nejdynamictéjsim sektorem, ktery zaznamenal
nejvétsi ndriist od roku 2015. Priimérny obrat se v sektoru gastro-
nomie v roce 2018 mezirocné zvysil 0 9,5 procenta a v poslednich
tiech letech dokonce vzrostl pres Ctyticet procent. Sektor sluzeb
zaznamenal vyjimecné vysledky diky kadetnickym a kosmetickym

Iy 7 1974

saloniim a cestovnim kanceldtim, které vykazuji nejvyssi mezi-
roéni ndriist v ramci jednotlivych sluZeb, a to o 20,2 procenta,“
komentuje vysledky Klara Bejblova, CEE Retail Research
& Consultancy spole¢nosti CBRE.

»INa celkovém obratu se také vyznamné podilel segment mody,
i kdyz vzrostl jen o 3,8 procenta. Se svym 38procentnim podilem
na celkovych plochdch galerii je nejvétsim sektorem, a proto
jej nejvic ovliviiuje. Naopak sektoru elektro se v lotiském roce
prilis nedatilo - zaznamenal pokles obratu o 5,1 procenta. Bylo
to zpiisobeno nastavovdnim novych internich postupii klico-
vych znacek. Vykonnost kotevnich ndjemcii v sektorech mody,
sportu a hracek stdle posiluje. Jejich obraty rostou jiz tretim
rokem po sobé, “ dodava Milan Mas$a, Head of Retail Advisory
& Transaction Services spole¢nosti CBRE.

»PrestoZe segment hypermarketii, supermarketii a volno-

Casovych aktivit neni soucdsti indexu, ktery sleduje trendy

retail

v nédkupnich galeriich, i zde jsme v obratech zaznamenali rist.
Obraty u hypermarketii a supermarketii za posledni ti roky,
riist ndjmii za posledni dva roky. Lotisky rok byl rekordni.
Obraty mezirocné vzrostly v prisméru o 7,6 procenta a ndjmy
o0 1,7 procenta. Dalsi vyznamny segment, od néhoz se ocekd-
vaji silné vysledky, je segment zdbavy a volnocasovych aktivit.
Tomuto segmentu jiz dlouhodobé dominuji kina. Ta v poslednich
trech letech vykazovala neuvéfitelny riist trZeb, a to o vice nez
Ctyticet procent,“ doplituje prehled Katarina Brydone, Head
of Retail spole¢nosti CBRE.

NAJEMNE

I kdyz by se dalo oc¢ekavat, Ze ¢tyfi roky silného ristu obratu se
promitnou do vyraznéjsiho nartistu pramérného najemného
v nakupnich centrech, z vysledkt studie vyplyva, Ze tomu tak
neni. V roce 2017 sice pramérny ndjem poprvé vzrostl, a to
o téméf pét procent, ale rok 2018 tento ndrtist nezopakoval.
Pramérné najemné stouplo o pouhé jedno procento.
»Podivame-li se ale na jednotlivé sektory, za posledni tfi roky
je patrny zajimavy konzistentni trend riistu vyse ndjemného
u Ctyt sektorii. V roce 2018 tiplné nejvétsi ndriist zaznamenal

Pokracovani na str. 38 »
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Optimisticka c¢isla i vyhledy
Pokracovani ze str. 37
sektor vybaveni domdcnosti a ndbytek, a to az
témér o dvandct procent, ddle segment gastronomie

(7, 1 %) a ddle se ndjmy zvySovaly napfic viemi

Vyvoj najemného dle jednotlivych sektort

dilcimi sektory v daném segmentu, delikatesy (3,6 %) 12 %

a sluzby (2,3 %). Co se velikosti prodejen tykd, 10 %

ndjemné rostlo u téch do tisic metrii Ctverecnich. 2 22

Navzdory kontinudlnimu riistu obratii v poslednich 4%

tfech letech u kotevnich ndjemcii s plochou nad S 22 0,1 %

tisic metrii Ctverecnich ndjemné v této velikostni 2% >

kategorii klesalo, a to mezirocné az o 6,2 procenta,” 4% =

fika Milan Masta. 6% 8
»Ackoli se ndvstévnost center zvysuje jen mini-

mdlné, v roce 2018 v prisméru o 2,5 procenta,

nakupni kosik stejnomérné roste kazdym rokem Zdroj: CBRE

po celou dobu existence indexu. Za poslednich

sedm let vzrostl o neuvéfitelnou tietinu — je to ddano zejména
silnymi obraty zaznamenanymi v poslednich péti letech. Tento
trend je vyznamny v kontextu dlouhodobého riistu nakupovini
online. Je vidét, Ze i pres silny riist online ndkupti, kde md Ceskd
republika druhy nejvétsi podil v Evropé, Cesi stdle rddi nakupuji
v ndkupnich centrech a nedochdzi tak k oslabeni nakupnich
center jako platformy prodeje zboZi a sluzeb. Pravé naopak -
obé platformy vykazuji rist,” dodava Tomas Micek, Head of
Property Management Retail spole¢nosti CBRE.
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DALSI METRY NA OBZORU

Ceské republice by letos mélo ptibyt 29 tisic metrt étvere¢nich
novych ploch obchodnich center. Jednd se o Centrum Stro-
movka v Praze 7 a roz$ifeni jednoho z nejstarsich obchodnich
center v Ceské republice — Avion Shopping Parku Brno, které
se rozroste o plochu 14 tisic metra ¢tverecnich. Nejvétsi pii-
rtstky v8ak trh ocekava az v nasledujicich letech, kdy dojde

k otevteni hned nékolika projekta.

Pokracovani na str. 40
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Skupina RC Europe
zaznamenava
rekordni rust

Developerska skupina RC Europe ma

za sebou dalsi uspésné obdobi. Vedle
novych akvizic v Ceské republice i zahra-
ni¢i pokracuje v rozsirovani divize retail
parku Nest, a dalsi zajimavé projekty se
nachazeji v pokrocilé fazi pripravy. Jen
za rok 2019 se hodnota skupiny zvysi

o dosud rekordnich 50 procent.

RC Europe vstoupila na ¢esky
trh v roce 2005, primarné jako
developer retailovych parkt
a prodejen maloobchodnich
a potravinarskych retézcu. Své
pusobeni vzapéti rozsitila i na
Balkan - nejprve do Rumunska,
a o nékolik let pozdéji i do Srb-
ska. Jako investor nésledné zacala
budovat portfolio vlastnich nemo-
vitosti, které neustale rozituje. Jan Prokop a Milostav Hartman

V soucasné dobé skupina aktivné pracuje zejména na budovani
divize retail parki pod vlastni znac¢kou Nest. Ty dokoncené
stoji ve Vyskove a Uherském Hradisti, v rumunském Dorohoi
a srbském Kraljevu.

»Na zacdtku listopadu v srbské UZici otevirdme nds dosud
nejveétsi retail park v tésné blizkosti Lidlu, o celkové prodejni
plose sedm tisic metrii ctverecnich. Jiz nyni je pronajaty témér

ze sta procent, a to jak zdstupci mezindrodnich fetézcil jako je

Poliklinika Zlin

realitymix.cz

predstavujeme

Cube Brno

Jysk nebo Deichmann, tak lokdlnich firem, tika spolumajitel
skupiny Jan Prokop. Miloslav Hartman, druhy ze spoluma-
jitelt, jej dopliwje: , Zdroveri s tim probihd vystavba dalsiho
Nestu v rumunské Miercurea Ciuc s plochou dvandct tisic metrii
Ctverecnich, ktery bude dokoncen v poloviné pristiho roku. Ve
stejném roce pak v obou zemich otevieme jesté dalsi ctyti Nesty
s plochou ptes dvacet tisic metrii Ctverecnich.

Vystavbou retail parku ale aktivity RC Europe zdaleka nekon¢i.
V zavéru minulého roku byla tspésné dokonéena akvizice
Zlinské polikliniky, jednoho z nejvétsich zdravotnickych zafi-
zeni v regionu s témér sedmi desitkami ordinaci. Jesté letos
bude zahdjena rekonstrukce celého prvniho podlazi, a dalsi
stavebni upravy budou nésledovat. ,, Zajimavou lokalitou je
pro nds i Brno. V pokrocilé fazi developmentu je projekt Cube.
V aredlu byvalych pekdren v Zdbrdovicich by mélo vzniknout
pres dvé sté novych ubytovacich jednotek. Jednd se o unikdtni
uzavieny komplex s velkou klidovou zénou, ktery obsahuje fadu
zajimavych a modernich fesent a environmentdlnich prvkii. Zde
jiz mdme vyddno vizemni rozhodnuti a pripravujeme dalsi fazi,
vysvétluje Jan Prokop.

»Za léta piisobeni na zminénych trzich se ndm podarilo dat dohro-
mady opravdu profesiondlni a pruzny tym odbornikil, nebojime se
proto Zadnych novych vyzev. Pred ndmi je naptiklad nejvétsi projekt
v historii - stavba jedendctipodlazni kanceldské budovy Arc v centru
Bukuresti. Chystdme ale také tieba velky logisticky projekt v blizkosti

Vyskova, kde méame centrdlu, a v hleddcku mdme celou fadu dalsich

3 {¢

lokalit a nemovi-
Nadrazni 238/7
Vyskov 682 01

tosti,“ priblizuje

dalsi plany spo- e
lenosti Miroslav E-mail: info@rceurope.cz
Tel.: +420 545 213 781
Hartman.
www.rceurope.cz Europe
(k.p.)
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Pokracovani ze str. 38

Vyznamné maloobchodni projekty

: o Velikost projektu (m?)

Praha Centrum Stromovka Novy 2019 15 000
Brno Avion Shopping Park Brno Rozsireni 2019 14 000
Olomouc  Santovka Olomouc Rozsifeni 2021 23 300
Praha VN47 Novy 2020 7 000
Praha Borislavka Centrum Novy 2021 10 135
Praha Savarin — mixed used redevelopment  Novy 2022 39 000
Plzen Ameside — mixed used redevelopment Novy 2023 65 000
Brno NC Kralovo Pole Rozsitenf 2023 30 500
Brno Dornych — mixed used redevelopment Rekonstrukce 2023 26 500
Zlin Fabrika Novy 2023 30000

Zdroj: Cushman & Wakefield

»Potteba novych prostor niakupnich center ve sttedni a vychodni
Evropé je ve velké mite ovliviiovana makroekonomickymi trendy,
naptiklad v Polsku byl riist pohdnén silnou ekonomikou a stavi
se tu v hojné mite. Vzristajici roli viak také hraji ménici se
zvyklosti spotebitelii a vzestup online nakupovani, které vyraznéji

« ¥

dopadd zvldsté na zdpadni trhy,“ fika Jan Kotrbacek, mezi-
narodni partner a vedouci tymu pronajmu maloobchodnich
prostor ve spole¢nosti Cushman & Wakefield, a dodava, ze
trendem posledni doby jsou predevsim revitalizace stavaji-
cich center. Dokladem toho je nové zrevitalizované Nakupni
centrum Fénix v Praze, OD Prior ve Zliné nebo OC Galerie

Butovice, kde se otevtela i nova Kika.

plocha bude presahovat 35 tisic metrii ¢tvere¢nich. V Brné se
dockad rozsifeni Nakupni centrum Kralovo Pole a kompletni
revitalizace se planuje pro izemi Tesca Dornych, kde vznikne
multifunkéni projekt s maloobchodni plochou ptes 33 tisic
metrl ¢tvere¢nich. V Plzni pak vyroste novy multifunkéni
projekt podél Americké ulice a v centru Zlina bude dokoncen
projekt Fabrika. Do budoucna roz$ifeni planuje také prazské
obchodni centrum Zli¢in. Zaroven dochazi k mnoha dalsim
revitalizacim.

Jednim z hlavnich ndjemcii projektu Savarin bude vibec
prvni food hall svého druhu ve stfedni Evropé spole¢nosti

Time-out. ,,Pfichod tohoto velkého hrdce potvrzuje trend, Ze

Na misté stavajiciho obchodniho centra Spektrum Prihonice otevie koncem roku 2020 své brany Nové Spektrum spolec¢nosti CPI Property Group

Pokud nedojde k vyraznym posuntim termint dokon¢ent,
nejvice novych ploch se v Ceské republice objevi po roce
2020. V centru Prahy vznikne zatim nejvyznamnéjsi mul-
tifunk¢ni projekt Savarin, ktery propoji Vaclavské namésti

s ulici Na Ptikopé a Jindfis$skou. Jeho celkovd maloobchodni

« v

gastronomie hraje v maloobchodu stdle vétsi roli,“ ¥ikd Jan

Kotrbacek, ktery se podilel na vstupu této znacky do Ceska.

JAK SI STOJi EVROPA?

S postupujicim vyzravanim trht obchodnich center bude

realitymix.cz
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Prvnich deset zemi — vystavba OC za rok 2018 (m?)  saturovan. Prostor pro uniktni smiSené
projekty ve $pickovych lokalitach dispo-

Turecko | nujicich pfirozené vysokou frekvenci
R UK O |1 lidi tu ovem stale je. Velky dtiraz je pak
Polsko kladen na architekturu a design. Své misto
Francie I si také najdou malé projekty, pokud maji
Finsko — spravné nastaveny mix najemcti a jsou

Spojené kralovstyi I
Némecko I
Spanélsko n—

Nizozemsko I
[talie E———

na oblibenych a ¢asto navstévovanych
mistech. Stale dtilezitéjsi roli hraje také
proaktivni sprava projektu.

Studie European Shopping Centre:
The Development Story spole¢nosti
0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 Cushman & Wakefield dale uvadi, ze

= Nova SC m Roziten v roce 2018 bylo na izemi starého kon-

Zdroj: vyzkum spolecnosti Cushman & Wakefield tinentu dokonceno pfiblizné 2,6 mili-

onu metru ¢tvere¢nich novych prostor

ve vét$iné evropskych zemi dochazet ke stale vyraznéjsi pola- obchodnich center, coz je 0 28 procent méné nez v roce 2017.
rizaci mezi uspé$nymi Spickovymi objekty a méné uspésnymi Cislo za rok 2018 predstavuje nejmensi objem dokoncenych
¢i zcela netispé$nymi lokalitami, které boj o preziti donuti projektii za poslednich 24 let a je srovnatelné s udaji z poc¢atku
k diverzifikaci. Jak uvadi vyzkumna zprava spole¢nosti Cushman 90. let 20. stoleti, kdy se ve stfedni a vychodni Evropé otevirala
& Wakefield, v Ceské republice je v daném segmentu trh témér prvni klasickd obchodni centra.

Pokracovani na str. 42 »

v INZERCE
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MODRANY

llustracni foto ' -
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Pokracovani ze str. 41

Prvnich pét zapadoevropskych mést — rozpracované projekty
na obdobi 2019 az 2020 (m?)

Sirsi oblast Parize I S

Metropolitni oblast Helsinek [ N ECHIIEEEEET
Mooric
ki
Lucemburk [NNEEEE

0 50 000 100000 150000 200000 250 000 300 000

m Novad OC m Rozsireni

Zdroj: vyzkum spolecnosti Cushman & Wakefield

Navzdory skute¢nosti, ze tempo nové vystavby v poslednich
péti letech zpomaluje, celkova velikost evropského trhu stéle
roste a v soucasnosti dosahuje 168,1 milionu metra ¢tvere¢nich,
v dusledku ¢ehoz se mezi obchodnimi centry zosttuje konku-
rence. Developefi se snazi udrzet si pozice na trhu, a proto se
zaméruji na projekty prestaveb a rekonstrukei, jejichz cilem je

vybudovat kultivované, moderni a esteticky ptisobivé prostory

pro nékupy a traveni volného casu.
»PrileZitosti k vystavbé novych
obchodnich center vidime predevsim
u dvou druhii projektii. Dominantni
moderni projekty s vyraznym volno-
casovym prvkem namisto zastaravaji-
cich neatraktivnich center, anebo mensi
komunitni maloobchodni projekty ,,vse
pod jednou stfechou’, kde jsou hlavnimi
faktory uispéchu konkrétniho centra
jeho vzdalenost, pfitomnost prodejny
potravin a spravny mix ndjemcii,
uvedla autorka zpravy Silvia Jodlowski,
senior analyticka prizkumu trhu ve
spole¢nosti Cushman & Wakefield.

ZAPADNI EVROPA

Rostouci obavy ze vzestupu elektronického obchodovani
a vyrazny riist maloobchodu na hlavnich obchodnich ttidach
mést potlacovaly vystavbu novych obchodnich center v celé
zépadni Evropé. Ctvrty rok po sobé byla z hlediska ptiriistku
novych ploch nejaktivnéjsi Francie, kde jich na trhu pfibylo

237 tisic metrt ¢tverecnich. o
Pokracovani na str. 44 »
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Vizualizace projektu Savarin v centru Prahy
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BEST OF REALTY
NEJLEPSIi Z REALIT

Zucastnéte se galavecera poradaného u prilezitosti
vyhlaseni vysledku 21. roéniku prestiZni soutéze

12. listopad 2019, Férum Karlin, Praha 8
WWW.BESTOFREALTY.CZ

Poradano pod zastitou: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
Poradatel soutéze: BEST OF REALTY, s.r.o.
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Pokracovani ze str. 42

Prvnich pét mést stredni a vychodni Evropy
- rozpracované projekty na obdobi 2019 az 2020 (m?)
Istanbul | —
Moskva |
Ankara [N
varsava [N
Bratislava [

0 100 000 200000 300000 400000 500000 600000

m Nova OC mRozsireni

Zdroj: vyzkum spolecnosti Cushman & Wakefield

jedine¢nych a interaktivnich nakup-
nich zazitkd v centrech rozsifenych
o volnocasové prvky a smisené vyu-
ziti. Spojené kralovstvi bylo v roce
2018 tfetim nejaktivnéj$im trhem
vystavby v zapadni Evropé - bylo
zde vybudovano 147 tisic metru
¢tvere¢nich novych prostor, z ¢ehoz
74 procent ptipada na dva projekty.
Oproti roku 2017 se jedna o osmi-
procentni narftst.

Ve Finsku vystavbé obchodnich
center nahravd vyraznd migrace do
meést, pficemz 80 procent veskerych
vybudovanych pfipada na tfi nej-

vétsi regiony: Helsinky, Tampere a Turku. V jizni Evropé si

Ve Velkeé Britanii sice pokracujici posun smérem k inter- pak prvenstvi z hlediska vystavby obchodnich center udrzelo
netovému obchodovani zptisobil uzavteni nékterych prode- Spanélsko.
jen, av$ak previs nabidky nebrzdi rozvoj obchodnich center. Co se tyce pohledu do nejblizsich mésict, vletech 2019 a 2020
Developery od dalsi vystavby neodradil - spiSe je pouze pfimél se v zapadoevropskych obchodnich centrech ocekava vystavba
usilovat o prildkdni vét§iho poctu navstévnika nabidkou 2,1 milionu metrt ¢tvere¢nich novych prostor.
v INZERCE

@ REALITYMIX.CZ

Katalog nemovitosti, ' ‘ i

kde si urcité vyberete.

Jsme tu pro Vas.
Uz dvacet let ...
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STREDNI A VYCHODNI EVROPA

Ve stfedni a vychodni Evropé bylo v dané oblasti vloni nej-

a optimalizaci stavajicich center, doslo v roce 2018 na strané
nabidky novych prostor ve srovnani s rokem 2017 k témér
aktivnéjsi Turecko, kde bylo vybudovano 525 tisic metri 50procentnimu poklesu.
¢tvere¢nich novych prostor. Vzhledem k tomu, Ze se developeti V Rusku, které bylo z hlediska nové vystavby v roce 2018

zacinaji zamérovat na mensi projekty a také na rekonstrukci druhym nejaktivnéj$im evropskym trhem, bylo dokonceno

Cesko pritahuje nové brandy

Bezmala tri desitky z celkovych osmdesati znacek,
které v roce 2018 vstoupily na trh regionu stredni
a vychodni Evropy, si za svij cil vybralo Ceskou repub-
liku. Ta si tak udrzela stejny pocet nové prichozich jako
v predchozim roce. Za ni tésné nasleduje Polsko, na
jehoz Gizemi své prvni obchody loni otevrelo 26 novych
mezinarodnich znacek.

Udaje prineslo aktualni srovnani spole¢nosti Cushman
& Wakefield, ktera data v realitnim sektoru sleduje a porov-
nava v ramci celého regionu. Pro Ucely tohoto srovnani
byly do sledovani zahrnuty zemé V4 a Rumunsko.
.Podobné jako pocet nové prichdzejicich znacek zustal

doevropského regionu. Pri ném Praha zistava hlavni
vstupni branou, trhem, ktery nabizi velice kosmopo-
litni prostredi a vyborny pomér mezinarodnich turistd
a lokdlnich zakaznikd. Praha je trhem, kde brand muize
dobre predvidat svij uspéch,” vysvétluje Jan Kotrbacek,
vedouci retailového tymu pro stredni a vychodni Evropu
spolec¢nosti Cushman & Wakefield.

Aktudlni ¢isla potvrzuji, Ze atraktivita regionu pro pfi-
chod novych znacek stale pretrvava: 80 novacku je oproti
roku 2017, kdy jich na zdejsi trhy vstoupilo 83, témér
neznatelnym poklesem.

Nejvice nové prichozich znacek spada do sektoru
odévd, coz je trend, ktery pretrvava jiz nékolik let. Na
vyznamu nabyva také sektor F&B (jidlo a ndpoje), ktery

nezménény i trend jejich strategie vstupu na trhy stre- stale pfinasi do regionu nové koncepty.

Pokracovani na str. 46
v INZERCE

NOVE
RODINNE DOMY
V PRAZE

Bydleni v rodinném domé, presto stdle v Praze? Toto prdni jsme se
rozhod|i splnit viem t&m, ktefi touZi po bydleni ve vlastni odze klidu.

Bohatd obéanské vybavenost, dobrd dopravni dostupnost, détské
hFisté a spousta piileZitosti ke sportovnim aktivitam — to vie vém
nabizi projekty Rodinné domy St&rboholy nebo Britska &tvrf

v prazskych Stoddlkéch.

Vybirejte z nabidky rodinnych domd o dispozicich 4+kk nebo
5+kk se zahradou, garézi a venkovnim parkovacim stdnim.

finep.cz
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Pokracovdni ze str. 45
436 tisic metra ¢tverecnich novych prostor.
Jedna se sice o nejnizsi ¢islo za poslednich
15 let, v letech 2019 az 2020 se vSak oc¢ekava
jeho zvyseni, protoze ve vystavbé je nyni 1,8
milionu metrt ¢tvere¢nich novych prostor.
Piiznivé hospodarské prostiedi
v Polsku poskytlo vystavbé maloobchodnich

prostor pevné zéklady. V roce 2018 na trhu
ptibylo zhruba 300 tisic metrt ¢tverecnich
v Evropé. Stejné tak jako v zdpadni Evropé,
izde plati, ze rust elektronického obchodo-
vani znamena zesilovani konkurence, coz
pronajimatele nuti se zaméfit na zatraktivnéni
svych projektii pro navstévniky.
V ostatnich zemich sttedni Evropy byla vystavba stabilni.
V Bulharsku, Ceské republice, na Slovensku a v Madarsku
se trhy priblizuji naplnéni.
Znacky ze sektoru Potencialni nové prilezitosti
odévi a F&B,
které do CR nové

skytaji projekty pro smi$ené

vyuziti, centralni oblasti mést

vstoupily vr. 2018 a uzly vetejné dopravy. Na
1éta 2019 a 2020 se ve stredni
Baggat a vychodni Evropé ocekava

Firtistek 4,4 milionu metra
Boxeur des Rues P ’
¢tverednich novych prostor
Corso Roma )
. v obchodnich centrech.
Frankie Morello . P .
»Pronajimatelé a investofi se

Caiiiinon] Nevme budou muset polarizaci trhu

Prague The Style Outlets

Hexis Milano obchodnich center prizpiiso-
Hispanitas bit. Domnivdme se, Ze dalsi
Ixos vystavba obchodnich center
Luca Bertelli v tradi¢nim slova smyslu jiz

Marina Militare
Massimo Rebecchi
My Brand
Off-White

RED Valentino
Suprimo

Flocafe

La Pasteria
L'Osteria

Marché Movenpick
Offbeat Donuts

nebude v takovém rozsahu
pokracovat. Namisto toho
predpokldddme rostouci pocet
projektii prestaveb a rekon-
strukci, jejichz cilem bude
vyhovét rostouci poptdvce
po flexibilnich prostordch,“
predikuje vyvoj trhu Silvia
Jodlowski.

»Popularita projektii pro
smisené vyuZiti rychle stoupd
s tim, jak se investoriim dafi
realizovat jejich skutecny

potencidl. Jak je vidét v nékte-

rych ¢dstech Evropy — zejména ve Francii - developefi obchod-
nich center se snazi diverzifikovat pomoci novych formdtii,
jako jsou naptiklad ndkupni parky, ¢i hybridnich formdti
zahrnujicich v sobé kanceldte, hotely i bytovou vystavbu,
dodava Silvia Jodlowski.

Praha je v ramci sledovaného regionu pro maloobchod-
niky nejdrazsi. Zatimco nejvy$si dosazitelné najemné v ulici
Na Prikopé v centru Prahy je az 230 eur za metr ¢tverecni
a mésic, v druhé nejdrazsi metropoli stfedni Evropy je to
150 eur.

Nakupni tridy, nejvyssi dosazitelné
najemné (v €/m?/mésic)

Praha 205,00 215,00 230,00
Budapest 110,00 120,00 150,00
Varsava 90,00 80,00 80,00
Bratislava 44,00 45,00 45,00
Bukurest 47,00 47,00 47,00

Zdroj: Cushman & Wakefield

Obchodni centra, nejvyssi dosazitelné
najemné (v €/m?/mesic)

Praha 130,00 160,00 170,00
Budapest 80,00 85,00 100,00
Varsava 110,00 130,00 130,00
Bratislava 65,00 70,00 75,00
Bukurest 70,00 70,00 75,00

Zdroj: Cushman & Wakefield
Jana Hrabétovai
Ilustracni fotografie archiv redakce
RealityMIX MAGAZINU a Shutterstock

realitymix.cz
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ze zahranici
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Velka Britanie: Restrikce
pro vystavbu mrakodrapu
kvUli chodcim

Ve Velké Britanii dali v oblasti developmentu poprvé pred-

nost cyklistim a chodctim. Londyn novymi regulemi tla¢i
na architekty vyskovych budov kviili prevenci vytvareni
vétrnych tuneld, které se ¢asto tvori v ulicich v jejich bez-
prostiedni blizkosti. Londynské panorama se nedavno
rozrostlo o par dal$ich vyskovych budov, jako je Leaden-
hall nebo 39patrova Walkie-Talkie, dal$ich $est novych
velikdn je ve vystavbé a sedm stoji tésné pred udélenim
stavebniho povoleni, v§echny s vyskou 78 az 305 metru.
Stiznosti na vliv vyskovych budov se za¢aly mnozit poté,
co budova Bridgewater Place v Leedsu ,,zptisobila“ nékolik
uzavirek a smrt chodce v dtisledku vétrem prevraceného
kamionu a kvtli tvaru budovy Walkie-Talkie, dokonc¢ené
v roce 2014, se zacaly vlondynskych ulicich odrazet velmi
silné slunec¢ni paprsky a zménily se i vétrné podminky
v okolnich ulicich. Mnoho cyklisti hlasilo problémy také
pobliz nejvyssi budovy londynského City, 230 metrii vysoké
Heron Tower. Pfestoze City of London Corporation (samo-
sprava ¢tvrti City) prohlasila, Ze nové smérnice nejsou
ve vztahu k Zddnému konkrétnimu incidentu, divodem
k jejich zavedeni jsou obavy, ze dal$i mrakodrapy vytvori
vétrné tunely schopné porazit chodce i cyklisty. Nova
pravidla nafizuji developertim provést zhodnoceni vlivu
nové budovy na lidi pohybujici se v uliéni arovni. Maji
provést detailni $kalovaci modely a pocitacové simulace.
Londynské City také snizi troven tolerovanych vétrnych
podminek a vitr silnéj$i nez 8 metril za sekundu bude
oznacovany za nekomfortni. Tato pfisnéjsi natizeni zahr-
nuji zhodnoceni vlivu vétru jiz v samém pocatku navrhu
vystavby a pocitaji s kontrolnimi body exponovanych mist
pobliz Temze, v blizkosti $kol, parki ¢i nemocnic.
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Uruguay: Zrcadlove kabiny
Na VINICI

Jedine¢ny hotel vyrostl pfed dvéma lety na vinicich ve
vychodni Uruguayi v El Edén v departementu Maldonado.
Lokalita v odlehlém vinafském kraji skyta nejen zazitek
z kvalitniho vina, ale také z propojeni krajiny a lidského
vytvoru. Na pozemku o rozloze 250 akrt, pod divokymi
horami vychodni Uruguaye v trojihelniku mezi Punta del
Este, José Ignacio a Pueblo Garzén, se nachazi unikatni
ekosystém s jedine¢nou atmosférou. Uzit si ho mohou
turisté i pres noc. Sacromonte Landscape Hotel zalozeny
na konceptu otevienych propojenych mistnosti nabizi
ubytovani ve 13 ,kabinach® rozesetych po krajiné jako
kousky lesklych kamenti. Prostor kazdé kabiny je uspo-
radany jako prolinajici se vrstvy. Zadni ¢ast domku je
pokryta dfevem, které odkazuje na polinka typicka pro
zivot v ptirodé. Druhd, vnitfni vrstva zahrnuje tzv. mok-
rou zénu s koupelnou a kuchyni, nachazi se zde i krb
a utulna nika pro ¢teni a odpocinek s vyhledem do krajiny.
Oddéleny drevénou prepazkou je potom hlavni prostor
kabiny s loznici, obyvacim pokojem a jidelnim koutem,
ktery je plné otevieny do krajiny a vytvari dojem, Ze je jeji
soudasti. Z této strany je po celé délce kabiny specidlni
sklenéna sténa s jednostrannym zrcadlem. Zevnitf se tak
navstévnikiim nabizi jedine¢nd scenérie, zvenci zrcadlova
plocha ndsobi krasu pfirody. Nad vinicemi se ve stejném
konceptu nachazi vinafstvi s restauraci, vinnym sklipkem,
recepci a vyhlidkovou terasou, kde si név§tévnici mohou
uruguayské bilé nebo ¢ervené vychutnat s pohledem na
prekrasné vinice. Cely projekt je postaveny v souladu
s udrzitelnym rozvojem - prefabrikované budovy, zelené
stfechy, pouziti lokalnich materiald, bio zeleninova zahrada,
elektromobily, obnovitelné energie a dalsi tvori ze Sacro-

monte harmonicky kout krajiny.
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Festival soucasného umeéni
v KoSicich i Bratislave

Festival Bila noc je mezi-
nérodni umélecky projekt,
ktery ptiblizuje Siroké verej-
nosti sou¢asné formy uméni
a netradi¢ni, nepoznand
a vyznamna mista evrop-
skych metropoli. Vznikl
v PafiZi vroce 2002. V roce
2013 ho navstivilo vice nez
dva a ptil milionu lidi a roz-
$ifil se i do dal$ich mést, jako
jsou New York, Rim, Tel Aviv, Amsterdam, Petrohrad a dalgi.
Bild noc se uz ¢tytikrat konala v Kosicich, letos poprvé
zavitd na konci zari i do Bratislavy, aby tak soucasnym
uménim symbolicky spojila vychod a zdpad Slovenska.

Bild noc navstévnikiim nabizi netradi¢ni uméleckou
prochazku noénim méstem plnym zézitkt a novych vjemd,
ktera trva od zapadu do vychodu slunce. V pribéhu jed-
noho vyjime¢ného vikendu se noc stane dnem a ulice
no¢niho mésta se zaplnilidmi a uménim. Kazdy navstévnik
dostane mapu, kterd ho bude provazet rtiznymi uméleckymi
zastavkami: vizudlné atraktivnimi instalacemi, koncerty,
filmovymi produkcemi, nejriiznéj$imi divadelnimi predsta-
venimi, tancem, literaturou, performance... Pestra nabidka
nejriaznéjsich uméleckych zanri slibuje kazdému poznat
nejnovéjsi trendy v riiznych uméleckych disciplinach.
Kromé toho mohou navstévnici objevit i zajimavé prostory,
které soucasné formé umeéni slusi — nadvori, parky, stanice,
mosty, plovarny ¢i dokonce ndkupni centra a také mista,
ktera vefejnosti bézné pristupna nejsou.

Slovenska Bild noc se kond v Bratislavé od 27. do 29. zafi
a v Kosicich od 4. do 6. fijna 2019.

Luxusni garaz od Aston Martin

Britskd automobilka Aston Martin zavedla novou sluzbu,
kterd povznasi vlastnictvi této automobilové legendy na dalsi
uroven. Nabizi navrh designu garaze na miru a umoziuje
tak vlastnikiim legendérnich ,,astont“ vytvorit pro svého
mildcka na ¢tyfech kolech luxusni parkovaci prostor.
Sluzba nazvand Automotive Galleries and Lairs je pro
kazdého, kdo si chce doma vytvorit vlastni automobilovou
galerii ¢i dokonce automobilové doupé. Automobilka tvrdi,

realitymix.cz
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20 let muzejni noci v Mnichove

V ftijnu se uz podvaciaté kond mnichovskd Dlouhd muzejni
noc. Pfes 90 muzei, sbirek, galerii, kosteld, architektonickych
pamétihodnosti a jinych historickych i modernich mist zve
své nav§tévniky na prohlidku. Leto$ni prochazku uménim,
kulturou, ptirodnimi i technickymi védami usnaduji speci-
alni autobusové linky, které na sebe navazuji a umoziuji tak
navstivit co nejvice atrakci. Tradi¢né zve na no¢ni prohlidku
naptiklad das Deutsche Museum, které nabizi pohled na
fadu technickych objevii a vynalezd, prohlidku dalniho
aparatu s baterkou v ruce i vydobytky moderni spole¢nosti,
jako je hudba, film ¢i divadlo. Oteviena budou i dal$i muzea
jako Paleontologické a Geologické muzeum nebo Zidovské
muzeum. To chysta ve svém foyer pro navstévniky napriklad
hudebni zézitek z experimentdlni zvukové instalace. Muzeum
Péti kontinentd nabidne prochazku napti¢ planetou se spe-
cidlnim vyletem do Japonska, svou naruc otevte i osvétlena
botanicka zahrada. No¢ni autobusovd linka navstévniky
zaveze do vystavnich prostor BMW Group Classic, kde
budou moci obdivovat bézné nepristupné sbirky, na své
si prijdou takeé fotbalovi fanousci v zazitkovém svété FC
Bayern Erlebniswelt. Dlouhd muzejni noc v Mnichové se
kona 19. 10. 2019 od 19 hodin do 2 hodin nasledujiciho
dne. Vstupenka stoji 15 eur a zahrnuje vstupné do vsech
pamatek a atrakci a slouzi jako jizdenka pro specialni auto-
busové linky i MHD.

i':Y ”_.;.
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ze pro nad$ence je garaz stejné
dalezita jako zbytek domu.
A tak prichazi se sluzbou,
ktera umoznuje navrhnout
pro parkovani unikatni misto,
na kterém mohou majitelé
svoji automobilovou vasen
sdilet i doma se svymi hosty.

Ptipravila Andrea Pitronovd
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festival architektury

Ve jménu svobodné architektury,
na pocest stoletého Bauhausu

Sedm dni a vice nez osm-
desat mést a obci z celé
Ceské republiky. K tomu
Sestnact mist lezicich

u nasich vychodnich sou-
sedd. To je devaty roc-
nik festivalu nazvaného
DEN ARCHITEKTURY.
Jeho hlavnim tématem
bude oslava stého vyro-
¢i Bauhausu a prehlidka
zajimavych objektu

Festival, ktery milovniktim architektury
predlozi pestrou paletu akci, k nimz se
tadi prohlidky jindy neptistupnych staveb
v ramci Hurd dovnitf!, dale urbanistické
i historické prochazky, workshopy, pred-
staveni a samoziejmé odborné prednasky
¢i filmové projekce, svoje pomyslné brany
otevie 1. fijna a potrva do 7. ffjna.

ARCHITEKTURA VE FILMU
Samostatnou kapitolu jiz tradi¢né tvori
festival Film a Architektura, ktery bude
probihat nejenom v Praze, ale i v desitce
dals$ich mést. Vénovat se bude predevsim
stéZejnim témattim festivalu; na misto
kuratora sekce Inspirace poradatelé vybrali
opét Adama Gebriana.

Festival odstartuje premiéra filmu
The Human Shelter, promitnutého v praz-
ském kiné Svétozor 19. zafi, nasledné pak
za Ucasti reziséra v nedéli 6. fijna. Oficialni
zahdjeni Dne Architektury je planovano na
3. fijna, hlavni ¢4st programu se odehraje
o vikendu 5. a 6. ffjna. Den Architektury
pak zakon¢i hudebni zpracovani klasiky
némého filmu Kabinet doktora Caligariho
od uskupeni Forma, které se v kiné Svétozor
odehraje u prileZitosti svétového dne archi-
tektury, ktery pfipadd na 7. fijna. Navstévnici
budou mit moznost pti této prilezitosti
prozkoumat i zdzemi kina a dozvédét se
néco o architektonickém feseni budovy.

TRICET LET SVOBODNE
ARCHITEKTURY

Hlavnim mistem déni festivalu bude jiz tra-
di¢né Praha, ktera letos laka na dvé desitky
prochazek reflektujicich rozmanita téma-
ta. Ty ukdzi nejenom pozitivni sméfovani
porevolu¢ni architektury, ale i opakovéani
jiz prezitych vzorti ze zdpadni spole¢nosti,
k nim7 mimo jiné patfi i vystavba satelitnich
méstecek. Soucasti porevolu¢ni vystavby,
ktera ovlivnila charakter mést a predmésti,
jsou i obchodni centra, pti prochazkach
nebudou opomenuty ani stavby novych
bankovnich domi - napldanovana je i na-
vitévé nové otevieného CSOB Kampusu
v prazskych Radlicich (na fotografii).

Po roce 1989 vzniklo velké mnozstvi po-
mnikd a pamatnikid - i jim budou vénovany
tematické prochazky. Zejména porevolu¢ni
generaci a zdjemcim o hudebni kulturu
jsou pak urceny prochazky po zaniklych
klubech. A vzhledem k tomu, Ze sou¢asnou
architekturu reprezentuji i stavby pro zvi-
fata, bude soucasti programu i prochazka
arealem trojské ZOO.

0D BECHYNE PO ZILINU

Tématu svobodné architektury budou vé-
novany prochazky po tuzemskych i sloven-
skych méstech.

Ze vsech, kam se lze pocatkem fijna
vypravit, zde zminme alespon Brno, re-
prezentujici soucasnou architekturu v celé
jeji $ifi — na jednom misté se tu potkava
historicka, funkcionalisticka i novodoba
architektura. Kromé prochazek a rozpra-
vach o asanaci historického centra Brna na
pocatku 20. stoleti, o brnénské architekture
po roce 1989 a jejimu vztahu k architekture
mezivale¢ného obdobi, bude v rdmci akce
zptistupnéna knihovna a hlavni budova
Filozofické fakulty Masarykovy univerzity
a administrativni vyskova budova Trinity
centrum, pochazejici z roku 2009.

A HURA DOVNITR!

V ramci Dne Architektury bude v hlavnim
mésté zpFistupnéno na dvacet staveb, mezi
nimi - tematicky k oslavam Bauhausu -
i Sklenény palac v Praze 6 a jeho ptivodni
schodisté, atrium i stfecha s vyhledem na
Hrad. Bude mozné si projit i tzv. Dim
Radost neboli Diim odborovych svazi
- vyznamnou funkcionalistickou stavbu
vybudovanou ve tficatych letech podle
navrhu architektti Honzika a Havlicka,
¢ihotel Josef na Starém Mésté prazském,

Z dal$ich zajimavych prazskych mist
pripomenime naptiklad Zizkov - zde se
budou moci navstévnici vydat do poly-
funkéniho domu Eucon od architekta
Zdenka Franka. Tento typicky Zizkovsky
¢inzovni dim ve dvore ukryva prekvapeni
ve formé ,,Sputniku® - netradi¢ni pfistav-
by pro kratkodoby prondjem s vyhledem
na Vitkov. Otevfen bude i Zizkovsky palac
Akropolis, jehoz interiéry v roce 1996
vznikly podle navrhu architekta Davida
Vévry a vytvarného umeélce Frantiska
Skaly.

Vycet vychazek s uvedenim dne
a Casu jejich konani, i pfehled mist, kte-
ra budou zptistupnéna, najdete na webu

Jana Hrabétovd,
ilustracni foto CSOB Kampus
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VELK6RYSOST, \/ZbUéNOST, POHODLI

Prostorné penthousy s velkorysymi stfeSnimi terasami poskytuji misto
pro vlastni vifivku a nadherné vecerni a ranni vyhledy na panoramata Prahy.
Ocenite klimatizaci prostoru, podlahové topeni i smart technologie.

#TOPDOMOVPOMEZI

Nizkoenergetické rodinné bydleni

v klidné rezidencni lokalité s prekrasnymi

vyhledy na Prahu a pfirodni park Kosife-Motol.




