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Evropsky realitni trh a investice
do hotelnictvi

Vyberte si z aktualni nabidky
nového bydleni

Vazené ctenarky, vazeni ctenari,

uvodni rozhovor s Janem Bortivkou, jehoZ jméno je dlouhé roky spjato
s Asociaci realitnich kancelari, pro mne byl vlastné i takovym malym
vyletem do vlastni minulosti. Kdysi, koncem devadesatych let, jsme
totiz spole¢né ptipravovali Zpravodaj ARK CMS, periodikum, které
mezi své ¢leny toto profesni sdruzeni jednou za mésic distribuovalo.
Pfi vzpomince na ta 1éta se ani ted, kdyzZ pisu tyto radky, neubranim
shovivavému Gsmévu - tvotila jsem ho v Publisheru a s kolegyni ho
mnozila na ¢ernobilé kopirce, ktera si ¢as od ¢asu ,,postavila hlavu
a zavafila se”. Asociace, kterd po celou dobu své existence mimo
jiné usiluje o zménu ohlasovaci volné realitni Zivnosti na Zivnost
vazanou, od té doby usla poradny kus cesty.

Velky kus cesty usly, nebo se na ni chystaji, ptipadné by se mély
chystat, stoji-li o kvalitni a vykonné zaméstnance, i mnohé kancelar-
ské budovy. Jak pravi vysledky neddvného priizkumu realizovaného
spole¢nosti J&T Real Estate, Sest z deseti zaméstnanct se jiz pri
hledani zaméstnani zajima o prostfedi, v némz by méli pracovat.
Vice nez 80 procent zaméstnanci totiz d4 pfednost mensi kanceldfi
sdilené s nékolika kolegy pred kanceldti typu open space. Na tom jim
vadi pfedev$im hluk, prelidnénost, centralné nastavena klimatizace
a okna, kterd se nedaji otvirat. Tolik k priizkumu, s jehoz zavéry se dd
jisté v mnohém souhlasit. Kdo z nas by chtél osm hodit denné travit
vbudové, jejiz neosobni kancelarské prostory piipominaji pfeplnénou
a neustale Stébetajici kureci lihen? Své o tom
védi naptiklad lidé v Office Hunters ¢i Colliers
International, ktefi svym klientim nabize-
ji sluzbu Workplace Solution. Spole¢nost
IMMOFINANZ pak v souladu s témito trendy
predstavila koncept myhive.

Nejenom kancelafskym prostoram, ale
i retail parktim, hotelim a rezidenénim
projektiim se vénuje zimni vydani naseho
magazinu. Véfim proto, ze kazdy ¢tenaf si
v ném najde to, co ho zajima.

Ptijemné a inspirativni teni vam preje
Jana Hrabétovd, $éfredaktorka

Komercni pFiloha realitniho portalu
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NA POCATKU 90. LET MINULEHO STOLETi BYLA
PROFESE REALITNIHO MAKLERE PRO VETSINU

LIDi VELKOU NEZNAMOU

Jiz vice nez dveé desitky let usiluje
ceska Asociace realitnich kancelari

o kultivaci tuzemského realitniho trhu
a o zménu ohlasovaci volné realitni
zivnosti na zivnost vazanou. A po
celou dobu je toto profesni sdruzeni
spojeno se jménem jejiho generalniho
sekretare - Ing. arch. Jana Boruvky.

Kdo jiny by tedy mél dostat slovo v okamziku, kdy se navrh
na tuto radikalni zménu dostal az do pfipominkového Fizeni.
A kdy do toho, Ze kone¢né ,,vstoupi do Zivota®, vkladaji nadéje
nejenom profesionalné pracujici realitni makléri, ale i lidé
chystajici se do ,,téchto vod“ proniknout jako prodévajici ¢i

kupujici...

Co vas, vystudovaného ar-
chitekta, privedlo v prvni
poloviné devadesatych let
do realitni branze?

Souhra okolnosti i ndhoda.
Koncem osmdesatych let jsem
pracoval jako samostatny projek-
tant v architektonickém ateliéru

velké statni firmy. Jako tym jsme

ot

to tam - zejména po obchodni strance -, bylo vedeno. V pod-

nebyli moc spokojeni s tim, jak

staté jsme si zakazky shanéli sami, prestoze bylo za timto
ucelem vytvoreno obchodni oddéleni. A o odménovani za
odvedenou préci uz viibec radéji nehovorim. A tak se stalo,
ze v roce devadesat vSichni architekti z tohoto ateliéru odesli
a zacali pracovat na vlastni pést. Rok na to jsem se ndhodou
od kamarada dozvédél, ze vznikla Asociace realitnich kance-

lati, tehdy jesté Cech, Moravy a Slezska, a vyhldsila konkurz
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na tajemnika. Zucastnil jsem se a uspél. Upfimné feceno,
tehdy jsem do toho $el s tim, Ze mi to otevie cestu k novym
projekénim zakdzkam. Ze to nakonec dopadne uplné jinak
a pro mne se realitni branze stane zivotni naplni, ukdzaly

nésledujici roky.

Je néco, co vam z té doby, kdy Zivnostenskym oprav-
nénim na provozovani realitni ¢innosti disponovaly
statisice osob a firem, utkvélo v paméti? Néjaka
perlicka, zajimavost,...

Nevim, jestli se to da nazvat ,,perlickou’, ale z dne$niho pohledu
mne asi nejvic pobavi, kdyz si vzpomenu na televizni serial,
ktery jsme za finan¢niho ptispéni fady tehdejsich ¢lentt Aso-
ciace to¢ili. Jmenoval se ,Reality redlné“ a mél za cil zdbavnou
formou seznamit verejnost se v§im, co s nemovitostmi sou-
visi. Na otazku reportéra kladenou kolemjdoucim na ulici:
,Vite, co je to realitni kancelar®, prakticky nikdo neumél
odpovédét. Jen diichodci... Ti si realitni makléfe pamatovali

z predvalecné éry.

Svét realit stale vice ovliviuji moderni
technologie...

V devadesatych letech si realitni makléf takiikajic vystacil
s papirem, tuzkou a didfem, ti moderné;jsi se brzy zacali ohanét
sofistikovanymi planovacimi kalendafi. S nastupem pocitaca
zacaly progresivnéjsi firmy zapolit s textovym editorem T 602.
A to uz se také zacaly objevovat prvni realitni softwary (napf.
Realsys, Reax...). Nastup technologii Windows pak vyvojartim
umoznil realitnim kanceld#im nabidnout jesté pokrokovéjsi
zpusoby préce.

A co teprve prvni mobilni telefony! Dnes by se mladi tém
kuffikiim smali. Ale tehdy to byl nejenom komunika¢ni prii-
lom, ale vlastnit takovy pfistroj znamenalo uréitou znamku
uspésnosti...

Dnesni svét internetu zcela zasadné ovlivnil zptisob nabizeni
realitnich sluzeb i nabidek nemovitosti k prodeji ¢i k pronajmu.
Ale i pred tim se dafilo prodévat a pronajimat. Vedle vyvések,

inzertnich tiskovin vznikaly i jiné moznosti.

Treba do té doby nevidané realitni veletrhy, které
se, pokud si dobFe vzpominam, setkaly s velkym
zajmem odborné i laické verejnosti...

Pamatujete si to dobfe. UZ v roce 1992 Asociace v prazském
Palaci U Hybernt uspotadala prvni veletrh nemovitosti v teh-
dejsim Ceskoslovensku. Zajem vystavovateli i navstévniki byl
obrovsky a prekonal veskera nase o¢ekavani. Vsak také hned

nésledovaly dalsi a vétsi vystavovatelské akce, jako napriklad
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veletrh IMMOS v kongresovém centru dnesniho hotelu Hilton,
pozdéji pak IMMOS-Realex. Pro realitni kancelare to byla
nejenom prilezitost prezentovat se vefejnosti, ale zejména se
setkavat s kolegy v branzi, vyménovat si zku$enosti a také se
bavit. Proto jsme hned v roce 1993 v prazském hotelu Atrium

zorganizovali prvni realitni ples.

Asociace prostirednictvim mezinarodnich organizaci
spolupracuje s profesnimi sdruzenimi na celém
svété. Mate tedy prehled o tom, jak realitni branze
funguje ve vyspélych zemich a mizete to porovnavat
s tuzemskou realitou.

Za pétadvacet let své realitni praxe jsem mél to §tésti osobné
konfrontovat nase praktiky s praxi realitnich kancelari prak-
ticky na celém svété. V devadesatych letech zejména proto,
ze se nam v ramci podpory ze zamoti dostalo vyznamné
pomoci od kolegti z USA prostiednictvim USAID (United
States Agency for International Development). V Asociaci
tak vznikla nejvétsi tuzemska realitni knihovna zejména
s anglickou literaturou. Tahle spoluprace nam umoznila zor-
ganizovat velké mnozstvi odbornych kurzi a seminar, které
vedli ti nejvyznamnéjsi realitni odbornici z NAR (National
Association of Realtors).

Osobné jsem opakované ve Spojenych statech navstivil mnoho
statnich a méstskych realitnich asociaci, zastfesenych NAR,
velké mnozstvi realitnich kancelafi a realitnich siti, coz byl
v té dobé u nas zcela nezndmy koncept.

Asociace vroce 1994 splnila podminky ¢lenstvi ve FIABCI.
A tahle mezindrodni realitni federace mi umoznila potkat se
s nejvyznamnéj$imi zastupci realitniho byznysu nejen v Evropé,
ale také v Asii.

S kolegy z Polska jsme zaloZili CEREAN (Central European
Association Network) - SdruzZeni realitnich asociaci byvalého
»vychodniho bloku®. To pro mne byla rovnéz velka skola. Véite
nevérte, mozna vétsi nez ta v profesnich sdruzenich z ,,rozvi-
nutych ekonomik®

Nyni jsme aktivnimi ¢leny CEPI-CEI, coZ je nejvyznamné;jsi
Evropské sdruzeni realitnich asociaci se sidlem v Bruselu. Nej-
vét§im prinosem je nam v tomto pripadé pfima konfrontace
se zaméry Evropské unie a vznikajici legislativou ve vztahu
k nemovitostem. Informace o tom, jaka jsou pravidla v té ¢i
oné zemi s tim souvisi.

Pokracovani na str. 6 »
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Ceska republika v Evropé stoji na prvnim misté
v Zebricku, kde na jednoho realitniho maklére pripada
nejmensi pocet obyvatel. Ve srovnani se sousednim
Némeckem je to dokonce desetinasobek. Cemu ten-
to stav pricitate? Prece takova potreba realitnich
makléFu operujicich na nasem Gzemi neni.

Mate pravdu, Ze statisticky uvadény pocet zprostiedkovatelt je
u nas neimérné vysoky. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o volnou
zivnost, muze se ji zabyvat vlastné kdokoli. Je vSak otazkou,
zda se touto profesi zivi kazdy z uvadéného poctu takiikajic na
plny uvazek. Tak tomu uréité neni. Kdyby si nékdo dal tu praci
a seetl jména inzerujicich, do$el by k jinym ¢islim. Myslim
si totiz, Ze pokud realitni makléf neinzeruje, prakticky témér
neexistuje. Jestli se podafi prosadit pfipravovanou zakonnou
upravu realitniho zprosttedkovani, pocty realitnich makléit

se s evropskymi priaméry srovnaji.

Setkal jste se v néjaké zemi, kterou jste navstivil,
v branzi s néjakou raritou? S nécim, co by u nas
rozhodné nemohlo fungovat?

Tézko fict... Posledni dobou mam pocit, Ze u nas miize fungo-

vat uplné vSechno. Ale ono to vlastné ani nemusi vzdycky byt

Pocet rea- Pocet obyvatel Cinnost (i
Zemé lit[n'ch zpro- ) na jt.adrfoho castecné)

stfedkovatell | realitniho zpro- | upravena

v zemi stfedkovatele zakonem
Ceska republika 15 300 688 x
Madarsko 10 000 991 J
Irsko 4200 1088 J
Italie 50 000 1189 Jd
Finsko 4500 1189 J
Spanélsko 35000 1334 x
Slovinsko 1450 1355 Jd
Svédsko 6 300 1517 J
Belgie 6500 1716 J
Dansko 3000 1870 Jd
LotySsko 900 2 498 x
Francie 25000 2617 J
Portugalsko 4000 2677 J
Svycarsko 3000 2 680 J
Nizozemsko 6 000 2796 x
Rakousko 3000 2 801 Jd
Norsko 1600 2932 J
Slovensko 1500 3607 J
Polsko 10150 3792 Jd
Rumunsko 5000 3920 x
Litva 695 4598 J
Némecko 12 000 6 694 Jd
Spojené kralovstvi - - J

jen o realitnich maklétich. Za zminku mozn4 stoji to, Ze co je
naprostym standardem pro klienty v zamori, to pro ¢eského
spotiebitele zcela bézné nebyvd. U nas se Casto fe$i takzvana
exkluzivita, tedy smlouva o vyhradnim zastoupeni pfi realit-
nich transakcich. Ve Statech by nikoho nenapadlo jinak nez

ry7

exkluzivné s realitni kanceldfi spolupracovat.

M

Nerikam to rada, ale sdéleni ,jsem realitni maklér
ve vétsiné lidi vyvola ostrazitost, nediivéru. Pro¢ ma
tato profese tak poSramocenou povést? Jak to, ze
pravé zde funguje princip ,kolektivni viny“? Kdyz
pochybi napriklad lékaF, nepristupujeme s despek-
tem k profesi, kterou reprezentuje.

I kdyz to také nefikam rad, mate bohuzel pravdu. Ale neni
tomu tak jen u nas, ale v mnoha zemich svéta. Realitni mak-
1éf je na obdobné pozici popularity jako napriklad bankér
¢i obchodnik na burze... Myslim, ze jakakoli profese, ktera
ma co do ¢inéni s vétSim objemem penéz, se obecné prilisné
popularité netési.

Osobné jsem se za roky ptisobeni v branzi setkal s mnoha
realitnimi makléri, ktef{ za sebou maji stovky spokojenych
klienttl. V médiich v$ak na takovou zpravu nenarazite. A pokud
ano, vnimate ji jako placenou reklamu. Pro novinare nebyva
pozitivni zprava zajimava. Pro redaktora, respektive médium,
pro které pracuje, je totiz dulezita ¢tenost. A to, Ze nékde
nékdo nékoho okradl, se prosté ¢te vic. Bulvar se tak podle
mne stava bohuzel i z vétsiny tiskovin, tedy i téch, které
byvaly povaZovany za seriézni. Na popularité radé potreb-
nych, nékdy i zcela nezbytnych instituci ¢i profesi, to ale

rozhodné neprida.

Jak je mozné, Ze se u nas pravidla, respektive
volnost nastavenou po sametové revoluci dosud
nepodarilo zménit?

Jednoduse feceno, nebyla spole¢enska objednavka.

Realitni ¢innost mlzZe v souc¢asnosti vykonavat kazdy,
kdo spliuje podminku svépravnosti a beziihonnosti
ve smyslu Zivnostenského zakona. Jakou kvalifikaci
bude muset nové clovék, ktery se bude chtit této
profesi vénovat, dolozit?

realitymix.cz



Podle navrhu ministerstva pro
mistni rozvoj musi byt kazdy,
kdo chce vykonavat realitni
¢innost, zapsdn na seznam
odborné zpusobilych osob
vedeny ministerstvem. Mini-
sterstvo vedle vyse uvedenych
do seznamu zapise fyzickou
osobu, ktera ziskala osvédcent
o ziskani profesni kvalifikace
obchodnik s realitami podle
zakona upravujiciho uznavani
vysledkil dal§iho vzdélavani,
a také fyzickou osobu, které byla
uznana odbornd kvalifikace pro
povolani realitni maklét podle
zédkona o uznavani odborné
kvalifikace, pokud o zapis tato
osoba pozada a dolozi kopii rozhodnuti o uznani odborné
kvalifikace. Snaz$i cestu k profesi realitniho maklére pak
budou mit absolventi vysokych skol ekonomického a prav-

nického zaméreni.

Ti, co jiz v realitdch pracuji, pouze v souvislosti se svym vyso-
koskolskym, respektive stfedo$kolskym vzdélanim, prokazi

pozadovanou praxi.

Pokud se nemylim, jednou z autorizovanych
osob je i vase asociace...

Ano, Asociace realitnich kancelati Ceské republiky potadé odpo-
vidajici rekvalifika¢ni kurzy a jeji dcefind spole¢nost, Informacni

centrum ARK, je ministerstvem autorizovanou osobou.
PUjde-li vSe podle navrzeneho
harmonogramu, mohl by zakon
o realitnim zprostredkovani
platit uz pristi rok

Kterou cast procesu koupé ¢i prodeje nemo-
vitosti povazujete za nejrizikovéjsi? A dokaze
tuto Achillovu patu novy zakon spolehlivé
oSetrit?

Zakon podle mne nema fesit nedostatky procesu koupé,

¢i prodeje, to je predmétem NOZ a rady dalSich pred-
pisd, ale problematiku zprostfedkovani. O to se navrh

realitymix.cz
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snazi. Musim vs$ak Fici, Ze oproti takzvanému vécnému

zaméru, ktery byl dle mého nézoru v poradku, navrzené
paragrafové znéni neni bez problematickych pasazi. Snad
se vSe jesté podafi uvést v soulad ke spokojenosti viech
zucastnénych stran. Tady mam na mysli zejména realitni

kancelar a jejich klienty.

Ve kterych oblastech realitni ¢innosti, kromé té,
jiz jste uz zminil, by méla praxe doznat nejpod-
statnéjsSich zmén. Zmeén, které dokazi zménit nas
pristup k profesi realitniho maklére.

Aby spottebitel mohl divéfovat realitnimu makléfi, musi mit
pro¢. Zakon to za nas neudéla. Vime, Ze v posledni dobé bylo
feSeno nékolik pripadu, kdy klienti prisli o své penize v ramci
realitni transakce kvili advokattim. Presto se této branzi stale
dari drzet sviij kredit u spottebitele na vyssi trovni nez rea-
litnimu oboru. Velkou roli v tom hraje vzdélani, odbornost.
Prestoze obchodni dovednosti jsou pro realitni ¢innost velmi

dulezité, na odbornost nesmime zapominat.

Troufnete si odhadnout, kdy by zakon o realitnim
zprostiredkovani mohl zacit platit?
Kdyz vée ptjde podle ministerstvem navrzeného harmonogramu,
tak jiz v prabéhu pristiho roku. Pokud v8ak zalezitost uvizne
jesté ve fazi pred predlozenim poslanciim, coz se klidné muze
stat, pak to v dohledné dobé bohuzel nebude...
Tabulka: Srovndni poctu realitnich zprosttedkovateliy
a legislativnich tiprav, zdroj: CEPI + data MMR z 1. 2013
Pripravila: Jana Hrabétovd, foto: Ales Hrabé a archiv Jana Borivky
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JAK DANOVE ODEPISOVAT DOCASNE €I ZCASTI

NEVYUZITY MAJETEK

Rozsudek Nejvyssiho soudu potvrzuje
moznost plného odpisovani doc¢asné
nevyuzivaného majetku nebo majetku
vyuzivaného jen castecné.

Majetek pouzivany pro podnikatelskou ¢innost je mozno plné
danové odpisovat, a to i v situaci, kdy je ¢aste¢né nevyuzivan
¢i nemuze slouzit k dosahovani zdanitelnych prijmu. Spravci
dané v nékterych pripadech zpochybrnovali moznost uplatnéni
plnych danovych odpist v situaci, kdy majetek nebyl nebo
nemohl byt pouzivan pro dosahovéni zdanitelnych prijma.
Prikladem z nasi praxe byl lyzafsky vlek, ktery byl uveden
do uzivani 15. prosince, av$ak do konce kalendarniho roku
nenapadl snih, takze nebyl vyuzivan pro ziskani zdanitelnych
ptijmi poplatnika ve zdatiovacim obdobi. Spravce dané pak
zpochybnoval uplatnéni dafiovych odpist v tomto roce.
Nyni Ize ale nové vychazet z rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu (4 Afs 24/2016-37), ktery se pozitivné vyjadiuje k moz-
nosti uplatriovat plné odpisy u majetku do¢asné nevyuzivaného
¢i vyuzitého pouze z¢asti. Navic Nejvyssi spravni soud (NSS)
rekapituluje a dopliuje své nazory k problematice vécné a ¢asové
souvislosti danovych odpist a zdanitelnych pfijmt a tento

vyklad by mél byt spravcem dané respektovan.

Majetek pouzivany pro podnika-
telskou cinnost je mozno plne
danove odpisovat, a to I v situ-
acl, kdy je castecne nevyuzivan
Ci nemuze slouzit k dosahovani
zdanitelnych prijmu

Podstatou sporu byla situace, kdy danovy subjekt uplatnil plné
danové odpisy na garaz a dim se sedmi bytovymi jednotkami,
pticemz dvé bytové jednotky a gardz nebyly kvili $patnému
technickému stavu pronajaty. Ackoliv danovy subjekt nevyuzival
nemovitosti pro soukromé ti¢ely a namital, Ze nemovitosti budou
pronajaty v budoucnosti, spravce dané neuznal danové odpisy
garaze a pomérnou ¢ast odpisti bytového domu. Jeho piistup byl

potvrzen Krajskym soudem a jeho hlavni argumentaci pro tento

postup byl § 28 odst.
6 zakona o danich
z ptijmi, podle kte-
rého se dle Krajského
soudu pfi odpisovani
majetku, ktery je pou-
zivan pouze zcasti,
do vydaju k zajisténi
zdanitelnych pfi-
jmt zahrnuje pouze
pomeérna ¢ast odpisu.
Dale podle ného nebyl

prokazan konkrétni

smluvni vztah ptina-
$ejici soucasné nebo
budouci ptijmy a vécnd a ¢asovd souvislost mezi pfijmy a vydaji

v pfipadé ndjmu bytt je ddna pro jedno zdanovaci obdobi.

NSS rozsudek Krajského soudu zrusil pro nespravné posou-
zeni véci a odmitl postup spravce dané. Mezi hlavni body
argumentace NSS patfi:

« Pokud majetek nen{ uzivan jinym zptsobem nez pro zajisténi
zdanitelnych ptijm (tj. neni vyuzivan pro soukromé ucely),
pak docasné faktické omezenf jeho vyuziti neznamena, ze
tento majetek neni jako celek vyuzivan pouze k zajisténi
zdanitelnych pfijmt (ustanoveni § 28 odst. 6 ZDP se zde
nepouzije).

« Smyslem a ucelem danovych odpisti je umoznit uplatnéni
v minulosti skute¢né vynalozenych nakladd, pouze rozlo-
zenych v case.

« V ptipadé vypadku zdanitelnych pfijmit m4 danovy poplat-
nik moznost, nikoliv v§ak povinnost, odpisovani prerusit.

o Vydaje na porizeni majetku, resp. jim adekvatni odpisy,
souviseji se sou¢asnymi i budoucimi ptijmy plynoucimi

z jeho vyuziti.

Diky tomuto rozsudku a vykladu NSS maji nyni poplatnici
uplatnéni ¢i kraceni daniovych odpist vyvola pouze pouzivani
majetku pro soukromou potfebu poplatnika. Situace docas-
ného nevyuzivani majetku v disledku nutnosti jeho opravy,
odstavky, ¢i hledani nového najemce nebo podnikatelského
vyuziti nemaji na moznost uplatnéni odpisti vliv.

Jana Skdlovd, partnerka TPA

realitymix.cz



SPACE PLAN

KANCELARE: PROC JSOU

ARCHITEKTI POTREBA?

Zajimate se o nové kancelare, ale nevite,

jakou spravnou velikost by mély mit vzhle-

dem k poctu vasich zaméstnancti? Nebo
na jaké normy je potreba dat si pozor? To

jsou presné otazky, které je nutné prokon-

zultovat s architekty, kteri vytvari takzva-
ny space plan budoucich kancelari.

»V zahranicni je zcela bézné, Ze do celkového rozvrzeni mluvi
architekti. Nasi praxi je, Ze uz pti vybéru komercnich prostor
s klienty konzultujeme veskeré tyto poZadavky. Zdrover vni-
mdme vSechny aktudlni trendy,“ tvrdi Filip Vesely z realitni
a konzulta¢ni spole¢nosti OFFICE HUNTERS.

Idealni predstava nékterych zameéstnavateld je do kancelar-
skych prostor vsadit maximalni pocet pracovnich mist. Snahou
je u$etfit na ndkladech a za najem pronajimané plochy. ,, Hygi-
enické normy se sice dodrzi, ale na minimdlni hranici. Prostory
vypadaji na papite jako kvalitné navrZené, v redlu jsou vsak
velmi nekomfortni. O tom vSem je potieba s klienty mluvit,“ fika
Libor Novak, Key account manager ze spole¢nosti Nowy Styl
Group, ktera se specializuje na navrh komer¢nich interiérii
a vyrobu kancelarského nabytku. Pro¢ je nutnosti tyto otazky

pred realizaci oteviit, pfipadné sdélit, Ze ,,nahustény“ koncept

trendy na administrativnim trhu

nemiize moc dobfe fungovat? ,Diisledkem takové filozofie je
nevhodné prostredi zpiisobujici nespokojenost lidi, coz md za
ndsledek nizkou efektivitu prdce. A ta je pro firmy nejdiilezitéjsim
faktorem,“ dodal Novék.

JAK SE TVORI SPACE PLAN?

Zasadni podminky musi pti navrhu vyplyvat z hygienickych
a pozarnich norem. Na jedno pracovni misto v open space ptipada
pét metrii ¢tverecnich. Samostatna kancelaf by méla mit minimalné
osm metrti ¢tvere¢nich, s uloznym prostorem a piisedem az dvou
lidi dvanact metra ¢tvere¢nich. A jsou dals$i normy — naptiklad
maximdlni vzdalenost trvalého pracovniho mista od okna je
ddna Cinitelem denni osvétlenosti, v zavislosti na podminkach lze
uvazovat cca 5,5 metru. Kalkuluje se také s odpovidajicim poctem
toalet, nebo s maximalni délkou a minimalni $itkou tnikovych
cest a tak ddle. ,,Ve vétsiné pfipadii se vejdeme do plochy, kterou
mdme navrhovat. Nékdy je ale nutné s klientem mluvit a fici mu
o vSech normdch. Snazime se nevhodny zdmér klientovi racio-
ndlné vymluvit, “tvrdi Petra Kucerovd, architektka ze spole¢nosti
Albatrosteam, kterd vytvari kancelafsky interiér, stavebni realizaci
a dodavky vybaveni véetné zavére¢ného stéhovani.

K nejcastéj$im chybdm v navrhu space planu dochazi pri
nevhodném umisténi zasedaci mistnosti pro externi navstévy,
kterd je prili§ daleko od vstupu. Nebo $patné umisténi kuchynky
¢i toalet od jadra, coz navysuje naklady na stavebni prace.
I proto je nutné pred realizaci novych kancelafskych prostor
mluvit s architekty. ,, Tim, Ze zndme technické zajisténi budovy,
miizeme v rdmci celkového rozpoltu vyrazné uettit,“ dodal
Novék. Nejen velké spole¢nosti, ale také mensi firmy se naucily
vyuzit praci architekttL. ,, Zaregistrovali jsme urcité riist poptdvek
po téchto sluzbdch, “ potvrdila Kucerova.

(k.p.)

OFFICE

Y HUNTERS

VICE JAK
2100

KANCELARI

OFFICE HUNTERS, Vaclavské namésti 1,110 00 Praha 1, Telefon: 245 501 333

#lovci www.officehunters.cz

realitymix.cz

PRODEJE A PRONAJMY
KOMERCNICH NEMOVITOSTI

ADMINISTRATIVNICH

v INZERCE
A 4

4
7)Y
%%

dz.

NABIZIME
PRES 800

BUDOV
V PRAZE



10

trendy na administrativnim trhu

PANKRéc HOUSE
SE MENI

Administrativni budova u stanice metra

Prazského povstani se prevlékla do nové-
ho. Jako prvni v Ceské republice byla totiz

preménéna v duchu konceptu myhive.

myhive je novy koncept kancelarskych nemovitosti, ktery
spole¢nost IMMOFINANZ vytvorila s cilem zvysit jejich atrak-
Kromé Pankrac House jej IMMOFINANZ realizuje v dalsich
devatendcti budovach v Sesti zemich — v Rakousku, Némecku,
Ceské republice, Polsku, Rumunsku a Madarsku.

»Jsme si védomi toho, Ze trh prdice se méni a Ze spolecnosti
si potiebuji lidi nejen ziskat, ale také udrzet. K tomu jim vedle
platového ohodnoceni a spravného mixu benefitii miize napomoci
i prostreds, vysvétluje Christian Traunfellner, Head of Asset
Management Office IMMOFINANZ, a dodava: ,,Chceme tak

usnadnit pozici ndjemciim, ktefi piisobi v nasich budovdch.“

NOVY KANCELARSKY KONCEPT MYHIVE
STOJI NA PETI PILIRICH

Pratelska a ziva atmosféra: Samozfejmé, Ze atmosféru
délaji ve firmé predevsim lidé, nicméné jistymi prvky ji lze
napomoci. Proto koncept myhive sazi na lakavy design, ktery
se v interiéru blizi spi§ utulné kavarné nez chladné a neosobni
kanceldfi. Zivotem kypici vstupni hala nenf jen recepci, ale
také prostorem urcenymi k posezeni ndjemcti a jejich hosta.
Intimitu zarucuje zvoleny nabytek i v§udypritomna zelen,
ktera kromé estetické funkce také ozdravuje vnitfni prostory.
Domadcké atmosféte napoméhd rovnéz hra svétel a stind - teplé

osvétleni a hlavné nepfima svitidla.

Pozorny personal: Sebelepsi interiér nemiize fungovat bez
ptijemnych lidi. ,,Proto nadim ndjemctim garantujeme flexibilni,
rychlou a kvalifikovanou technickou pomoc pfimo v budové,
spravu nemovitosti orientovanou na zakaznika a pratelské
pracovniky recepce, ktefi nabizeji aktivni podporu,“ ptipomind

Christian Traunfellner.

Skvéla infrastruktura a sluzby: Spokojeny zaméstnanec
ma pro firmu daleko vétsi hodnotu, jeho pracovni nasazeni

byva vyssi. K pocitu spokojenosti ovSem kazdy pottebuje néco

jiného - pro nékoho je to moznost prodiskutovat pracovni i jiné

véci u kvalitni kdvy a néjakého zakusku, jiny si rdd zacvidi ¢i

zamedituje u jogy ve cvicebnim sdle. To v§e myhive nabizi.

Idealni misto pro networking: Atraktivni vstupni hala samo-
zfejmé neni jedinym spole¢nym prostorem, ktery v rimci myhive
prochazi proménou. Cilem je i porddani spole¢nych akei pro
najemce, na kterych se mohou potkat, seznamit a sdilet zazitky.
K dispozici jsou také zasedaci mistnosti uréené pro rizné

pocetna jednani, v nichz nechybi pottebné technické vybaveni.

Dobra dopravni dostupnost a moderni mobilita: ,, Koncept
myhive rovnéz zarucuje bezpecné zaparkovani aut i kol ndjemcii.
Gardze jsou vybaveny dostate¢nym osvétlenim a jasnym znacenim,
cozZ jisté prispéje ke komfortu vsech jejich uzivatelii,“ doplnuje
Christian Traunfellner s tim, Ze véechny administrativni budovy
se vyznacuji snadnou dostupnosti pomoci vetejné dopravy
¢i kyvadlovym provozem autobust, stejné jako alternativou

spocivajici ve sdilené dopravé auty ¢i na kolech.

0 PANKRAC HOUSE

m Dva propojené objekty Heroes House a Park House

m Cca 15 900 m? kancelarskych ploch tfidy A

m Vyborna dopravni dostupnosti — stanice metra je od
vchodu do budovy vzdalena zhruba dvé minuty chize.
V blizkosti je také magistrala napojeni na dalnici D1

m Vymeéra typického patra 1 500 m?

m Terasy u vybranych jednotek

m Svétla vyska kancelatskych prostor cca 2,5 m

m Sedm osobnich vytaht (v¢. dvou panoramatickych)

m Energeticka naro¢nost budovy A

(k.p.)
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EVROPSKY REALITNI
TRH A INVESTICE
DO HOTELNICTVI

Na evropském realitnim trhu bylo

v prvnim pololeti letoSniho roku hodné
rusno. Na pomeérné vysokou aktivitu
investoru v Evropé jako celku, ale
zejména ve stredni a vychodni Evropé,
mélo vliv hned nékolik faktord.

Jsou to jak geopolitické udalosti regionalniho i globalniho
charakteru, tak naptiklad dopad finan¢ni strategie centralnich
bank. K tém nejvyznamnéjsim udalostem s velkym vlivem na
investice obecné, tedy véetné téch realitnich, patfi bezesporu
konflikty na Blizkém Vychodé a migra¢ni krize, nutici inves-
K nim jiz tradi¢né patti Némecko a Francie, ale nyni i staty
CEE (Ceska republika, Slovensko, Rakousko, Polsko, Madarsko,

Rumunsko a Bulharsko).

V ddsledku Brexitu se
investicni pozornost
asijskych investord presouva
z Evropy do Ameriky

Vliv Brexitu se zatim v realitnim byznysu nijak vyrazné
neprojevil a bude pro Evropu mnohem nizsi, nez jakému
bude muset ¢elit sama Velkd Britanie. Nicméné pokud ceny
nemovitosti v nékterych ¢astech Britanie skute¢né vyznamnou
mérou klesnou, mohou se stat investi¢ni prilezitosti napiiklad
i pro investory, ktefi az do Brexitu kvtli silné konkurenci
neméli $anci.

Zajimavy je ovsem podle expertii Fidelity International,
globélniho lidra v oblasti investic, dopad Brexitu nejen pro
Velkou Britanii, ale i pro celou Evropu z pohledu asijskych
investort. Podle Fidelity se v diisledku Brexitu investi¢ni
pozornost asijskych investoru totiz z Evropy presouva do
Ameriky. Tento trend potvrzuji i odbornici z JLL, kdyz upo-
zornuji, ze se vyrazné neprojevil priliv asijského kapitalu,
ale naopak do stfedni a vychodni Evropy tspésné vstoupil

a masivné investoval kapitdl jihoafricky. Realitni trh v USA

realitymix.cz

investice do nemovitosti

SN
RN

/
Y/
7
4
7
62

ol

Hotel Courtyard Marriott Hotel Brno dokoncila spole¢nost CTP letos na
podzim

tak miize byt relativné rychle ptijemcem nadnarodnich kapi-
talovych tokd, ale svij vliv tu jesté mohou sehrat americké
volby. Postoj kandidatti se podle analyzy Fidelity International
k fadé odvétvi velmi riizni a napfiklad Trumpovy ochranarské
postoje a odpor k vétsi liberalizaci obchodu mohou mit vliv

na moznosti investic v celé fadé oboru.

OPTIMISTICKE VYHLEDY NA DOMACI PUDE

Cesky realitni trh téZ{ ze z&jmu investort o stfedni Evropu.
Objem investic se podle CBRE v 1. pololeti leto$niho roku
dostal 0 39 procent nad primérnou hodnotu vysledka prvnich
pololeti poslednich deseti let. Prognézy jsou optimistické neje-
nom pro druhou polovinu roku, ale i pro zacatek roku 2017.
Cesky trh se tak jevi jako druhy nejaktivnéjsi hned po Polsku.

Pokracovani na str. 12 »
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Byty v kvalitnich rezidenc¢nich projektech pritahuji pozornost investor(. Na obrdzku projekt Green Motol v Praze 5 od spole¢nosti YIT

Neplati to ale pouze o boomu na trhu s bydlenim, ktery
je podporovan nizkymi uroky hypoték a moznosti ziskat
vyhodné financovani bankami, ale velky zdjem je i o maloob-
chodni a kancelafsky sektor, kde se do konce roku predpoklada
dokonceni velkych akvizic. Probihaji ¢i vyvrcholila jednani
naptiklad o prazskych administrativnich centrech The Park,
Florentinum ¢i Enterprise. The Park v fijnu koupila némecka
spole¢nost Deka Immobilien; ¢inskd skupina CEFC oznamila
koupi prazského komplexu Florentinum od skupiny Penta

pocatkem listopadu.

HOTELY BUDi POZORNOST INVESTORU

Velkou pozornost budi i moznost investice do hotelt a hotelnictvi.
Libor Prokes z advokatni kanceldte Wolf Theiss k tomu uvadi:
,Ceskd republika se spolu s Némeckem, Polskem a Madarskem
veze na viné zdjmu investorii o celou stfedni Evropu. S ohledem na
soucasnou geopolitickou i ekonomickou situaci povazuji alokaci
svych investic prdaveé do téchto zemi za bezpecnou, navic s vyso-
kou ndvratnosti. V CR v posledni dobé registrujeme poptdvku
zejména po nemovitostech z oblasti hotelnictvi, a to i od takovych
investori, ktefi se dosud v oboru viibec nerealizovali a reality
pro né nyni zacinaji byt zajimavou komoditou.

Pravé hotelnictvi a domaci cestovni ruch kvili migraéni

krizi v leto$nim roce tézily ze zvySené obavy turistd cestovat

do Stfedomotii (jizni Evropy a severni Afriky) ¢ilétat letadlem
s ohledem na mozné teroristické titoky. Mnoho sttedoevrop-
skych turisti tedy vyuzilo moznosti stravit letni dovolenou
a vikendy poznavanim rodnych zemi nebo cestovanim do
sousednich zemi a vzrostla poptavka po hotelovém ubytovani
ve vSech vyznamnych méstech sttedni Evropy, zejména v Praze,
Vidni a Budapesti. A podobné i zahrani¢ni, zejména ¢insti
a asijsti turisté travi v poslednich letech vice ¢asu v zemich
stfedni a vychodni Evropy. Vzhledem k dostatku kapitalu jde
s rostoucim poctem turistd ruku v ruce i velky zdjem investort

o tento typ nemovitosti v uvedenych méstech.

Celkovy objem investic

do hotelovych nemovitosti
v CEE za 1. pololeti 2016
dosahl 500 miliont eur

Jak na neddvné konferenci CEDEM uvedl Frédéric Le Fichoux,
feditel evropské divize hotelovych realitnich transakci spole¢nosti
Cushman&Wakefield, celkovy objem investic do hotelovych
nemovitosti v CEE doséhl v roce 2015 vyse 700 miliont eur,
zatimco jen za prvni pololeti roku 2016 tato ¢astka presahla

500 miliont eur. Zajem maji jak investofi z tradi¢nich anglo-

realitymix.cz



saskych zemi, tak také ¢insti a asijsti investoti. Ti zacali s témito
aktivitami jiz v letech 2013 a 2014. Diivodem byla jiz tehdy
snaha o diverzifikaci vlastnich portfolii s aktudlni moznosti
investic mimo domaci trhy, ale také jasnéjsi predstava inves-
tort o prilivu turistu, kteti se budou ¢astéji vydavat do Evropy
a celého svéta, a to se potvrdilo.

Aktualnim prikladem muze byt prevzeti hotelu Mandarin
Oriental Prague jednou z nejvétsich ¢inskych spole¢nosti CEFC
s cilem vytvorit komplexni nabidku sluzeb pro turisty i pod-
nikatele z Ciny a celé Asie. Libor Prokes z Wolf Theiss k tomu
dodava: ,,Uvedeny trend miizeme potvrdit i z nasi vlastni praxe.
Jen za posledni rok jsme asistovali u koupé dvou hotelii v centru
Prahy a dal$ich ve Vidni, Budapesti a Bukuresti. Nasi klienti
ndm zdroven indikuji sviij zdjem o dalsi investicni prileZitosti
v tomto segmentu, a to jak v Praze, tak i v dalsich stfedoevrop-
skych metropolich.“

Nicméné nemusime hovofit jen o zahrani¢nich investorech
v tomto segmentu realitniho trhu. Vyznamny ¢esky developer
a investor Radim Passer a jeho skupina Passerinvest Group,
stojici zejména za vystavbou multifunkéniho aredlu BB Cen-

trum v Praze 4, se zde chysta postavit hotel s kongresovym

investice do nemovitosti

centrem a rozsifit tak své stavajici portfolio administrativnich
areziden¢nich budov o tento segment. Diky strategické poloze
nedaleko centra metropole a zaroven v blizkosti délnice D1
a samozrejmé i zasluhou koncentrace restauraci, obchodit
a dalsich sluzeb v¢etné moderniho wellness a fitness centra
s bazénem a moznosti relaxace v ptilehlych parcich a htistich,
pujde o hotel, ktery bude spliovat vysoké pozadavky nejenom
turistd, ale zejména byznysmentl a ti¢astniki konferenci, kteri

do Prahy nebo pfimo do BB Centra mifi.

/Zakladem uspéechu hotelu
jsou moderni technologie
| doplnkové sluzby

Sofistikované doplikové sluzby hoteld, jako u vy$e zminéného
hotelu Passerinvest Group, jsou trendem, ktery nesmi inves-
tofi podcenit. Zdkladem jsou technologie. Podle priizkumu
agentury IDS Next budou pro rozvoj hotelt rozhodujici dvé
skupiny zakaznikd, totiz Generace Y a Generace baby boo-

mers. Tedy mladi lidé narozeni v rozmezi let 1980 az 2000,
Pokracovani na str. 14 »
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kteti radi cestuji a technologiemi jsou pfimo posedli, a také
generace narozena v letech 1946 az 1964. Ta je bohatsi nez jiné
generace, ma vice ¢asu a projevuje velky zdjem o cestovani.

Zakladem ve vybaveni hotelt pro tyto zdkazniky je rychly
a Sirokopdsmovy internet, wi-fi a uzite¢né a moderni aplikace
pro mobilni telefon. Moznost objednavani ubytovani pres
internet a mobilni aplikace a vyuzivani platformy socialnich
siti zvy$uje vizibilitu i dspésnost hotelu.

Kromé téchto technologickych nutnosti zvy$uje atraktivitu
hotelu jeho zazemi a nabizené doplnkové nebo individuali-
zované, na miru $ité sluzby. Sauna a vifivka jsou dnes v hote-
lech i malych rodinnych penzionech téméf samoziejmosti,
ale $pi¢kovy hotel musi rozhodné nabidnout vic. Potvrzuje
to i Jaromir Kafka ze spole¢nosti Sportakcent: ,V posledni
dobé u klientii zaznamendvdme vyrazny trend poptdvky po
zatraktivnéni zdzemi hotelii i vefejnych koupalist. Jednd se
o vysledek obecné zmény navykii spolecnosti, kterd se naucila
vyuzivat doplitkovych sluzeb, mezi néz patti naptiklad kvalitni
wellness. Pritom pouhd moznost zaplavat si v bazénu vétsiné
hostii nestaci. Dle nasich dlouhodobych zkusenosti lidé stdle
vice touzi po zdbavé spojené s odpocinkem, po moznosti odre-
agovdni, po komplexni relaxaci.“

Hotely proto dnes nabizeji, nebo by se mély — pokud chtéji

uspét —, zamérit i na nabidku $irokého spektra masazi, kos-

metickych a kadefnickych sluzeb, raznych typt indoorovych

a outdoorovych sportovnich aktivit. K nim nalezi napriklad
posilovaci a protahovaci stroje, golfové trenazéry, skute¢na
odpali$té ¢i nabidka adrenalinovych a netradi¢nich zazitka
a sportll. Zminovany atraktivni bazén se samozfejmé lépe
realizuje u nové vystavby, ale i u stavajicich hoteld lze toto
zatraktivnéni provést.

»Pokud ndm to misto dovoli, jsme schopni navrhnout a dostavét
prostor s bazénem a wellness dopliiky Ci jej upravit a zmoder-
nizovat. Moderni technologie dokonce pokrocila tak daleko, Ze
nové bazény nejsou ndrocné na tidrzbu, protoZe obsahuji auto-
maticky tizeny systém, ktery z velké cdsti nahradi prdci udrzbdre.
Moderni provozy jsou i ekonomicky velmi Setrné, jelikozZ vyuZivaji
energeticky nendroénd zatizeni a diimyslnou rekuperaci tepla.
Diky dostavbé vodnich atrakci a wellness prvkii kazdy hotel svou
konkurenceschopnost bezesporu zvysi,“ dodava Jaromir Kafka.

Hotelové resorty by nemély zapomenout ani na nabidku
nékupu kvalitniho oble¢eni a doplnkd ¢i drobnych ,,darka“
z cest, ale i nékterych druht potravin vhodnych pro malé
obcerstveni nebo uspokojeni specialnich stravovacich navykd.
A obvykle nejvétsim lakadlem pro turisty a potazmo pro
investory je vzdy néjaka kreativni novinka, moznost zaji-
mavého zazitku ¢i poudeni, néco jedine¢ného a jiného, nez
ma ten druhy.

Marecela Stefcovd

Ilustracni foto a vizualizace: archiv redakce

o A

V aredlu BB Centra v Praze 4 Passerinvest Group planuje vystavbu nového hotelu

realitymix.cz



Hotel Turm v Jiznim Tyrolsku — moderni design v historickych zdech ze 13. stoleti

trendy v hotelnictvi — pohled za hranice

NA PRAHU ZIMNi SEZONY. ANEB MENE

LYZOVANI, VICE POHODY

Klasické lyzarské dovolené uz
odzvonilo: vstavat k prvnimu rozjezdu
lanovek a pak dokola sjizdét par
nudnych sjezdovek az do zemdleni
nas uz nelaka. Chceme se bavit, shirat
zazitky a ochutnavat dobroty, které
doma nemame.

Zpravy o novych hypermodernich lanovkéch a snéhovych
délech na zac¢atku zimni sezony uz nikdo necte. Spi§ nas upoutd
informace, kde se néco déje i po lyzovacce. Hoteliéfi jsou tak
pod neustalym tlakem. Aby uspéli a klientelu jim neodlakali
kreativnéjsi a podnikavéjsi kolegové, je tfeba stdle nabizet
néco nového. Musi byt inovativni a hosta integrovat do svych
inscenaci. Dalo by se rici, Ze hotel, ktery dnes nema slusné
vybaveny wellness aredl, jako by nebyl. Dal$i body hoteliér
ziskd, nabidne-li skvélou kuchyni a pro své hosty pravidelné

porada kucharské kurzy, ¢i umi-li pfekvapit né¢im neobvyklym.

realitymix.cz

ZDRAVI JAKO ZIVOTNI STYL

Trh 1azni a wellness zatizeni se v Alpach rozrostl a stava se druhym
pilifem péce o zdravi. Pravé ta je nedilnou soucasti zivotniho
stylu, a to nejen u vyssich vékovych skupin. Mladi lidé se stale
vice zajimaji o zdravy zivotni styl a prevenci nemoci. Roste rovnéz
vyznam komplexni wellness nabidky. Tedy nejen kryty bazén,
sauny a fitness centrum, nybrz wellness jako souhra odpocinku,

pohybu, zdravé, ale ptitom i chutné stravy a kosmetiky.

VALENI V SENE

Jednim z takovych podnikavych hoteliérii je Stephan Pram-
strahler, majitel romantického hotelu Turm v Jiznim Tyrolsku.
LJsme v tyrolskych Alpdch, tak nevim, pro¢ bych mél nabizet thajské
masdze. V mém hotelu ddviam prednost autentickym mistnim
wellness procedurdam, vysvétluje svou filozofii hoteliér. Proto
vam na wellness recepci doporudi sennou koupel. Vklouznete
do drevéné vany, ve které je pytel sena. Na ten vas uloZi jako na
podusku. Celé télo pod vodou, pod zady seno a svrchu vas jesté
priklopi vikem. Vlastné se macite v pomalu se louhujicim ¢aji
ze sena. Potite se, dychate pfijemné vypary, tak trochu klimbate
a je vam pohadkové. Na zavér si odpocinete v solné jeskyni.

Pokracovani na str. 16 »
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HOTEL JAKO GALERIE UMENI

Dva tisice obraz, grafik, soch nejriznéjsich umeéleckych smért
v restauraci, na zdech spletitych chodeb, ¢i ve wellness aredlu
vam vyrazi dech. A nemylte se, nejsou to Zadni bezvyznamni
malifi. Najdete tu Picassa, Kokoschku, Dixe i Klimta. Otec
Stephana Pramstrahlera byl totiz nad$eny milovnik uménia v
hotelu se schazeli maliti z celé Evropy. Stephan tuto vlastnost
zdédil a pokracuje v jeho stopach. V roce 2000 zahajil rozsah-
lou revitalizaci a sou¢asné hotel Turm rozsifil. Vypsal oficialni
soutéz a zakdzku ziskali nejlepsi architekti, kteti pod dohledem
Stephana dokazali hotel zmodernizovat, aby odpovidal soucas-
nym trendtm v hotelnictvi a zaroven byl zachovan jeho ptvodni
charakter. Dnes tu najdete moderni design v historickych zdech
ze 13. stoleti, wellness aredl s neskute¢nou atmosférou, skvélou

kuchyni a vyhled na dechberouci kulisu masivu Schlern.

GASTRONOMICKE NEBE

Hostitel a $éfkuchar Stefan Pramstrahler v jedné osobé, drzitel
14 bodu podle Gault & Millau, je svymi lahodnymi kreacemi
povéstny i za hranicemi Jizniho Tyrolska. O své zku$enosti se
pravidelné s hosty déli na svych kucharskych kurzech, které
poradd na vlastni horské chaté na Seiser Alm. K vynikajicimu
jidlu patti dobré vino z vlastni vinice Der Grottnerhof, kde
Stefan péstuje klasické jihotyrolské odriidy Weiflburgunder,
Gewlirztraminer, Sauvignon a Blauburgunder. Hotel Turm byl
vyznamendn cenou ,,Stidtirolpreis — Preis fiir Weinkultur 2014
takze mate-li radi jihotyrolska vina, jste na spravné adrese.

Restaurace Ice Q — trend luxusni gastronomie v Alpach

Stephhan Pramstrahler — majitel, prvotfidni kuchar, vinar a sbératel uméni

KAM ZA SPORTEM?
Deset kilometrti od hotelu, ve stfedisku Seis, je nastup na
lanovku, ktera vés vyveze do lyZai'ského raje. Zde se pod obro-

i

Pokracovani na str. 18 »
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Hastens

Since 1852

Vse co potrebujete
pro vas perfektni spanek

Vinocni kampan Histens 2016

Pii ndkupu nové kontinentdlni postele s celem do 31. 12. 2016 usetrite 15 % z ceny.

Ru¢né vyrobené postele z vybranych pfirodnich materiéli.

Vice nez 160 let se starame o Vas zdravy spanek.

HASTENS CONCEPT STORE DREAMBEDS -I1CSOHO http://postele-hastens.cz
Vinohradska 33/1420, Praha 2 Svratecka 989. Brno-Modfice info@postele-hastens.cz
@ +420 222 254 292 8 +420 543 217 032 ﬁ Hastens Czech
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vitou sténou Sasso Lunga rozklada i Seiser Alm, nejvétsi pas-
tvina v Alpach, kterd nadchne predevsim zacate¢niky a méné

ambiciozni sportovce.

VYLET DO 3048 METRU
Z dalky to vypada, jako by nékdo na vrchol Gaislachkogl nad

tyrolskym Soldenem hodil pfedimenzovanou ledovou kostku.
Jedna se vSak o luxusni, kompletné prosklenou vyhlidkovou
restauraci Ice Q v nadmotské vy$ce 3048 metrir. Ocel, dfevo,
kamen a sklo propujcuji ptisobivé sklenéné fasadé s plochou
900 m* jedine¢ny a impozantni vzhled. Cely objekt se ve tipy-
tivém zimnim slunci leskne jako diamant a odev$ad se nabizeji
nadherné vyhledy na tchvatnou scenérii 250 ttitisicovek.
Ice Q nadchl i reziséra Sama Mendese, kdyz hledal vhodnou
lokaci pro posledni dil Jamese Bonda.

Trend luxusni gastronomie se v Alpach prosazuje stéle vice.
V restauracich pod alpskymi vrcholy, navrzenych v modernim
alpském designu, je nutno ¢asto rezervovat stil tydny dopredu.
Podava se soucasna Alpine Cuisine, doprovazena nejlepsimi

rakouskymi viny.

SALONEK A SUMMIT DINNER
ICE Q LOUNGE

Shodte kozacky nebo lyzéky a vklouznéte do mékouckych
pantofli z ov¢i viny; vstupujete do Fise relaxace, moderniho
alpského Zzivotniho stylu a inspirace. Obklopi vas prfirodni
kamen z ledovce a masivni dfevény nabytek. Skvélou tyrolskou
kuchyni doprovazi vybrana vinat'ska kultura. Nejvétsi atrakei
je vino PINO 3000, které zde, pfimo na vrcholu Gaislachkoglu,
ve specialné navrzeném sudovém
vinném sklepé tfi roky zraje. ,, Stdle
znovu vinati, znalci vina a novindri
potvrzuji, Ze v nadmot'ské vysce nad
tfi tisice metrii vino jednoduse lépe
chutnd, “fika spolumajitelka hotelu
Central v Séldenu a inicidtorka
této noblesni restaurace Angelika
Falkner.

Romantickym vrcholem miize
byt ‘Summit Dinner’, vecefe pod
tipyticimi se hvézdami. Kazdou
stfedu vyjizdi po setméni lanovka
do restaurace na vrchol Gai-
slachkogel a k vecefi o $esti cho-
dech, doprovazené skvélymi viny
hraje ziva hudba. Impozantnéji uz

se stolovat opravdu nedd. e

RAJ STEAKU
Na hranicich mezi Korutany a Salcburskem je rodinné lyzarské
stfedisko Katschberg.

Milé atulné, véechno tu mate nadosah. Hoteliérska rodina
Hintereggerovych tady kromé tfi hoteltl - provozuje néko-
lik originalnich chat. V elegantné-rustikdlnim Hintereggers
Einkehr pres den podavaji korutanské speciality a vecer se
chata proméni v raj steakt. Wolfgang Hinteregger je totiz sim
nads$eny kuchaf a jeho bifteky jsou povéstné siroko daleko. Kyty
povésené v chladici skiini podobné domaci vinotéce zraji az
$est tydnii v teploté od 0 do 3°C a 75procentni vlhkosti vzdu-
chu. Kdy?z je maso zralé, naporcuji ho na steaky o vaze 1 200
az 1 400 gram?l. Ty se pak pfipravuji na otevieném ohni pred
oc¢ima hostt. Serviruji se na dfevénych prkénkach s pepfovou
omackou, chlebem a pe¢enymi bramborami. Syry si Wolfgang
Hinterreger vozi z Bregenzwaldu a vina z Burgenlandu. Lepsi

steaky jste nejspi$ jesté nejedli. ..

SNIDANE OD BABICKY

Co takhle pro jednou vyrazit prvni lanovkou na vrchol Ainecku
a vychutnat si par sjezdti na mansestru? Az sjezdovku zaplni
dalsi lyzafi, vy si naopak lyZe sundéte a dlouze posnidate
v chaté Adlerhorst s vyhledem na vrcholky hor. I tuhle chatu
provozuje rodina Hintereggerovych. Zdejsim hitem je ,,Omas
Suppentopf“ - Polévky od babicky. Pét originalnich polévek
podle receptti korutanskych kucharek. Dostane lZici a mizete
ochutnat v§echny.

Natascha Kames

Foto: archiv autorky

Ranni vyjezd na horskou chatu Adlerhorst na Katschbergu s legendarni snidani od babicky

realitymix.cz
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_ NEJLEPSI TIPY, JAK
| VYBRAT SPRAVNY
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Lightway — Blue Performance patent
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[lghfway sklengny rozpfy|ovcc svétla,
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Vite o tmavé mistnosti, ze
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Napiste nebo volejte na

235 300 694
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nakupni parky

ZAJEM LOKALNICH | ZAHRANICNICH INVESTORU
0 KOUPI NAKUPNICH PARKU STOUPA

Pouze Sest novych nakupnich parku o cel-

kové plose 18 tisic metri ctverecnich by

mélo byt letos dokonéeno na tizemi Ceské

republiky. Ve srovnani s rokem 2015, kdy
to bylo 14 novych nakupnich parku s cel-
kovou plochou 40 tisic metru ¢tverecnich,
se jedna o vyznamny pokles.

Diivodem tohoto stavu je predevsim slozité ziskavani pottebnych
povoleni a klesajici mnozstvi vhodnych lokalit.

Celkova plocha nakupnich parki v Ceské republice ke konci
roku 2016 se odhaduje na 775 tisic metrt ¢tvere¢nich. Z toho je
aktualné volnych 8,3 % prostor. Nejvétsi nakupni park dokon-
¢eny v leto$nim roce vyrostl v Havifové a otevien bude koncem
listopadu.

»S plochou ndkupnich parkii dosahugjici téméf osm set tisic metril
Ctverecnich se Ceskd republika v rdmci regionu stedni Evropy fadi
po Polsku na druhé misto. Z hlediska prepoctu na obyvatele ndm
také patti druhé misto - se 78 metry Ctverecnimi na tisic obyvatel
mdme po Slovensku druhou nejhustsi sit ve stredni Evropé,“ tika
Jiti Kristek, vedouci oddéleni nakupnich parkii v Ceské republice
a na Slovensku ve spole¢nosti Cushman & Wakefield.

»V celoevropském kontextu mad nejrozvinutéjsi trh Némecko
se 104 metry Ctverecnimi na tisic obyvatel. Celkem disponuje
8 500 000 metrii Ctverecnich plochy,“ dodava Kristek.

Cesky trh ndkupnich parki le# z velké &asti v rukou zahra-
ni¢nich investord. Ctyfi firmy si mezi sebe déli téméf polovinu
mistniho trhu. Z nich nejvétsi podil vlastni némecké firmy Saller
(15 %) a Intercora (14 %), nasleduje ¢esky developer a investor
CPI (10 %) a rakouska spole¢nost Immofinanz (8 %).

»Zdjem lokdlnich i zahranicnich investorii o koupi ndkupnich

Nakupni parky oteviené v roce 2016

Rotunda Havirov OC Rotunda 6 300 4, kvartal
MyBox — .
Fremets red Lefie Eyemaxx 3400 3. kvartal
Fastmall Bruntal Fastav 3000 2. kvartal
Retail park - Exafin 1000 4 kvartal
Sestajovice u Prahy

MyBox — Pelhfimov Eyemaxx 1800 4, kvartal
Retail Park Mélnik Agile 2 600 4, kvartal

Zdroj: Cushman & Wakefield, zafi 2016

parkii v CR stoupd. Soucasni majitelé se viak do prodeje nehrnou,

protoZe ndkupni parky jsou zajimavou soucdsti realitniho portfo-
lia, “tika Jiti Kristek. ,, Do ndkupnich parkii investuji kromé fondi
také mistni firmy. Takového investora ke koupi mnohdy motivuje
pocit zodpovédnosti k danému regionu a detailni znalost lokality.
Nakupni park totiz zdsadné ovliviiuje rdz okoli,“ dodava Kristek.

Letos jiz probéhl prodej nakupniho parku Severka Liberec
a Campus Brno. Dalsi transakce jsou aktualné v jednani. Obli-
benost nakupnich parkii mezi investory je zptisobena nékolika
faktory. Cena za¢ina v fadu desitek milionti korun, proto zaujme
i mensi investory. Nakupni parky zajituji majiteli stabilni ptijem,
jejich plocha je velice flexibilni a pfi pfipadném odchodu najemce
1ze relativné jednoduse ménit ucel jejiho vyuziti. Sprava parku
je navic pro majitele méné naro¢na nez u kancelarské budovy
nebo tfeba obchodniho centra.

Popularitu si nakupni parky zachovavaji i pres patrny pokles
vynost z jejich prodeje oproti predchozim rokiéim. Zatimco loni
se zisk u mimoprazskych parkii pohyboval na trovni 8,5 %,
dnes je bézné okolo 8 % z celkové ceny. U prémiovych parka
a parkd v nékterych ¢astech Prahy muize klesnout az k hranici
7 %. Ovsem i to je stale vice, nez je bézné napiiklad u kance-

latskych nemovitosti.

CO JE NAKUPNI PARK?

Nakupni park definujeme jako stavbu zahrnujici tfi a vice obchod-
nich jednotek v ramci jednoho objektu s pfimymi vstupy ze
spole¢ného parkovisté s celkovou plochou cca 1 000 metra
¢tverednich a vice, bez zapocitani prodejen potravin a velkofor-
matovych prodejen nabytku a DIY prodejen. Vzdy je soucasti
parkovisté, které je sdileno v§emi operatory v ramci parku.
Maloobchodni park byva cilené vybudovan jednim developerem

v jednotném vzhledu.

realitymix.cz



Samostatnymi kategoriemi jsou prodejny nabytku a pro-
dejny DYI, tedy prodejny, které nabizeji potfeby pro kutily
a vybaveni pro dtim a zahradu. Tento segment je sledovan
zvlast. Divodem je jejich velkd plocha v porovnani s ostatnimi

jednotkami v nakupnich parcich.

PRODEJNY DYI
Prodejny DYI zaujimaji v Ceské republice pfiblizné 850 tisic
metri ¢tverecnich a prodejny nabytku asi 580 tisic metra
¢tverecnich. Témér polovina z celkem 134 prodejen DYI
v Ceské republice patii Mountfieldu.

»Na ceském trhu provozujeme aktudlné 57 prodejnich center
a v ndsledujicich letech se chystd otevieni nékolika dalsich, “ tika
Bc. Ludék Lhota, feditel Divize prodeje spole¢nosti Mountfield,
ktera na ¢eském trhu ptisobi od roku 1991. ,,Kromé rozsifovani
prodejni sité o novd centra do novych lokalit nds éekd také pre-
misténi nékterych stavajicich center do modernéjsich a predevsim
vétsich prostor. Nasim zdkaznikiim se snaZime byt v blizkém
dojezdovém dosahu, proto volime relativné husté pokryti celé
republiky. Velikost nasi prismérné prodejny se pohybuje okolo
1200 metrii ¢tverecnich,“ dodavé Lhota.

nakupni parky

Oproti tomu znacky jako Bauhaus ¢i Hornbach voli strategii
nizsiho poctu obchodu s vétsi prodejni plochou. Primérna
plocha takovych prodejen byva okolo 17 tisic metrii ¢tverec-
nich. Zlatou stfedni cestou jde OB, které m4 v Ceské republice
33 provozoven. Jejich plocha ¢ini dohromady 300 tisic metrt

¢tvere¢nich, coZ je nejvice ze vech znacek potreb pro kutily u nés.

PRODEJNY NABYTKU

V Ceské republice existuje 158 prodejen nabytku. Nejvétsim
hracem je IKEA, jejiz ¢tyfi prodejny zabiraji dohromady cca
100 tisic metra ¢tvere¢nich. Z Ceskych fetézcti disponuje nej-
vétsi plochou znacka Jamall s cca 50 tisici metra ¢tvereénich
(25 prodejen). Z hlediska po¢tu prodejen vede zastoupeni danské
firmy Jysk, které provozuje 70 obchodtl pti pramérné prodejni
plose okolo tisic metri ¢tvere¢nich na jednu prodejnu.

-V sektoru ndbytku i potteb pro kutily zaéind stdle silnéji pro-
mlouvat e-commerce. Operdtoti na tento trend reaguji sice pomérné
pomalu, ale jisté. Vétsina z nich dnes jiz mé nebo alespori zvaZuje
spusténi online prodeje. Vedle toho evidujeme i prodejce ndbytku,
ktefi provozuji vyhradné e-shopy, ptikladem je M T ndbytek ¢i
Bonami,“ dodéva Jifi Kristek.

(jah), foto archiv redakce

v INZERCE

BYDLENI
N®VE PROJEKTY

23. SPECIALIZOVANA VYSTAVA
NOVYCH PROJEKTU BYDLENI

Soubézné probihajici veletrhy:

FOR HABITAT | FOR FURNITURE | FOR GARDEN |
DESIGN SHAKER | SVETLO V ARCHITEKTURE

Zucastnéte
se veletrhu!
Vice informaci:

225 291 235

www.vystavabydleni.cz

23.-26. 3. 2017

OFICIALNI VOZY

EXPO FRAHA

Go Further
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fotoreportaz

EXPO REAL TROCHU JINYM POHLEDEM

V poradi jiz 19. ro€nik Expo Realu,
prestizniho evropského veletrhu
komerénich nemovitosti a investicnich
prilezitosti, se v Fijnu odehral na
Novém vystavisti v Mnichové.

Networking. Vsedé i v pololeze...

A ackoli sem ti¢astnici z Ceské
republiky v poslednich letech
jezdi spis$ jen jako navstévnici bez vlastni expozice, veletrh pro né
zlistava atraktivnim férem vhodnym pro prezentaci i networking.

Jedinymi ¢eskymi mésty, ktera si ve své prezentaci zachovavaji
kontinuitu a kazdoro¢né zde oteviraji reprezentativni expozice
spolu se spoluvystavujicimi partnery, jsou Praha a Ostrava.
Obé mésta své expozice na veletrhu shodné vnimaji jako velmi
uzite¢né nejenom pro zviditelnéni a networking na konkurenc-
nim trhu evropskych metropoli, ale i jako vyznamnou podporu
koncepéni préce s investory.

Hlavni doprovodny program Expo Realu mél pét diskusnich fér. Jednim
z nich bylo Expo Real Forum, kde experti hodnotili soucasnou situaci
na globalnim realitnim trhu a debatovali o vyhlidkach, udrzitelnosti

a strategiich investovani a financovani

Pozornost
rekordnich

celkem 39 tisic
Ucastnikl vele-
trhu pritahovaly
nejriznéjsi do-
pravni prostred-
ky... i koncertni
vystoupeni.

Na dolnim

snimku rockova
star Marta Jandova
na stanku

Prahy

realitymix.cz
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REALITYMIX KALENDARIUM

Vystavy | domaci veletrhy | zahraniéni prehlidky

CENA PROFESORA JINDRICHA HALABALY 2016
Prezentace nejlepsich studentskych projektd v oblasti
designu ndbytku a interiéru

Do 28.11.2016 | Moravska galerie v Brné — Mistodrzitelsky
palac

QUESTIONS WITHOUT ANSWWER

Okamziky svétovych déjin od konce studené valky po
soucasnost

do 30.11.2016 | Galerie Czech Photo Centre, Praha 5
www.czechpressphoto.cz

JAROSLAV KUCERA - SUDETY

Cesky fotograf — dokumentarista predstavi u pFileZitosti
svych 70. narozenin kolekci fotografii Sudety
3.12.2016-14.1.2017 | Galerie Czech Photo Centre,
Praha 5

www.czechpressphoto.cz

ROBERT VANO: MEMORIES

Do 8.1.2017 | OD Kotva, Praha 1

www.od-kotva.cz

JKOK

0 Nekonec¢no Jana Kaplického

do 12.3.2017 | Tancici dam, Praha 2
www.galerietancicidum.cz

BAU 2017

16.-21.1.2017, Mnichov, SRN
www.bau-muenchen.com

MAISON & OBJET

20.-24.1.2017 | Pariz, Villepinte, Francie
www.maison-objet.com/fr/paris

STRECHY PRAHA

9.-11.2.2017 | PVA EXPO PRAHA, Letnany
www.strechy-praha.cz

BAUEN & ENERGIE WIEN

16.-19.2.2017 | Messe Wien, Rakousko
www.bauen-energie.at

DOMOTEX 2017

14.-17.1.2017 | Hannover, SRN

www.domotex.de

IMM COLOGNE

16.-22.1.2017 | Kolin n. Rynem, SRN
www.imm-cologne.com

VIVANTI

21.-23.1.2017 | Dortmund, SRN
www.vivanti-messe.de/de

KLIMAHOUSE

26.-29.1.2017 | Bolzano, Italie
www.klimahouse.it

HOMI

27.-30.1.2017 | Milano, ltalie
www.homimilano.com

BAUEN & ENERGIE WIEN

16.-19.2.2017 | Messe Wien, Rakousko
www.bauen-energie.at

Vystava

Vystava

Organizator veletrhu prisel letos s novinkou pro segment maloobchod-
nich nemovitosti. Tim se stala networkingova platforma Grand Plaza
jako prostor pro setkavani véech, kdo maji k retailu co fici — obchodni
retézce, maloobchodni znacky, developeri i municipality. Vérna svému

Vystava

Veletrh Veletrh Vystava

Veletrh

Co do provenience expozic letos dominovaly Némecko, Rakousko,
Nizozemsko, Polsko, Svycarsko, Velkd Britanie, Madarsko, Francie, USA
a Lucembursko. Ceské republice patfilo 11. az 12. misto spolu s Itali,
na némz se znacnou mérou podilely stdnky Ostravy a Prahy

Veletrh  Veletrh Veletrh Veletrh Veletrh

Veletrh

Praha a Ostrava jako kazdoro¢né nabidly prilezitost ke spoluvystavovani
i komerénim firmam z oboru. V pripadé Prahy to byly spole¢nosti
Unibail-Rodamco a Penta Investments, partnery Ostravy byly
spole¢nosti Asental, CASUA, Multi Czech Republic, PRK Partners a UBM
Bohemia Development

Veletrh

Veletrh

Ptipravila (jah), foto: Kamila Cadkovd

realitymix.cz
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design

AUTORSKY DESIGN | VYBEROVE KNIHKUPECTVI

POD JEDNOU STRECHOU

Jiz deset let podporuje platforma
a festival designSUPERMARKET svoji
c¢innosti mladé ceské designéry.

Béhem této dekddy se diky festivalu $iroké vefejnosti pred-
stavily desitky dnes jiz renomovanych ceskych tvirct a zna-
mych znacek. A nejinak tomu bude letos. Jubilejni desaty
ro¢nik designSUPERMARKETu se jako vzdy uskute¢ni vzdy
v pfedvano¢nim obdobi - tentokrat od 8. do 11. prosince. Na
péti patrech Katkova domu v Praze uvede devadesat mladych
designérii a autorskych projektt, a to nejenom z Cech, ale
ize zahranici. A jiz tradi¢né pfinese i jedine¢né knihkupectvi
s kuratorskym vybérem nejzhavéjsich kniznich novinek ze

svéta uméni, designu, architektury i publikaci pro déti.

AUTORSKA TVORBA MLADYCH TVURCU
designSUPERMARKET predstavuje ojedinélou prileZitost na
jednom misté zhlédnout to nejlepsi z autorské tvorby nastupujici
generace Ceskych designéri ptisobicich v oblasti mddy, $perku,
produktového designu, grafického designu a ilustrace. Z vice nez
dvou set zaslanych prihlasek vybral kuratorsky tym pracujici ve
slozeni Darina Zavadilova, Veronika Ruppert a Tereza Vernerova
Volna pouze devét desitek designérii a autorskych projekt.
»AesignSUPERMARKET zraje a s nim dozrévaji i jeho designéfi.
Je skvélé sledovat, kde jsou dnes znacky, které s ndmi pred deseti
lety zacinaly, a zdroveri jak inspiruji a motivuji soucasné zacinajici
autory, “ Fikd Darina Zavadilova, kreativni feditelka festivalu.
Jubilejni ro¢nik festivalu nabidne vefejnosti vedle stalic ceské
designérské scény, jakymi jsou Zorya, Janka Proki¢, Leeda,
SISTERSCONSPIRACY ¢i Durch Duo i nékolik zcela novych
znacek, jmen a projektt. Jsou jimi naptiklad minimalistické
$perky z netradi¢niho materidlu, stabilizovaného dfeva pod
znackou LESS}MORE designérek Markéty Sumové a Adély

Wiesenbergové. Cerstva absolventka ateliéru Typografie na
UMPRUM Petra Docekalova na designSUPERMARKETU

zrealizuje prvni pismomalifsky stanek, kde si navstévnici budou

moci na pockani nechat ru¢né napsat plakat, ceduli nebo
popisky na darky. S galaktickou kolekci dfevénych hracek
s ndzvem Mimozem se predstavi Gplné poprvé i nové duo
MY DVE a objekty na pomezi hrac¢ek a uméleckych artefakti

s tématikou vodni fi$e uvede projekt Lupus in Fabula.

AUTORSKE DESIGNOVE TA-PE-TY

V PREMIERE

Desaty ro¢nik festivalu designSUPERMARKET predstavi také
novy projekt TA-PE-TY, ktery chce skrze autorské tapety pri-
nést design do Ceskych interiérii. Autorem projektu je brnénska
kreativni tovarna INDUSTRA a jeho odbornym partnerem je
festival designSUPERMARKET.

»Spolu s partnery projektu peclivé vybereme vitézné navrhy
tapet od Ceskych i zahraniénich designérii, které sestavime do
prodejni kolekce a v premiéte uvedeme na letosnim jubilejnim
designSUPERMARKETu, “ vysvétluje Svétlana Novotna, fedi-
telka festivalu.

K DOBRE KAVE PATRI SKVELA KNIHA

I letos bude soucasti festivalu unikdtni knihkupectvi, které
nav$tévnikim nabidne kuratorsky vybér knih a magazina
i pfedvanoc¢nich kniznich novinek zamérenych na uméni,
design, mddu a architekturu. Dulezitou soucasti knihkupectvi
budou také knihy pro déti. ,,V této kategorii je kladen velky diiraz
nejen na obsahovou stranku détskych knih, ale i na estetickou
hodnotu a celkové grafické zpracovini,“ vysvétluji kuratorky
knihkupectvi Emma Hanzlikovd a Zuzana Dvorska. Pfijemné
zastaveni a misto pro odpocinek poskytne velkoryse pojata
kavarna s barem a bistrem. Nebude chybét ani ¢itarna.

(hrab)

realitymix.cz



rozhovor

MARCEL SOURAL: TEMA VEREJNEHO PROSTORU
JE PRO NAS VELKOU VYZVOU

Na pocatku letosniho léta dokoncila
developerska spolecnost Trigema

v sousedstvi stanice metra Nové Buto-
vice vystavbu svého dalSiho bytového
projektu. Nese nazev SMART Byty a jeho
soucasti je mimo jiné i galerie. Jeji
otevreni probéhlo v poloviné Fijna.

Daniel Herman, ministr kultury CR, Veronika Souralova, Adriana
Krnacova, primatorka Prahy, a Marcel Soural (zleva doprava)

Neni obvyklé, aby soucasti rezidenéniho projektu
byl vystavni prostor. A zvlast prostor vénovany
fotografii. Co vas vedlo k tomu, Ze jste se zrovna
v tomto projektu rozhodli pro realizaci tak nestan-
dardniho napadu?

Od pocatku priprav SMARTu jsme védéli, Ze se nebude jednat
pouze o bytovy projekt. Z toho divodu jsou soucasti aredlu
nejenom komer¢ni prostory, ale i multizanrové Czech Photo
Centre. To jsme pripravovali na kli¢ pro spole¢nost Czech
Photo, které organizuje prestizni soutéz Czech Press Photo.
Trigema tuto soutéz, v niz se kazdoro¢né hodnoti nejlepsi
fotografie a videa, podporuje, a proto jsme se také dohodli na
tom, Ze pro Czech Photo pripravime prostory, jez budou této
neziskové spole¢nosti §ité na miru a vznikne tak u metra Nové
Butovice misto, kde budou k vidéni ty nejlepsi snimky od téch

nejlepsich soucasnych fotografii a dalsich umélci.

realitymix.cz

MizZeme se tésit na to, Ze se i v nékterém z dalSich
vasich rezidencnich projektt najde prostor pro né-
jaky zajimavy ,,darek"” uréeny nejenom rezidentiim,
ale i Siroké verejnosti?

Téma vefejného prostoru je pro nés jako deve-
lopera velkou vyzvou. Proto také ve spolupraci s vybranymi
architekty budeme chtit, aby se ¢ast nékterych nasich budoucich
bytovych projektii mohla otevrit $ir$i vefejnosti. Vzdy bude
samoztejmé dilezité, aby se vyvazil zdjem téch, ktefi si zde
koupi nové bydleni s tim, co budeme moci nabidnout okoli

samotného bytového projektu.

Z toho, ze se jedna o galerii nazvanou Czech Photo
Centre, je zfejmé, jakému druhu uméni zde bude
dan prostor. Je vasim cilem vénovat se fotografii
jako takové, nebo se zamérite na urcita témata,
umélce?

Chceme se zaméfit na dva hlavni druhy aktivit.
Vedlejsi, ale neméné dtilezitou, bude zajisténi doprovodnych
aktivit, které se budou tykat celkové podpory oboru fotografie
avzdélavani zajemcti napric¢ celym vékovym spektrem. Pro nékteré
vystavy, kde budou zastoupeni jak domadci, tak i svétovi autofi,
budou vedle vnitfnich prostor vyuzity i venkovni vystavni panely.
Ty by mohly navic slouzit k prezentaci vyraznym talentéim z fad
umeéleckych gkol. Se sttednimi i vysokymi uméleckymi $kolami
chceme spolupracovat formou praxi pro studenty, jejich asistenci
u instalaci vystav, foto i video dokumentovanim vernisazi nebo

ucasti na navrhovani reklamnich kampani.

Co chystate pro zavér letosniho roku a pro rok
nadchazejici?

V Czech Photo Centre v prosinci odstar-
tuje vystava snimki Jaroslava Kucery Zmizelé Sudety. Doku-
mentarista predstavi u ptilezitosti svych 70. narozenin kolekci
fotografii, které zachycuji puvodni devastaci tohoto tzemi,
k niZ zde za vice nez ¢tyficet let doslo. Kromé toho budeme
21. listopadu vyhlasovat vysledky jiz 22. ro¢niku soutéze Czech
Press Photo. O den pozdéji bude oteviena vystava vitéznych
a dalich vybranych praci, kterd opét probéhne na prazské
Staroméstské radnici.

(hrab)
Fotografie: Czech Photo Centre
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tip na darek

KONZOLE PLAYSTATION 4: PRO JEDNOTLIVCE

1 RODINY, DETI | DOSPELE

Vybrat v dnesni dobé konzoli, ktera
bude presné pro vas, neni zadny
med. Proto jsme za vas otestovali
PlayStation 4, nejprodavanéjsi herni
konzoli na svété, ktera mile prekvapi
moznostmi a obsahem.

Videoherni trh se za léta dost zménil. U konzole PlaySta-
tion 4 nejde jenom o zdbavu pro vybranou skupinu lidi, ale
pro kohokoliv. Rodiny se miizou pobavit u pristupnéjsich
party her, dva kamaradi mohou zasednout ke kooperativnim
hram a vlk samotar si uzije propracované pribéhové kam-
pané s filmovym nadechem. Je jedno, zda touzite po akénich
stiileckach, zavodnich hrach, sportovnich titulech, logickych
hlavolamech nebo plosinovkach.

Konzole PlayStation 4 vam nabidne pestry vybér her, které
si na zadné jiné platformé nezahrajete. Pouze na PS4 si pro-
zijete dobrodruzstvi hledace pokladt Nathana Drakea v sérii
Uncharted, ktery se ve ¢tyfech dilech vydava po stopach ztra-
cenych pokladii. Pfi hledani ¢asto narazi na hadanky a odpor.
V podobném duchu se nese uchvatny survival thriller The
Last of Us, jenz vas vtdhne do post-apokalyptického svéta, kde
musite prezit nakazu, ktera zdecimovala civilizaci a vyvrhele
proménila v zakefné a nelitostné bestie.

Na odreagovani skvéle poslouzi

propracované zavody
DriveClub. Ty prinasi
nefal§ovany zazitek
z rychlé jizdy a soupe-
feni s ostatnimi jezdci
na méstskych i venkov-
nich tratich s automobily

svétoznamych znacek.

Mladsi hrace k televizi zase prikova sympatickd dvojice Rat-
chet a Clank. V této arkadové hie prozijete pribéh chlupatého
mechanika Ratcheta, ktery se sprateli s rebelskym straznym
robotem Clankem, aby spole¢né zachranili galaxii.

Samoztejmé nechybi plejada sportovnich her, kterym vévodi
fotbal FIFA 17 s ptibéhem o vychazejici hvézdé anglické Premier
si zahrajete i s nestarnoucim Jaromirem Jagrem. Pokud byste
radéji néco jiného, tak mizete sahnout po Watch Dogs 2. Jde
o hackerskou akci s mladym, nadéjnym hackerem, jenz v San
Franciscu zabrani korporaci ve sledovani nebohych ob¢anti.

To je jenom hrstka z rozmanitého seznamu her na konzoli
PlayStation 4. Jak se sami muzete presvédcit, s PS4 se nikdy
nebudete nudit a navic si spoustu pribéhovych tituli vychutnate
v doprovodu profesionalnich ¢eskych titulki.

Jak jsme prozradili na zadatku ¢lanku, herni konzole PS4
neni jenom o hrach. Mtizete brouzdat na internetu, poustét
si videa na YOUTUBE, filmy na NETFLIXU nebo poslouchat
hudbu ptes sluzbu Spotify. Ta prava zabava ale prichazi s dal$imi
moznostmi souvisejicimi s hranim. Své zazitky z dobrodruz-
nych vyprav muzete jednoduse sdilet s prateli na socidlnich
sitich a Zivé streamovat, a pokud vam nékdo obsadi televizi,
pomoci délkového pristupu pres domdci sit mtizete v hrani
pokracovat na poéitaci.

Abyste vyuzili véech vyhod herni konzole PlayStation 4
a zazili novou roven hrani, doporu¢ujeme se ptipojit k ¢lenstvi
V online herni sluzbé PS Plus. Ziskate moznost uzit si své hry
s dal$imi hradi, ziskat exkluzivni slevy, jako prvni si vyzkousite
nové hry, demoverze a betaverze, vyuZijete cloudové tlozisté
o velikosti 10 GB a hlavné kazdy mésic dostanete dvé hry
zdarma. V fijnu jsou to tituly Resident Evil, kde se budete pfi
hrani skutecné bat, a Transformers: Devastation. V této akci
prozijete v komiksovém stylu valku Autobott s Deceptikony.

PS4 je nejlepsi volba pro tyto Vanoce. Je to skvély darek pro
vas, pro rodinu nebo vase blizké s cenou okolo 7 990 korun za
mensi a elegantnéj$i model s diskem 500 GB, ktery je 0 30 % tenci,
0 16 % leh¢i nez ptivodni model PS4, ktery vas navic oslni Zivymi
barvami diky dechberouci grafice HDR. Nemluvé o inovovaném
bezdratovém ovlada¢i DUALSHOCK 4 s novym vzhledem

a provedenim, v¢etné viditelnéjsi a barevnéjsi svételné listy.

Dalsi diilezité informace
najdete na Alza.cz

realitymix.cz



> Tepelna uspora

| diivody, proc e oo
. »  Samodistici vrstva
-’ tl’OjSkIO VELUX »  Vrstva proti roseni

Nyni je ten spravny ¢as

-

kontaktovat nase montazniky

Najdéte si svého montaznika na www.velux.cz/3sklo ¢ 531 015 511 ¢ Vzorkovna Praha a Brno
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stavime pasivni dim
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Pasivni budova F energeticky Gsporného projektu Hyacint Modiany developerské spoleénosti YIT ziskala jako viibec prvni pasivni bytovy diim v Ceské

republice osvédceni ,Certifikovany pasivni dim”

PASIVNIi DOMY A PRAVIDLA PASIVNIHO BYDLENI

Kvalitni architektonicky navrh je zakladem kazdé stavby; tu pasivni nevyjimaje.
Pecliva priprava projektu umozni nejenom usporit energii, ale také navrhnout dim
tak, aby se v ném véem jeho uzivateliim Zilo co nejlépe, bez zbyte¢nych investic do

drahych technickych zarizeni.

Pasivni dim neni svazan s Zzddnou konkrétni technologii,
materidlem, nebo podobou. Budovy v pasivnim standardu
vznikaji z cihel i betonovych tvarnic. Znamé jsou ale také
pasivni drevostavby, nebo objekty vystavéné za pouziti systému
ztraceného bednéni. Pasivni domy mohou byt jedno i vicepa-

trové, riznych tvard a s rozli¢nym technickym vybavenim.

MINIMALIZACE TEPELNYCH ZTRAT JE
ZAKLADEM

Zkuseny architekt, nebo projektant by méli dokazat pracovat
s riznymi materialy a technologiemi a navrhnout nejvhod-
néjsi reSeni na zakladé zadani investora a mistnich podminek.
Zarukou pro nizkou spotfebu energie u pasivniho domu totiz
nenfi jen silnd izolace, kvalitni okna a rekuperace odpadniho
vzduchu. Na malych tepelnych ztratach a naopak vysokych
pasivnich ziscich se podili mnozstvi dal$ich faktort, které je
potieba zohlednit jiz pti navrhu pasivniho domu. Jde naptiklad
o volbu vhodného pozemku, tvar domu, celkové rozvrzeni, ale
také zptisob vétrani, nebo odpovidajici volbu tepelného zdroje.

Idealnim tvarem pasivniho domu je kvadr, ktery je delsi stra-
nou obracen k jihu. I kdyzZ se vyskytuje mnoho domtl, které
jsou navrzeny jinak, toto fe$eni umoziuje idedlni umisténi

pobytovych mistnosti s okny smérem na jih. K severu jsou pak

orientovany pomocné prostory, jako je napriklad chodba, scho-
disté, hygienické zdzem, nebo technickd mistnost; vSe s malymi
naroky na pfirozené osvétleni. Spravné navrzeni interiéru zasadné
ovliviiyje vyuzitelnost prostor, spotfebu energie a spokojenost
uzivatelt. Vnitini usporadani mistnosti volime s ohledem na
teplotni rezim, jeho regulaci, potfebnou miru denntho osvétleni,
délku rozvodu, funkéni propojeni, nebo jiné pozadavky, jako
je moznost vyhledu, dispozice pozemku, a podobné. V kazdém
ptipadé budeme mit v pasivnim domé vytdpéné a nevytapéné
prostory; ty je nutné od sebe dikladné oddélit.

Pfi snaze zabezpecit optimadlni solarni zisky u pasivniho
domu se mnohdy dostavaji budovy do rizika letniho prehtivani.
I tomu lze predejit. Pfedev$im je nutné peclivé zvazit velikost
a umisténi prosklenych ploch a nésledné zvolit vhodné stinici
prvky. Obecné plati jednoduchd zasada; velikost proskleni je
rozumna do 40 procent jizni fasady. Vétsi plochy v letnich
mésicich zptisobuji vyrazné prehtivani a tedy i dodate¢nou
pottebu drahého stinéni. Dobrych solarnich ziskii dosahneme
bez zastinéni okolni zastavbou, terénem, ¢i nevhodné umisté-
nou pergolou. Letni stinéni proti pfehfivani interiéru volime
s ohledem na svétové strany.

Fasady, nebo stfe$ni vystupky jako jsou arkyte, vytezy, pri-
padné dalsi prvky zvysuji tepelné ztraty. Energeticky je proto

Pokracovani na str. 30 »
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www.burinka.cz informacni linka: 800 120 120

Stavebni sporeni Ize uzavrit
z pohodli domova a levnéji

UZ nemusite chodit na poboCku pro smlouvu o stavebnim sporeni
od Burfinky. VSe si muzete vyridit z pohodli domova a smlouvu uzavrit
on-line. Zabere Vam to jen par minut, a navic usetrite az 2 505 K¢.

Bufinka jako prvni na trhu pfichazi se sjednanim stavebniho spofeni on-line. ,,Sjednani stavebniho

sporeni nebylo nikdy jednodussi. Staci par minut a smlouva je uzaviena z pohodli domova. Klient
usetri ¢as i penize,” fika Stanislav Oliva, produktovy manazer Stavebni spofitelny Ceské sporitelny.

E Co ziskate uzavienim smlouvy pres internet?

Usetrite az 2 505 K¢ za uzavieni smlouvy. USetiite ¢as! Navic uzavrete
spofeni pohodiné a bezpecné. MlZete uzavrit smlouvu i pro své déti.

Pro¢ uzavrit smlouvu u Burinky?

Zhodnotite své vklady rocne az 3,4 % diky Uroku od Bufinky a statni podpore
az 2 000 Kc. Své uspory, po 6 letech véetné statni podpory, mizZete pouzit
na cokoliv.

On-line sjednani smlouvy je pro Vas navic levnéjsi, vyjde na 495 K¢ bez ohledu na vysi cilové castky,
zatimco poplatek za uzavieni smlouvy je u ostatnich stavebnich spofitelen v rozmezi 0,5 az 1 %

z cilové castky. Usetfite tak az 2 505 Ké. Smlouvu si muZete pripravit doma on-line prostrednictvim
aplikace a po poradé s financnim poradcem uZ jen pripravenou smlouvu podepisete.

Stavebni spofeni navic otevira cestu k uvéru ze stavebniho sporeni s nizkou Urokovou sazbou
garantovanou po celou dobu splaceni. Uvér az do 800 000 Ké bez zastavy nemovitosti mizete vyuzit
predevSim pfi modernizaci nebo rekonstrukei bydleni. Na Uvér ze stavebniho sporeni s nizkou splatkou
Vam vznikne narok v okamZiku, kdy spofite minimalné 2 roky a mate na uctu alespon 35 % cilové
castky. Vice informaci ziskate na www.burinka.cz.

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY




stavime pasivni dim

vyhodné realizovat ¢lenéni domu takovymi nastroji, které
zpusobi malé zvy$eni povrchu ploch, nebo stavebnimi ¢astmi,

které nepatti k termickému plasti budovy.

KAM S NiM? ANEB JAK VYBRAT VHODNY
POZEMEK

Pfi vybéru vhodného pozemku pro budouci stavbu naseho
nového obydli je tfeba dodrzet nékolik zdsad. Nejdtive je
nutné si ovétit, zda je pozemek pro vystavbu pasivniho domu
vhodny, a jestli na ném viibec Ize stavét. To je mozné zjistit na
ptislusném obecnim tfadu nahlédnutim do tzemniho, nebo
regula¢niho pldnu. Dale je zapottebi oslovit spravce inzenyr-
skych siti, abychom zjistili, zda napti¢ pozemkem nevedou
potrubi, kabely a jiné podzemni rozvody a za jakych podminek
je mozné nasledné pripojeni pasivniho domu na technickou
infrastrukturu.

Nezapominejme na mozna ptirodni rizika, k nimz patfi
rozvodnény potok, nebo mozny sesuv pudy. Také dostupnost

pozembku z hlediska dopravni vzdalenosti je velmi vyznamna.

BEZ KAZNE TO NEPUJDE

Pro racionalni aplikaci vystavby pasivnich domil je zapottebi
architektonicka a inZenyrska kazen ve vSech stupnich pro-
jektu az po navrh detailu, vysoce kvalifikované a femeslné
zpracovani, minimalni tolerance chyb v technickém feseni
a predev$im motivace a transfer know-how u véech dot¢enych
ucastniki vystavby.

PASIVNi DOMY DOBYVAJI SVET.

UZ DLOUHO...

Mpyslite si, Ze pasivni domy jsou vykfikem moédy posledni
doby? Mylite se. Zajem o pasivni domy vzrostl jiz ve druhé
poloviné minulého stoleti, kdy skupina némeckych védcu
zacala zkoumat, zda by principy jejich fungovani bylo mozné
vyuzit za pomoci modernich technologii i v jinych klimatickych
podminkach. Vyzkum domt s nizkou spotfebou energii
se v souvislosti s globalnimi ropnymi Soky a energetickou
krizi ve velkém rozbéhl v 70. letech. V té dobé odstartoval
program vyzkumu energeticky $etrnych domt i v Némecku.
V 80. letech zde vznikl projekt nulového domu, ktery se ale
prili$ neosvéddil.

Posledni krok k pasivnimu energetickému standardu byl
ale u nasich zépadnich sousedtl u¢inén v ramci mezinarodni
vyzkumné skupiny zkoumajici potencidl $irsiho vyuziti pasiv-
nich domi. Také ve Svédsku byly stavény nizkoenergetické
domy s kvalitnimi okny, mechanickou ventilaci a velmi dobrou
urovni zatepleni.

Projekty jiz tehdy vyuzivaly Fizeného vétrani, zemnich tepel-
nych vyméniki a dalsich prvkd, které zname ze soucasnych
pasivnich domu.

Jak uvadéji mnozi odbornici, pasivni domy nebyly nikym
vynalezeny; princip jejich fungovani byl spiSe objeven a pokrok
v modernich technologiich umoznil jeho rozsifeni do mnoha
zem{ svéta.

Ptipravil Ctibor Cejpa

Zdroj: www.pasivnidomy.cz

www.kdechcibydlet.cz
Vas spolehlivy pravodce
svétem noveho bydleni

v INZERCE
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NOVE BYTY
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m byty 1+kk — 4+kk = velikosti 35 - 95 m? m balkony, terasy, predzahradky
= 10 minut na metro = 10 minut na letisté = vystavba zahajena

HORIZON

HOLDING

602 206 999
velkabrana.cz



rezidencni developerské projekty

NOVE BYTY: PRODEJE ZPOMALUJI, CENY ROSTOU

Pouhych 1 450 novych bytu se prodalo na
uzemi hlavniho mésta v prubéhu letosniho
tretiho Ctvrtleti. Ve srovnani s dru- “_
hym kvartalem, kdy v Praze naslo ’

svého kupce 1 750 bytovych jedno- '
tek z developerskych rezidencnich *

Praha 16 Praha 12 I
podobny trend byl zaznamenan i na dalsich mistech republiky.

projektd, se jedna o znatelny pokles.

V Brné¢, které po Praze patfi spole¢né s celym Jihomoravskym ' ‘.

krajem k mistim s nejvy$sim zajmem o nové bydleni, se ve

tretim ¢tvrtleti prodalo 258 novych byti. Jejich priimérna

cena ve zminéném obdobi ale vyznamné vzrostla, a to o deset ‘
procent, a dosahla tak urovné 54 300 korun za metr ¢tve-

re¢ni. Vypovidaji o tom data spole¢nosti Trikaya a Trigema.

Praha 18

Praha 19

Tato ¢isla vyplyvaji z analyzy, kterou pravidelné jednou za
¢tvrt roku spole¢né vydavaji spole¢nosti Trigema, Skanska
Reality a Central Group.

Tempo prodeji vSak letos v 1été nepokleslo pouze v Praze;

V samotném Jihomoravském kraji (kromé jeho metropole)
. , , . , Vyberte si z aktualni nabidky nového bydleni:
se za posledni ¢tvrtleti prodalo o vice nez 200 novych byto-

R o \ M ; [ Praha 4, 4U Livi tr. 35 \
vych jednotek méné, nez tomu bylo v predchozim kvartalu. - rana Iving (str. 36) @
NP )
Za nim se umistil kraj Stfedocesky, kde si nové bydleni naslo - Praha 4, Modfansky haj (str. 33) &
200 zajemctl. S odstupem nasledoval kraj Plzensky a Kralo- - Praha 5, Rezidence Palata (str. 37) [ﬂ;m
véhradecky. Jinde ¢inila poptavka zpravidla pouze nékolik - Praha 5, Rezidence Sacre Coeur? (str. 40) SATPO|
desitek novjch jednotek. - Praha 6, Origami (str. 38)
Tlak, ktery je na strané jedné zptisoben stale relativné vyso-
e Y) ’ J , P ) T VY - Praha 9, Bydleni Na Krejcarku (str. 42) AKrejeirek
kym zéjmem po novém bydleni a na strané druhé snizujici se .
b4 - . ‘ =
zésobou bytt v novostavbach, se ve tfetim kvartélu v Praze - Praha 9, Cakovicky park {str. 38) 4 asovicy pare
odrazil nejenom v dal$im omezeni nabidky, ale také v nartistu - Praha 9, Suomi Hloubétin (str. 36) YiT’Tr
priimérné ceny za prodany byt. Ta se podle analyzy vysplhala - Praha 10, Rezidence Golf Hostivar (str. 38) ROOOR
k hranici 70 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. - Dolni Lomnice, Pozemky u Prahy (str. 34) BT
»V diisledku posledniho vyvoje na trhu s byty témér vymizelo - Herink, Sluneéns stré Il (str. 39) —
bydleni v téch nejnizsich cenovych relacich. Priimérnd cena .
o , v 1 . sy Ly . - Horomérice, Velka Brana (str. 31)
vétsiny novych prazskych bytii tak jiz prevysuje hladinu Sedesdti o
tisic korun za metr ctverecni,“ uvedl Marcel Soural, pfedseda - Karlovy Vary, Nove byty SvatoSska Doubi (str. 39) LE0P
pf‘edstavenstva spoleénosti Trigema_ - Kostelec n. Cernymi lesy, Rodinny d&im Trigus (str. 39 o DUM
To, zda za¢ina mit zdjem o nové byty skute¢né sestupnou - Kutna Hora, Tresfovka.cz (str. 41) ’m,vmkm
tendenci, nebo se jedna jen o letni vykyv, ukazi az vysledky za - Lysé n. Labem, Zhrada (str. 34) Z3hrada
posledni ¢tvrtleti. Podle Marcela Sourala ale nelze o¢ekavat, . ) o
- Ostrava, Nové Karolina (str. 41) 7 KAROLINA
Ze by se za leto$ni rok v Praze prodalo zhruba sedm tisic bytd, "
jako tomu bylo v roce 2015 - Velesin, Vily Velesin (str. 41) Vily Velesin

(hrab)

realitymix.cz



MODRANSKY HAJ:
KE KAZDEMU BYTU
| RODINNEMU DOMU
ZAHRADA

Modransky haj predstavuje novy typ
bydleni — budoucim obyvatelum nabid-
ne zahradu, a to ke kazdému bytu

i rodinnému domu. Jedna se o dalsi
etapu uspésného projektu v Praze 12,
ktery stavi Avestus Real Estate.

Modrtansky haj prinasi bydleni v ptirodé, ale zaroven kousek od
centra. V§echny dfive postavené bytové domy jsou jiz prodané
a lokalita se té§i velkému zajmu.

Momentalné probiha vystavba $esti bytovych domt a ¢tyt
rodinnych dom. Jejich kolaudace se planuje na listopad roku
2017 a novi majitelé se budou moci nastéhovat zacatkem roku
2018. Prodej téchto jednotek je uz plné v béhu.

Tento tspésny reziden¢ni projekt se nachazi v blizkosti Mod-
fanské rokle — Cholupic a nabizi vyborné spojeni do centra
Prahy. Diky nékolika linkdm autobusti a vlakovym zastdvkam
Praha - Komorany a Praha — Modrany je tato moderni ¢tvrt
snadno dostupnd méstskou hromadnou dopravou, jizda autem
trva 20 minut. V okoli je k dispozici plna ob¢anska vybavenost
- nechybi zde matefska Skolka a zékladni $kola, restaurace,
nékolik obchodt, tenisova hala, détské hristé, cyklostezky
a trasy pro in-line bruslafe nebo ptij¢ovna kol.

V této etapé vznikd v Modranském haji 32 novych bytt
o velikosti od 2+kk do 4+kk a ¢tyfi rodinné domy. Nejvétsi byty

realitymix.cz

predstavujeme: Modransky haj

budou dosahovat velikosti az 120 metr ¢tverecnich a nabidnou
dvé parkovaci mista v domovni gardzi s privatnim pristupem
pouze pro majitele bytu. Ke vSem bytiim bude navic nalezet
terasa. Rodinné domy o celkové rozloze 192 metra ¢tverec-
nich budou disponovat zahradou o rozloze 200 az 300 metra
¢tverecnich.

Ceny za metr ¢tvere¢ni v bytovych domech za¢inaji na 51 000
K¢ véetné DPH. Ceny za rodinné domy se pohybuji okolo
10 600 000 korun v¢etné DPH.

»Bytovy dism s oznacenim ,,C* svou dispozici umozriuje zata-
dit do standardniho vybaveni montdz automaticky oviddanych
stfesnich oken do kuchyné u bytil, které nemohou vyuZit moznosti
vétrdni kuchyné klasickym oknem. Véfime, Ze tato novinka
prispéje ke zvyseni uzivatelského komfortu a bude se budoucim
obyvateliim libit. Proto jsme se rozhodli v rdmci standardu pro-
vést pripravu na instalaci stiesniho okna také do koupelen s tim,
Ze samotnou montdz si pak zdkaznik miize objednat v rdmci
své klientské zmény,“ uvedl David K¥iZ, manazer rezidenc¢ni
vystavby v Avestus Real Estate.

Autory Modranského héje jsou architekti z prestizniho ate-

liéru A69 — architekti s.r.o.
(k.p.)

MODRANSKY
HAT

www.modranskyhaj.cz

Avestus Real Estate je jednim z prednich developerl v oblasti
trhu s nemovitostmi ve stredni a vychodni Evropé. Poskytuje
veskeré poradenskeé a realiza¢ni sluzby v oblasti inicializace,
strukturovani, financovani, rozvijeni a rizeni riznorodého
majetkového portfolia. V Ceské republice ma developer ve
svém portfoliu kromé reziden¢niho projektu Modransky
haj také kancelarsky komplex Explora Business Centre.
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rezidencni developerské projekty

ZAHRADA - BYDLENiI PRO VSECHNY GENERACE

volnych jednotek prodané ¢i obsazené, nicméné zajemci o kvalitni
Atraktivn I', Zelené, m'zkoenergetické, a pritom levné bydleni v zeleni a klidu neptijdou zkratka. Do

dostupné a levné - takovymi adjektivy by prodeje je nové nabizeno dalsich 44 byti ve Sporkové dome,
rad chlubil kazdy novy bytovy diim & do nichz se jejich majitelé budou stéhovat na jafe roku 2018.
Se rad chiu Iw az vy OYY )"' O’VV umci Koupé bytu v Zéhradé je pritom také dobrou investici s per-
komplex. V pripade rezidencniho komplexu spektivou atraktivnich vynosi. Byty v méstech kolem Prahy,
Zahrada jsou kaidopédné na misté a co které tézi z vynikajici dopravni dostupnosti a kvalitniho Zivotniho
se tyka poslednich dvou prednosti - tedy prostiedi, ceka v nasledujicich letech nepochybné riist cen az
p . . s . dvojnasobnym tempem ve srovnani s Prahou. A dnes jsou tyto
dopravy a lace - to plati dvojnasobné yrasebnym femp Jsoutyt

ceny v porovnani s metropoli polovi¢ni. (k.p.)

Do Zahrady se totiz z prazského centra dostanete ani ne za

pulhodinky. A ceny? Néco malo pres 40 000 korun za metr www.zahradatojezivot.cz

¢tverecni bytové plochy. Infolinka: 602 222 217

Na dfive zanedbaném pozemku blizko centra Lysé nad Labem
dnes vyriista novd ¢tvrt s piizna¢nym jménem Zéhrada, kterou
bude po dokonceni tvorit 13 objekttl s téméf tfemi stovkami byttl
abudovou sluzeb. Pét domui uz stoji a urcité stoji za zminku, Ze dva

z nich nabizeji v nasich pomérech unikatni moznost — najemni

bydleni pro seniory. Byty v dostavénych domech jsou az na par

DOLNI LOMNICE K
U PRAHY
] Cal

Laddiv kraj

Cisty vzduch a klid v prirode T Abidea s.r.0., Zeleny pruh 95/97, Praha 4
tel.: 605 299 199, 777 199 228

Systémové zabezpeceni lokality < N . e-mail: abidea@abidea.cz

Opticka datova sit’

. Kompletnilinzenyrske;sité

cena pozomku od 1400,-[ m‘ vc‘.. DPH



UzZijte si bydleni, jaké jinde najdete jen stézi. V rezidenci 4U Living. V Praze 4. Luxusni byty 96-220 m?
s Uzasnymi vyhledy. V exkluzivhim projektu v blizkosti metra C. Na okraji Podoli. V blizkosti parkl

a VySehradu. To v§e védm bude blizké. A to v§e ma jen jeden projekt. 4U Living.

B TIDEREALITY

K dispozici Vam jsou... Monika Listvanova | tel.: 602 155 309

Pavel Velebil | tel.: 602 269 011 | email: 4u@tide.cz
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SUOMI HLOUBETIN
OD YIT SE ROZRUSTA

Developerska spolecnost YIT pokracuje
ve vystavbé rozsahlého projektu Suomi
Hloubétin v Praze 9 a zahajuje novou
etapu Turku se 106 nizkoenergetickymi
byty, tradicné ve finském stylu.

Plocha ptivodniho vice nez devitihektarového brownfieldu,
ktery kdysi slouzil jako zahradkarska kolonie a 1éta chatral, se
pod rukama finského developera YIT postupné méni v novou
reziden¢ni ¢tvrt. Ta se po dokonceni vSech osmi etap s témér
900 byty stane novym domovem az pro dva tisice obyvatel.
Pfi planovani Suomi Hloubétin se YIT inspirovala bohatymi
zku$enostmi materské firmy s vystavbou velkych urbanistic-
kych celkii Konepaja, Merenkulkijanranta ¢i Tripla ve Finsku.
Soucasti moderniho aredlu v prazském Hloubétiné tak bude
komer¢ni zéna s obchody, kavarnami a restauracemi, stejné
jako relaxa¢ni zéna plna détskych hrist, sportovist i zelenych

ploch pro volnocasové aktivity a sousedska setkavani. Pocita

se i s vystavbou nové mateiské skoly.

FINSKA MESTA V PRAZE

Jednotlivé faze projektu Suomi Hloubétin dostaly své nazvy po
finskych méstech. Jako prvni byla na podzim lonského roku
zahdjena etapa Espoo, nesouci jméno druhého nejvétsiho
finského meésta. Jejich 149 bytu, které jsou v soucasné dobé
uz z 80 procent vyprodany, bude dokonéeno v 1été pristiho
roku. Letos na podzim YIT navazala dal$i fazi. Tu pojmeno-
vala podle zndmého finského prtistavu Turku a jeji dokonéeni

pldnuje na léto 2018.

V ramci etapy Turku vyrostou ¢tyfi nizkoenergetické domy

v elegantnim, stfidmém severském stylu s celkem 106 jednotkami
v dispozicich 1+kk az 5+kk o velikostech 32 az 142 m* Podle
zvoleného bytu mohou obyvatelé vyuzivat komfortu balkoni,
teras ¢i pfedzahradek. Stejné jako u prvni etapy Espoo maji
i domy z dalsi faze spole¢né podzemni podlazi, ur¢ené pro
parkovani 106 aut. Jeho soucasti jsou také sklepy, koc¢arkarny

a specialni mistnost pro myti kol a pst.

INSPIRACE SEVEREM

Architektonické feSeni etapy Turku je dilem ateliéru Loxia,
ktery se inspiroval klasickou severskou architekturou. Ta je jasna
a pfimad ve svych tvarech a vymezeni se vii¢i okolnimu prostoru.
Domy se vyznacuji ¢istymi, pfimymi liniemi a tvarovanim fasad
pomoci polozapusténych balkont, ustoupenych podlazi a presahti
atik posledniho podlazi. A nebyl by to finsky styl bydleni, kdyby
nezdtiraziioval zelen a pfirodu. Jeho vyrazem je organicky tvar
spole¢ného zeleného patia s hernimi prvky na sttese suterénu,
ktery je pfirozenym protipdlem jasné a ptimé architektury.
»~Majitelé bytii budou mit diky tomuto prostoru k dispozici
vlastni kus krajiny, s nimz mohou splynout, pecovat o néj a ddle
jej rozvijet. Organicky tvar patia pti pohledu z oken pfipomene
riiznorodost finské krajiny tvofené zejména jezery a lesy, “ dopl-

nuje Vladimir Dvorak, jednatel a vykonny feditel YIT Stavo.
(kp)

realitymix.cz



REZIDENCE

PALATA JEDINECNA INVESTICNI PRILEZITOST

REPREZENTATIVNI BYDLENI NA DOSAH CENTRA

Hole¢kova, Praha 5 Rea I 'Tl‘eu hCI nd

rezidencepalata.cz /+420 731 125 516 Raiffeisen Immobilien
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rezidencni developerské projekty

Prha 9

CAKOVICKY PARK

Lokalita: Praha 9 — Cakovice, ul. Bermanova

K prodeji: Budova Bazalka 14 bytu; budova Azalka 19 bytl
Ceny: od 2 120 000 K¢ do 5 400 000 K¢

Plocha: od 38 m? do 94 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 350 111 (zdarma)
E-mail: info@cakovickypark.cz
www.cakovickypark.cz
¥R
<. i
Cakovicky park

ORIGAMI PRAHA 6

Lokalita: Praha 6, ul. Pod Karlovarskou silnici
K prodeji: posledni byt ve stavu shell & core
(z celkem 7 byt a 6 ateliérq)

Cena: 16 450 000 K¢

Plocha: 257 m?

Seznam dispozic: 6+1

(k bytu nalezi tfi parkovaci stani a sklep)

Tel.: Jt42.0 220517 440 origami
E-mail: info@dbdgroup.cz

www.origami-prahaé.cz

REZIDENCE GOLF HOSTIVAR

Lokalita: Praha 10 — Horni Mécholupy, ul. U Golfu
K prodeji: 30 dom(

Ceny: od 10 600 000 K¢

Seznam dispozic: 4+kk az 7+kk

Tel.: +420 257 325 010

E-mail: rodop@rodop.cz
www.rgh.cz

RODOAar

realitymix.cz



Kostelec n. Cernymi lesy

realitymix.cz

rezidencni developerské projekty

HERINK

Lokalita: Herink, okr. Praha-vychod, Stfedocesky kraj
K prodeji: 68 RD a 36 byt

Ceny: od 4 484 000 K¢ do 5 928 000 K¢ (RD),

ceny byt budou zverejnény od 1. 12. 2016

Plocha: od 600 m?

Seznam dispozic: 11 typl RD 4+kk az 5+1; byty 1+kk
a 2+kk (polovina je s pfedzahradkou)

Tel.: +420 731 777 654

E-mail: prodej@furud.cz FURUD

www.furud.cz

NOVE BYTY )
SVATOSSKA DOUBI

Lokalita: Karlovy Vary — Doubi, ul. Spalena,
Karlovarsky kraj

K prodeji: poslednich 14 bytt (z celkem 47), ke kazdému
bytu nalezi parkovaci stani a sklep

Ceny: od 1 035 000 K¢

Plocha: od 35 m? do 80 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 3+1

Tel.: +420 774 930 139 LéYD

E-mail: regina@loyd.cz REALITY
svatosska.loyd.cz

RODINNY DUM TRIGUS

Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy, Stredocesky kraj
K prodeji: 3 domy o tfech bytovych jednotkach
Okoli — klidna a uzaviena lokalita

AkeEni ceny: od 2 840 000 K¢ do 3 540 000 K¢

Plocha: 118 m?

Seznam dispozic: 4+kk + parkovaci stani

Pozemky: od 150 m? do 411 m?

Tel.: +420 721 138 011

E-mail: prodej@improdum.com
www.impro-dum.cz ™M =0 DUM
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REZIDENCE

SACRE
COEUR?
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80%

prodano

oklad mezi byty

Rezidence Sacre Coeur? predstavuje prémiové bydlenf
ve Spickovém standardu pfimo v centru Prahy, v pési

dostupnosti na Malou Stranu a Andél.

Rezidence Sacre Coeur? nabizi krasné vyhledy, Spickové
standardy, vzduSnou architekturu i bezpecénost.
Prostorové velkorysé reziden¢ni jednotky s dispozicf
2+kk az 6+kk od 73 do 230 m? maji oddélenou obyvaci
a privatni zénu a jsou vybaveny modernimi techno-
logiemi. Samoziejmosti je 24/7 recepce se sluzbami
concierge a dostateény pocet parkovacich stani
a sklepl. V pfizemi Rezidence se nachazi i komeréni
prostory k prodeji ¢ k dlouhodobému prondjmu.

Prostfednictvim klubového ¢&lenstvi SATPO living
ziskate navic i Sirokou nabidku doplnkovych sluzeb, diky
kterym se veskeré aktivity spojené s novym bydlenim
stanou pfijemnym zazitkem. Nékdo sni, nékdo Zije svj

n... zkratka, bydleni v novém potési.
Vitejte v Rezidenci Sacre Coeur?.

Pro vice informaci kontaktujte:

Ing. Karina Tochtarovd
Private Property Manager

+420702205205 | prodej@satpo.cz

www.satpo.cz +420296 336900



Kutna Hora

realitymix.cz

rezidencni developerské projekty

TRESNOVKA.cz

Lokalita: Kutna Hora

K prodeji: celkem 90 RD (ve vSech etapach)
Ceny: od 3 090 000 K¢ do 5 580 000 K¢
Plocha: od 105 m? do 133 m?

Seznam dispozic: od 4+1

Tel.: +420 731 140 467
E-mail: tresnovka@utc.cz

www.tresnovka.cz
Tresnovka.cz

NOVA KAROLINA,
2. etapa vystavby

Lokalita: Ostrava, ul. Jantarova, Moravskoslezsky kraj
K prodeji: 65 byt

Ceny: od 1,7 mil. K¢ vé. DPH

Plocha: od 43 m? do 119 m?

Seznam dispozic: od 1+kk do 4+kk

Tel.: +420 731 533 522
E-mail: info@nkrd. B, NOVA

el e ® . KAROLINA
www.rezidence-novakarolina.cz P NCe

rzi A e
ICLUCT LT

VILY VELESIN, 1. etapa

Lokalita: Velesin — Na Vrsich, Jihocesky kraj

K prodeji: nizkoenergetické dvojvily a solitérni vily

Ceny vé. pozemku: od 3 950 000 K& (dvojvila); od 4 950 000 K& (vila)
Plocha: od 126 m? do 143 m?

Seznam dispozic: 4+kk (dvojvila) a 5+kk (vila)

Tel.: Radek Kujal +420 603 526 962; Tadeas Vaverka +420 607 933 667
E-mail: kujal@rondocb.cz; tadeas.vaverka@rkstejskal.cz
www.vilyvelesin.cz

Vily Vele$in
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rezidencni developerské projekty

NA KREJCARKU VZNIKNE NOVE

BYDLENiIi PRO MLADE

Pét bytovych domi nabidne byty o veli-
kosti 1+kk, 2+kk a 3+kk v dynamicky se
rozvijejici lokalité s perfektni dopravni
dostupnosti do centra hlavniho mésta.

fika Karel Slavicek, jednatel spole¢nosti EDIFICE Krejcarek
s.r.0., ktery upozornuje, ze predstavy mladych lidi o bydleni

se oproti predchozi generaci vyrazné zménily.

Nastupujici generace Y momentalné urcuje podobu realitniho
trhu. ,,Lidé narozeni v letech 1980 az 1995 dospéli do stddia,
kdy jsou ekonomicky aktivni a neboji se do bydleni investovat.
Védi ale, co za svoje penize chtéji ziskat a ze svych ndrokii na
Zivotni tiroven neslevuji,“ vysvétluje postoj mileniald jednatel
spole¢nosti.

Vétsinu zastupct generace Y spojuje podle Slavicka jedno
- touha po vlastnim bydleni. ,,Z poptdvky vyplyvd, ze koupé
bytu v centru je snem az 68 procent vech milenidlii. To je oproti
obdobi pied cca dvaceti lety obrovsky posun, v devadesatych letech
snili stejné stafi o vlastnim domku se zahrddkou na periferii,“
doplituje. Dalsi zména je podle néj patrna i v tom, jaké kladou
naroky na okolni prostfedi svého bytu a na své sousedy.

»Idedlnim bydlenim pro mladé je vlastni byt v blizkosti centra,
pro 82 procent milenidlil jsou diileZité moznosti traveni volného
Casu v okoli bydlisté, dobrd dostupnost zdbavy i obéanskd vyba-
venost, 65 procent jich klade diiraz na dobré sousedské vztahy,“
upozornuje Slavi¢ek na interni statistiku.

»My jsme se pokusili vytvofit presné takové bydlent, které by
ve vSech ohledech generaci Y vyhovovalo. Vznikl tak projekt
péti bytovyich domis s 248 byty a vyhledem na Prahu. Veskeré

jednotky budou zatizené v trendy duchu s modernimi techno-
logiemi, soucdsti je i parkovaci misto a sklep,“ uvadi jednatel
spole¢nosti EDIFICE Krejcarek s tim, Ze isporna energeticka
naro¢nost skupiny B je samoziejmosti.

Néro¢ni klienti si dle jeho slov mohou individualné vybrat
vnitfni vybaveni. ,,Pro zdjemce s uméleckou dusi a touhou po
netradicnim bydleni mdme k dispozici i loftové byty, o které
je v soucasnosti velky zdjem. Z naseho priizkumu vyplynulo,
Ze takovy byt je snem aZ tficeti procent Cechit mezi dvaceti
a pétatticeti lety. Typické vysoké stropy, vzdusny prostor i osobité
uspordddni ldkd mnoho lidi. Patndct procent vSech, ktefi jsou
rozhodnuti pro koupi bytu, zvazuji pravé loft. Je totiz vybornou
investict,“ tika Slavicek.

Konceptu projektu pro mladé pak odpovida i ozivajici okoli.
»Z nasich prizkumii vyplynula i didleZitost aktivniho Zivota. Proto
jsme se kromé ztizeni nového ptijemného odpocinkového parku
rozhodli pro vybudovdni lezeckého boulderu,“ dopliluje Karel
Slavi¢ek. V dochazkové vzdalenosti lezi sportovni areal Prazacka,
kolem domil vede in-line a cyklostezka a pro prochdzky i béh
je vhodny blizky lesopark Krejcarek. Autobusova zastavka je
v bezprostiedni blizkosti bytovych domt, tramvajova zastavka
je pak vzdalena cca pét minut chuze.

,V nasem kontaktnim centru v pasdzi Cernd riize v prazské
ulici Na Ptikopé je mozné ziskat veskeré podklady k projektu
Krejcdrek, a to véetné informaci o koupi jednotlivych byti,“
z prvnich tif objektt E, D a C. Pfevzeti bytt je planovano
na 4. ¢tvrtleti roku 2018.

(k.p.)

www.bydleninakrejcarku.cz

realitymix.cz
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WWW.bree.cz




KALDEWEI

www.kaldewei.cz
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