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... s Pavlem Kiihnem o proménach
trhu s novymi byty, hypotékach
a potrebé revitalizace brownfields...

Ceska mésta se na veletrhu MIPIM
poprvé predstavila ve spolecné
expozici

rezidencni nemovitosti

Nové byty a rodinné domy z aktualni
nabidky developerskych spolecnosti

editorial

»NemiiZeme mluvit o obdobi vystavby vylozené Spatnych nebo mdlo kvalitnich
bytii. Hovofit Ize o konkrétnich projektech, které byly a jsou bud'lepsi, nebo
horsi,“ tika v rozhovoru pro jarni magazin Pavel Kithn z Ceské spofitelny,
ktery se na poli financovani developerskych projektt pohybuje od poloviny
90. let minulého stoleti. Diky tomu byl rozhovor s nim exkurzi do ,,détskych
let tuzemské bytové vystavby, pies krizi, kterd provétila silu a schopnosti
developert i realitnich makléit, az po soucasnost, kdy novych bytii na trhu
ubyva a, jak fika Pavel Kithn, vinou developerti to neni.

O tom, jak povolovaci procesy v tuzemském developmentu ovliviiuje i novela
zékona o EIA, vi své kazdy, kdo se touto problematikou zabyva. O komentat
jsme pozadali Tomase Béhounka z advokatni kancelate bnt.

Prestoze je novych bytt na prazském trhu méné nez v minulych letech, na
nasledujicich strankdch najdete skute¢né rozmanitou nabidku nového bydleni,
a to nejenom v Praze. Tu jsme doplnili o zajimavé informace o novych kan-
celatich a trendech panujicich na trhu s administrativnimi prostory a zavitali
jsme i do ndkupnich center, z nichz mnoha letos ¢eka expanze ¢i rekonstrukee.

Minuly tyden se ve francouzském letovisku Cannes zavtely brany za dal$im,
v poradi jiz 28. ro¢nikem veletrhu MIPIM. Na ném
se poprvé ve spole¢né expozici predstavila tfi nejvétsi
Ceskd mésta. Pokud vas zajima, s jakymi projekty se
do Festivalového paldce na Azurovém pobrezi piijela
pochlubit, nalistujte si stranu 20.

Vazené Ctenarky, vazeni ¢tenafi, vérim, ze i prvni
letodni vydani nadeho magazinu je tim spravnym
mixem aktudlnich informaci z tuzemského realitniho
trhu. Vydate-li se na veletrh Bydleni, nové projekty
¢i FOR HABITAT, jejichz brany se na letnanském
vystavisti oteviraji jiZ zitra, nezapomerite se zastavit
v hale 3 u stanku ¢islo C03, kde predstavime i cerstvé
vydani specializovaného katalogu nazvaného KDE
CHCI BYDLET. Tésime se na vés.

Jana Hrabétovd, $éfredaktorka
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rozhovor

0 PROMENACH TRHU S NOVYMI BYTY, HYPOTEKACH
1 POTREBE REVITALIZACE BROWNFIELDS...

... S PAVLEM KUHNEM, MANAZEREM,
KTERY STAL ZA ROZVOJEM
HYPOTEK A DEVELOPERSKEHO
FINANCOVANI V CESKE SPORITELNE

Developerska vystavba rezidencnich
nemovitosti v podobé, v jaké ji dnes
zname, u nas byla zhruba do poloviny
devadesatych let minulého stoleti
nécim nevidanym. Byty stavél stat, na
vystavbé rodinného domu se ve vétsiné
pripadul podilelo celé pribuzenstvo

a ruku k dilu prilozil snad kazdy
remeslnik pusobici v dosahu stavby.

Prestoze je to uz péknd radka let, docela Zivé si vzpominam
na ,,svoji“ prvni kolaudaci bytového projektu, které jsem se
jako novinarka vénujici se realitnimu trhu koncem 90. let
zlcastnila. Odehrévala se na prazském Barrandové a za zvuku
kapek padajicich do pristaveného kybliku ji uvadél jeden znamy
televizni a rozhlasovy moderator. Jesté dnes mi tato vzpominka

vyloudi ismév na tvari.

Jak na tyto doby vzpomind a co
si o souc¢asném trhu s novymi
byty mysli, jsem se zeptala Pavla
Kiihna, ktery stdl u zrodu hypoték
a developerského financovani
v tuzemském nejvétsim bankov-

nim domé - Ceské sporitelné.

Pamatujete si prvni develo-
perské projekty, na kterych
Sporitelna v ramci develo-
perského financovani participovala?

Prvni bytové developerské projekty jsme zacali financovat v roce

1996. Nasim primarnim zamérem ale tehdy bylo spi$ ziskat
dlouhodobé privatni hypotéky lidi, kteti v téchto projektech
kupovali byty, nez bytovy development financovat. Ten byl
vlastné prostfednikem k cesté za malymi hypotékami. Proto
v té dobé banky spis posuzovaly silu spole¢nosti jako takové nez
projekt samotny. Nicméné jiz tehdy byly pouzivany zakladni
zasady realitniho financovani. A¢koli jsme zacinali spise men-
$imi projekty, za vSechny mohu jmenovat projekt Ukrajinska
10 v prazskych Vr$ovicich, dokazali jsme tspésné financovat
i podstatné vétsi projekty. K nim patfil naptiklad areal Hvézda
na Petfinach, jeden z prvnich nadstandardnich reziden¢nich
projektt (na fotografii nahote), nebo projekt nového bydleni
v Petrzilkové ulici v Novych Butovicich.

realitymix.cz




Kdyz se na tyto prvni projekty podivate dnesni
optikou, obstaly by na sou¢asném trhu s novym
bydlenim?

Samoziejmé hodnocenti projekti tehdy a dnes se lisi, dfive nebyl
naptiklad kladen takovy diiraz na energetickou uspornost, ale
zase se mozna vice dbalo na kvalitu provedeni stavby, naptiklad
sadrové omitky a podobné. Nékteré projekty vsak jiz tehdy
byly marketingové nazyvany projekty ,,nového* tisicileti a byty
obsahovaly naptiklad tzv. obytnou a klidovou zénu. Ale zpét
k zakladni otazce — vzhledem k tomu, ze trh ¢ile obchoduje
na second handu i s paneldkovymi byty a neni problém je za
priméfenou cenu prodat, fada tehdejsich projektt by dnes
urcité obstala, pokud by se developer prizptisobil novinkdm.
Nemitizeme mluvit o obdobi vystavby vylozené $patnych nebo
malo kvalitnich bytt. Hovofit 1ze o konkrétnich projektech,

které byly a jsou bud lepsi, nebo horsi.

Jaké parametry dnes musi spliovat developersky
projekt, aby jej Ceska spofitelna financovala? Jaky
projekt ¢i developer by dnes nemél ve srovnani
s roky minulymi Sanci uspét pri Zadosti o projektové
financovani?

Projekt musi byt pripraven zkusenym developerem, pfipadné
fizen zku$enym tymem. Musi mit patfi¢nou finan¢ni strukturu
s ohledem na vlastni investované prosttedky a uvérové pro-
stiedky a také dostate¢nou projektovou rezervu. Uplatnéni na
trhu musi byt dolozeno urc¢itym predprodejem jednotek, diiraz
je samoziejmé kladen na lokalitu projektu a jeji ob¢anskou
vybavenost. Projekt musi mit i pfimérenou velikost (pocet

jednotek), pfipadné etapizaci.

Dokazal byste popsat vyvoj na poli projektového
financovani za poslednich zhruba patnact let, tedy
v dobé boomu pred krizi, v pribéhu krize a dnes?
Pokusim se pojmenovat hlavni rozdily. Na poc¢atku jsme neméli
zku$ené developery nebo jen nékolik zahrani¢nich. Nezkuse-
nost nékterych developerti se projevila zejména v rozpracova-
nych projektech v pribéhu pocatku krize. Od této doby banky
vyzaduji jednoznacné zkusenost. Krize sama ,vycistila“ pocet
a kvalitu developeru.

Vyznamné se v pribéhu doby ménily i jednotlivé parametry
- zejména velikost projekti, kterd se zmensovala, equita s krizi
tendenci mély ceny uvéri a predprodeje. Zjednodusené feceno
- pokud se na trhu objevi prvni ptiznaky krize nebo deprese,
banky reaguji zptisnénim podminek financovani a dalich

parametrd aveéra.

realitymix.cz
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Jaké jsou podle vas nejvétsi rozdily mezi rezidenénim
developerskym projektem postavenym na pocatku
tisicileti a tim, ktery maji rozestavény ci ve svych
planech developeri dnes?

Postupné se méni struktura jednotek v projektu smérem k vétsim.
Velikost nicméné zatim nedosdhla nasich ptivodnich predstav
o kvalité bydleni. S rostouci cenou metru ¢tvere¢niho bytu
a trvajicim limitem pro zvyhodnénou DPH, tedy 120 metrta
Ctverecnich, se opét zacina optimalizovat. Rozhodné roste
kvalita bydleni co do vnitfniho usporadani bytt a zlepseni
uloznych prostor, které kazda rodina nutné pottebuje nejenom

v byté, ale také v domé samotném.

Jdete-li dnes Prahou, ktera jeji cast vas svym roz-
vojem nejvic udivi a proc?

Muj udiv je nad rozvojem Prahy 9, a to jeji dfive primyslové
¢asti. Prestoze developefi délaji, co mohou, aby taméjsi
brownfieldy proménili v pfijemné odzy tepajici novym
Zivotem, stale se témto lokalitim nedafi odparat onu pri-
myslovou nalepku, kterou v moji mysli maji. Je to ale mtj
subjektivni pocit vychazejici z doby, kdy jsem v této casti
Prahy pracoval.

A z ceho jste zklamany?

Nejvic jsem zklamany ze zvySujicich se cen bytt a pficin
tohoto rustu. Divodem narustu totiz nejsou objektivni sku-
te¢nosti, k nimz by patfily naptiklad nadmérné stoupajici ceny
vstupt do projektu, ale zejména trzni prostfedi nartistajici
prevahy poptavky nad nabidkou. Nedostatek nabidky neza-
vinili developefi svoji necinnosti, ale pravé mistni organy
schvalujici novou vystavbu a pravidla k tomu urcend. Jako
bychom si zvykli, Ze mdme tisice neprodanych bytt z obdobi
krize a nemuiZe se tedy nic zvlastniho stat. Asi jsme pii tleskani
nad jejich prodejem zapomnéli, Ze zdsoba neni nekone¢na
a velmi pozdé jsme nejen reagovali, ale nedostate¢né reagu-
jeme i nadale. Jedinou cestou v sou¢asné dobé je podstatné

urychleni procest schvalovani nové vystavby bytu.

Pokracovani na str. 6 »
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Jednou z ¢asti hlavniho mésta, prochézejici rozsdhlou proménou nevyuzivanych uzemi, je Praha 9.
Zde, mimo jing, svij projekt SUOMI Hloubétin realizuje developerska spolecnost YIT

Kde v soucasné dobé spatrujete na poli vystavby
nejenom rezidencnich, ale napriklad multifunkénich
projektd v ramci mést nejvétsi potencial?

Vidim zejména dvé prileZitosti. Jednou jsou méstské proluky,
destrukce, pfipadné vyznamné rekonstrukce stavajicich, dnesni
dobé jiz nevyhovujicich objektt. Druhou jsou brownfields,
které se i v Praze nachdzeji jesté v nejbliz§im okoli centra.
Vyuziti proluk pro novou rezidenéni vystavbu je s ohledem
na platné stavebni predpisy hodné komplikované. Ty jsou
totiz nastaveny tak, ze preferuji vystavbu na tzv. zelené louce.
V projektech v prolukach pak vznika velké procento jedno-
tek, které nelze jako byty kolaudovat a developefi kviili tomu
nabizeji tak trochu kockopsy, tedy takzvané ateliéry. Pokud
jde o brownfields, tam je nutné pro reziden¢ni vystavbu ziskat
zménu uzemniho rozhodnuti pro bytovou vystavbu. V tomto
pripadé by méla byt tato zména preferovana a podporovana
a ne znesnadnovana.

Soucasny nedostatek nabidky

nezavinili developeri svoji
necinnosti, ale mistni organy
schvalujici novou vystavbu

Kdybyste mél vybrat jednu porevolucni stavbu, na
kterou jste jako Prazan pysny a ktera by neméla
chybét v Zadném pravodci Prahou, ktera by to byla?
Je to uzZ moznd i trochu historie, ale urcité Tancici dam na

nabrezi, a to za odvazné zaclenéni moderni stavby mezi histo-

rické budovy. Z novéjsich projekti jesté
ne zcela dokonc¢eny multifunkéni areal
BB centra mezi Budéjovickou a Michel-
skou ulici, ktery v sobé snoubi véechny

méstské segmenty realitniho trhu.

Ceny rezidencnich nemovitosti
v posledni dobé leti strmé vzhu-
ru. Lze podle vas ocekavat, ze
porostou i letos, nebo se pro lidi
zvazujici koupi jiz stavaji neak-
ceptovatelnymi a z nékterych
byti se zase stanou tzv. lezaky?
Rust cen z posledni doby je riziko, které
vidim zejména v Praze, kde se dokonce
ceny starych paneldkovych byta blizi
prameéru cen byti jako takovych. Ceny
dale porostou, pokud naleznou koupéschopnou poptavku. Kde
je véak horni mez, Ize jen velmi tézko odhadovat.

Bézny obcan by si nemél
porizovat byt do vlastnictvi,
neni-li schopen z vlastnich

prostredku zaplatit alespon
15 az 20 procent kupni ceny

A co v nejblizSich mésicich ¢eka hypotecni tvéry?
Hypote¢ni uvéry po svém absolutnim maximu v roce 2016
budou ovlivnény dvéma skute¢nostmi, jednak opatfenim CNB
ke snizeni LTV (pomér vyse uvéru k cené nemovitosti, pozn.
red.), a také implementaci legislativy EU k ochrané spottebitele,
ktera od nasledujici zmény trokové sazby bude umoziovat
bankdm uctovat pouze priméfeny naklad spojeny s predc¢asnym
splacenim ¢asti nebo celého uvéru.

Posledni dobou se opét ozyvaji nazory, Ze nemovitosti
kupuiji i lidé, ktefi na né dnes sice maji, ale v horizontu
nékolika let mohou mit se splacenim uvéru problém.
Z toho diivodu i Ceska narodni banka provadi fadu
opatreni, ktera by méla lidem znesnadnit pristup
k penéziim. Povede to podle vas ke zpomaleni re-
alitniho trhu? Pokud ano, co to s sebou pfinese?

Pokud mate na mysli snahu o snizeni LTV na rozumnou mez,
tak muj nazor podepreny dlouholetou zkusenosti je, Ze by
si bézny ob¢an nemél potizovat byt do vlastnictvi, pokud

Pokracovani na str. 8 »
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neni schopen z vlastnich prostredki zaplatit alespon 15 az 20
procent kupni ceny. Jednak je to ochrana pred predluzenim
nemovitosti (pohyb trzni ceny), a také, pokud investuji ¢aste¢né
ze svého, mém k investici odpovédnéjii vztah. CNB v tomto
opatfeni zfejmé vidi i ¢astecnou ochranu pred nadmérnym
ristem cen nemovitosti do budoucna. Osobné nevidim znacny
dopad tohoto opatteni na trh s ohledem na to, Ze se nachdzime
v pokrizovém obdobi a hlavni banky poskytujici hypotéky
pravé v obdobi krize omezovaly LTV. Vidim v tom predevsim
opatfeni preventivni, aby nékoho opét po letech nenapadlo
pujcovat 120 procent ceny nemovitosti. Tyto produkty pred

rokem 2008 opravdu existovaly.

Mezi tuzemskymi ekonomy zazniva nazor, ze se blizi
konec ménovych intervenci Ceské narodni banky,
ktery by mohl nastat uz na zacatku druhého ctvrtleti
tohoto roku. Tedy vlastné za par tydnd. PFiméje podle
vas konec slabé koruny Cechy ke spekulativnim
nakupim nemovitosti?

Neocekavam, ze ukonéeni intervenci bude mit velky vliv na
korunovy trh s rezidenénimi nemovitostmi. Je mozné, ze zahra-
ni¢ni investori, ktefi v dobé intervenci ,,levné“ nakoupili byty
za eura ¢i dolary, se budou snazit po posileni koruny a ceno-
vém posunu ziskat prodejem dodate¢ny zisk, opét v eurech
a dolarech. Je to obdobné, jako obava pred zahlcenim trhu se

spekulativné nakoupenymi korunami.

Vratme se zavérem o par desitek let zpét. Hypotecni
uvéry poskytované na koupi nemovitosti byly pred
zhruba dvaceti lety velkou nezndmou. Az do pocatku jiz
zminovanych 90. let se k bytu dalo pFijit jen nékolika
zpusoby — bud se ¢lovék upsal zaméstnavateli, ktery
poskytoval sluzebni byty, poohlédnul se po druzstev-
nim bydleni, nebo se na OPBH zapsal do poradniku
a ¢ekal a ¢ekal... Méla jsem i nemalo spoluzaku, kteri
méli trvalé bydlisté vedené u prarodici obyvajicich
statni byt. Jaké bylo vase prvni dospélé bydleni?

Ja jsem mél v tu dobu, mluvime o druhé poloviné 70. let minu-
1ého stoleti, dobrého poradce a prvni, co jsem udélal, bylo, ze
jsem se vystéhoval z Prahy. Védél jsem pritom, Ze se do Prahy

vratim. Zpétné nastéhovani do Prahy mi totiz pfineslo mnoho

kladnych bodu. A to jak u druzstva, jehoz jsem byl ¢lenem,
tak u zaméstnavatele. Do prace jsem totiz denné dojizdél pres
hodinu, a to samoztejmé zptisobovalo problémy. Nakonec
jsem skoncil v byté zaméstnavatele, protoze shodou okolnosti
do jednoho roku od mého vystéhovani z Prahy dokoncoval
bytovou vystavbu. Musel jsem se mu, jak bylo tehdy zvykem,
upsat na deset let. Tedy tak, jak to popisujete.

Kdybyste si mél vybrat jedno mésto v Evropé, kde
byste chtél zit, které by to bylo?

Za ty roky, co zde Ziju, jsem dost zavisly na Praze a na viken-
dovém Hradistku pod Mednikem. Kdyz ale premy$lim o jiném
misté, na kterém bych dokazal Zit, byla by to nejspis Viden. Tam
jsem na pocatku devadesatych let v priibéhu své staze u tehdejsi
Zentrasparkasse tfi mésice bydlel. Je to mésto podobné Praze,
ne o mnoho vétsi, s podobnym kulturnim a spole¢enskym

zdzemim. R4d se tam vracim.

Ing. Pavel Kiihn
Od roku 1994 byl v Ceské spotitelné odpovédny za rozvoj

hypoték a developerského financovani. Ridil hypote¢ni
divizi, ktera ziskala pro banku v roce 1995 licenci CNB na
poskytovani hypoték a vydavani hypote¢nich zastavnich
listti. Nékolik let byl predsedou komise pro hypote¢ni
bankovnictvi v Ceské bankovni asociaci a vice-prezidentem
Evropské hypotecni federace. Zalozil a byl ¢lenem dozor¢i
rady Realitni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. Od roku
2008 #{dil developerska centra Ceské spofitelny, pozdéji
developerské financovani v regionalnich korporatnich
centrech. V poslednim roce je manazerem fizeni produk-
tt a procesti v korporatnim bankovnictvi. Mimo jiné je
i dlouholetym ¢lenem, a v poslednich letech i predsedou
odborné poroty soutéze Best of Realty — Nejlepsi z realit.

Ptipravila Jana Hrabétovd

Foto: Ales Hrabé, archiv P. Kiihna, redakce a soutéZe Best of Realty
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residence lipno

Lyzovani, aktivni turistika, cyklistika, brusleni v 1été i v zimé, voda, odpocinek
v krasné prirodé, a to vse v prostredi Lipenského jezera? Lakavé? Praveé pro Vas
zahajujeme vystavbu lll. faze projektu Residence Lipno, ktera se stane

Vasim druhym domovem.

Residence Lipno, to je bydleninaLipnésneopakovatelnymi
vyhledy na jezero a krasné zalesnéné kopce.

Residence Lipno, to je investice do nemovitosti. Kdyz
nebudete svij dim obyvat, pronajmeme ho za Vas, o vse se
postardme a Vy si budete uzivat vynos z pronajmu.

Residence Lipno lezi v casti Lipna zvaném Kobylnice.
V nadherném, tichém koutu tohoto turistického centra,
a presto nadosah vsech zazitka.

V zimé je to kousek na bruslafskou drdhu na zamrzlém
jezere i na lyZzovani ve skiarealu Lipno.

V lété kousek na pldz a jesté blize na cyklostezku kolem
jezera. Kola, in-line brusle, plaz a koupani, ale také
houbareni, pési i cykloturistické trasy.

Wellness, restaurace, kryty bazén, obchidky v centru
Lipna nad Vltavou a vecer klid ve vlastnim domé - i to je
sidence Lipno.
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DEVELOPMENT V CR
DLOUHODOBE ZIJE

V PRAVNI NEJISTOTE,
EIA POTREBUJE
ZASADNI REVIZI

V souvislosti s umisténim a povolenim
stavebnich zaméri je pro developery
a investory do nemovitosti vzdy zasad-
ni otazkou, zda je pro dany zameér nut-
na tzv. ,EIA” (Environmental Impact
Assessment). Tento proces totiz zabira
podstatnou cast pripravy stavebniho
zameéru a oddaluje okamzik ziskani
potfebného uzemniho a nasledné sta-
vebniho povoleni o nékolik mésici,
nékdy i vice nez o rok.

Predmétem procesu EIA (zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi) je posouzeni nékterych vybranych
zaméru (napf. staveb) a koncepci (napf. tizemnich plani),
jejichz provedeni by mohlo zavazné ovlivnit zivotni prostredi.

Tento proces je zaroven podroben kontrole verejnosti, kdy

jednotlivé vystupy
jsou zvefejnovany,
verejnost do néj
miuze zasahovat
svymi pfipo-
minkami, vyjad-
fenimi, odvola-
nimi a spravnimi
zalobami. Vedle
toho verejnost
mize svymi vyja-
dfenimi a namit-
kami zasahovat
do navazujicich

fizeni o vydani

tzemniho roz-
hodnuti a stavebniho povoleni v souladu se stavebnim

zdkonem.

DVE STRANY TEZE MINCE

Po kritice EU pro nespravnou implementaci Evropské smérnice
2011/92/EU byla ptijata novela zakona o EIA, ktera nabyla
ucinnosti 1. dubna roku 2015. Ta podstatné rozsifila prava
tzv. dotéené verejnosti v procesu EIA a navazujicich izemnich
a stavebnich fizenich. Tato novela zdkona o EIA definovala
dotcenou vefejnost jako pravnickou osobu soukromého prava
(rozuméj nejcastéji spolek), kterd mimo jiné existuje nejméné
tfi roky nebo dolozi podpisy minimalné dvou set podporo-
vatelil. Tim doslo k omezeni prav ad hoc spolkd, vznikajicich
pouze za icelem obstrukce konkrétnich stavebnich zdméru

tésné pred jejich povolenim. .
predjeich p Pokracovani na str. 12 »

v INZERCE

Y. TAMTAM
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ARCHITEKTONICKE MODELY

pro architektonické a projekéni kanceldre, developery, designerskd studia
muzea a expozice

www.tamtam-development.cz

T+420 602 112 125



BEZPECI RODINY
JE ZAKLADEM DOMOVA

Chytré domy a byty jsou na ¢eském trhu uz
standardem. Nedilnou soucasti by se mélo

stat i zabezpeceni majetku a osob, napojené
na dohledové centrum. To v pripadé problé-
mu muzZe situaci okamzité resit a tim padem

zabranit vysokym Skodam na majetku.

Vzhledem k celosvétovému trendu zvy$eného nartistu krimi-
nélni ¢innosti, stale stoupa potieba chranit se. Bezpe¢nostni
technologie, které zajistuji plastovou i prostorovou ochranu, se
proto stavaji rozsifenou vybavou bytd, rodinnych domt nebo
rezidenénich souborti v Ceské republice. Jde o technologie, jez
okamzité alarmuji napriklad v pripadé neopravnéného vstupu
¢i naruseni objektu.

Technické zabezpeceni je jednou z nejjednodussich cest, jak si
v tomto sméru zajistit klid. Vzhledem k tomu, Ze kvalita techniky
rychle stoupd a diky novym vyrobctim se snizuje jejich porizovaci
cena, jedna se i o cestu dostupnou véem. Presto je kazdym rokem
vykradeno nékolik tisic byttia domt s celkovou skodou presahujici
jednu miliardu korun.

Podle zjisténi ceské spole¢nosti SSI Group, kterd na zdej$im
trhu zajistuje bezpe¢nost od roku 1990, ptibyva organizovanych
skupin zlodéjt. Ty dokazou velmi rychle vytipovat nezabezpecené,
ptipadné $patné ochranéné objekty. Jejich akce pak muize trvat
pouhych par minut.

zabezpeceni domacnosti

Diky technologiim a systémtm vsak muzete byt chranéni
natolik, Ze pachatelé budou odrazeni jiz pti prvnim vniku, nebo
dopadeni rychlym zdsahem a tim padem budou eliminovany
pripadné skody. At uz jste v zaméstnani nebo na dovolené, hlaseni
o nestandardni situaci obdrzite okamzité na sviij smart telefon.
Reknéme si vsak na rovinu, kolik mate ¢asu v zaméstnani &
u mofre sledovat svijj telefon? Z toho ditvodu soubézné putuje
informace na Pult centralni ochrany (PCO), jehoi tym operétorﬁ
tyml umoziuje zdsah na misté za nekohk minut.

Nedilnou soucasti komplexniho bezpe¢nostniho feSenti je
napojeni na kanaly IZS, s nimiz dispe¢ink zasah koordinuje.
Zasahy totiz probihaji nejenom v pripadech vloupani, ale také
v pripadé hroziciho pozéru nebo zdravotnich komplikaci. A pravé
seniofi nebo rodiny, v nichz seniofi Ziji, vyuzivaji napojeni na
PCO velmi ¢asto. Staci jednoducha architektura tzv. panic, nebo-li
tistiovych tlacitek, propojenych s dal$imi systémy, aby si uzivatel
mohl okamzité privolat pomoc.

Rovnéz stoupa poptavka SV, druzstev nebo developert. Ti pro
budované bytové domy nebo reziden¢ni ¢tvrti za¢inaji otazku
bezpec¢nosti vnimat nikoliv jako konkurenéni vyhodu, ale jako
standard. Pozadavky na zabezpeceni, pravé diky dostupnosti
technologif a provéfenému servisu, postupné zvysuji i pojistovny.

Nerusené soukromi a predevsim bezpe¢nost rodiny zkratka
patii ke spokojenému vlastnictvi nemovitosti. Neni radno tuto
otazku podcenit. Zvlast, pokud lze diky vstticnym podminkam
ziskat technologie jako kamery nebo senzory za minimaélni cenu.
To spolu s mimoradnymi udélostmi, které evidujeme v domac-
nostech v posledni dob¢, podtrhuje fakt, ze klid a jistota jsou
skute¢né k nezaplaceni.

Mgr. Sdrka Zamykalovd, bezpecnostni expertka SSI Group, (k.p.)

v INZERCE

POUZE ZA

10 Kc

DENNE (tj. 300 K& mésicné v

¢etnd DPH)

Ochranite sebe a své nejblizsi.
UZijete si dovolenou bez obav.
Budete usinat v klidu.

Special Service International, spol. s r.o.
pco@ssi.cz | +420 222 722 599
WWW.SSI.cz
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Takovy pocin zakonodarce Ize bezpochyby povazovat za
prospésny. Na druhou stranu ale doslo k zdsadnimu rozsireni
prav dotéené vefejnosti zasahovat do procesu EIA a navazujicich

povolovacich procest.

Novela zakona o EIA
prolomila dosud platna
racionalni pravidla

Do doby u¢innosti zminované novely zakona o EIA byly
spolky (dfive ob¢anska sdruzeni, obecné nazyvané obcanské
iniciativy) castniky izemniho a stavebniho fizeni zejména
skrze zédkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. Ten
ale stanovil pfesna procesni pravidla, podle kterych se spolky
mobhly u prislu§nych stavebnich uradu registrovat. Po regist-
raci pak byly spolky informovény o zahdjenych fizenich a do
jednotlivych fizeni se mohly - v zakonem stanovené lhuté -
prihlasit jako ucastnici fizeni.

Stavebni zdkon pak upravuje pravidla koncentrace fizeni,
kdy stavebni tfad ptihlizel k namitkdm spolk (a jinych tcast-
nik) jen k tém vécem, o kterych nebylo nebo nemohlo byt
rozhodnuto v predchozim fizeni (vydani tzemniho planu
nebo tzemniho rozhodnuti), jinak k nim neptihlizel. Zaro-
ven zalobu u spravniho soudu proti uzemnimu rozhodnuti
nebo stavebnimu povoleni mohl podat spolek, ktery se proti
takovému rozhodnuti nejprve odvolal k organu nadfizenému
prislu$nému stavebnimu aradu.

Novela zakona o EIA ale prolomila vy$e uvedend racionalni
pravidla, kdyZ nové stanovila, ze v izemnim fizeni, stavebnim

Fizeni ¢i Fizeni o zméné stavby pred dokoncenim v pripadech,

kdy zamér podléhd posouzeni podle zakona o EIA, miize vyse
uvedena dotcend vefejnost mimo jiné (i) podavat odvolani a (ii)
miize podat spravni zalobu proti (jiz pravomocnému) rozhod-
nuti ve véci, a to v obou pripadech, i kdyz nebyla ucastnikem
predchoziho fizeni.

ZASAH DO PRAVNI JISTOTY ZADATELU

Takové rozsifeni prav dotéené verejnosti zdsadné zasahuje do
pravni jistoty zadatelt o izemni rozhodnuti a stavebni povo-
leni a mize pfinést situace, kdy zdanlivé nekonfliktni zamér
(v izemnim ¢&i stavebnim fizeni bez ndmitek a bez odvolani)
je napaden spravni zalobou v dobé¢, kdy jiz nabyl pravni moci.
Navic, jako doposud, plati, ze spolek nemusi mit Zddny vztah
k tizemi, ve kterém je zamér realizovan (tj. spolek z Karvinska
napadne zamér stavby u stavebniho tfadu pro Plzen-jih), a ze
nema odpovédnost za jakékoliv pritahy, které tim zadateli

o stavebni zamér zpiisobi.

Spolek nemusi mit zadny vztah
k Uzemi, ve kterem e stavebni
zamer realizovan

Pravni jistota Zadateli o jednotliva povoleni je pravy vetejnosti
zasadné dotéena a zakon o EIA v tomto ohledu vyZzaduje do
budoucna zésadni revizi. Bohuzel ani v sou¢asné dobé piipra-
vovana novela zakona o EIA se §irokymi pravy ucastniki fizeni
prili§ nezabyva a navic stanovuje naptiklad dal$i povinnost
verejného projednani zaméru, pokud se k jeho dokumentaci
vefejnost vyjadrila nesouhlasné.

Tomds Béhounek, partner bnt attorneys-at-law

NOVA
KAROLINA

v INZERCE

NOVA KAROLINA,
2. etapa vystavby

Bytovy diim Biskupa Bruna
(1. éast 2, etapy) nabizi:

« 65 bytovych jednotek 1-+kk az 4-+kk
o plose od 43 do 119 m?

« 2 komercni prostory
« balkon/terasu u kazdého bytu
« dostatek parkovacich stani v podzemni garazi

Ceny bytii od 1,7 mil. K¢ vé. DPH

Ostrava, ul. Jantarova, Moravskoslezsky kraj, tel.: +420 731 533 522, e-mail: info@nkrd.cz, www.rezidence-novakarolina.cz



elektronické aukce nemovitosti

NENIi CAS ZTRACET CAS. A S NiM I PENIZE...

»Lidé stale vice prichazeji na chut
elektronickym aukcim bytd. Zasluhu
na tom ma predevsim generace tri-
catnikd, pro kterou je obchodovani po
internetu naprosto béznou soucasti
zivota,” rika Ing. Ilvo Gavlas, jednatel
aukcni a realitni agentury, ktera pod
jeho jménem na tuzemském realitnim
trhu pusobi jiz 27 let.

A vi, o ¢em mluvi, nebot v portfoliu ma jiz 197 bytd prodanych
formou elektronické aukce.

Jestlize ale mate pocit, ze aukce jako takové jsou vydobytkem
moderni doby, mylite se. ,,Jedna z historicky nejvyznamnéjsich
aukci se odehrdla uz v roce 193 n. L, kdy byla pretoridnskou strazi
do aukce ddna celd Rimskd tise. Vydrazitelem, ktery predloZil
nejvyssi nabidku, se stal Didius Julianus. Dlouho se ale ze svého
vitézstvi neradoval - o hlavu ptisel o dva mésice pozdéji,“ pti-
blizuje davnou historii aukci Ivo Gavlas.

Tou naopak velmi nedévnou historii, ktera stoji za zazna-
mendni minimélné v andlech tuzemského realitniho trhu, je

rok 2016 a pocatek letosniho roku. ,, Naprostd vétsina byti,

Vyhody elektronické aukce
Prodavajici
Zisk maximadlni ceny
Uspora ¢asu z diivodu piesné stanovenych terminii
prohlidek
Prodej do dvou mésict
Penize za nemovitost ihned

Kupujici
Naprosta anonymita — kazdy ucastnik v aukci vystupuje
pod identifika¢nim ¢&islem
Uspora ¢asu — neni tieba chodit do z4dné draZebn{ siné
Drazit 1ze bez stresu z pohodli domova
Moznost okamzitého nastéhovani

¥ ELEktronicke

AUKCNI REALITNLEPOLECNOST
www.elektronickedrazby.cz

ZALOZEND 1

www.gavlas.cz
Tel.: +420 221 666 666

realitymix.cz

Ivo Gavlas v roce 1991 pfi historicky prvni aukci nemovitosti v Ceskoslovensku

které jsme v poslednim obdobi draZili, vyznamnym zpiisobem
prekonala své odhady trznich cen. V priiméru se jednalo o pét-
advacetiprocentni ndriist. A to je opravdu hodné. Napiiklad byt
pred rekonstrukci, nachdzejici se v panelovém domé na prazském
Jiznim Meésté, jsme v elektronické aukci prodali za cenu, na
kterou se lidé prodavajici nemovitost béZnou cestou nedosta-
nou, “ popisuje situaci na prazském trhu s byty Ivo Gavlas. Tou
cenou je ¢astka 63 tisic korun za metr ¢tvere¢ni - rozdil mezi
priamérnou cenou prazského panelového bytu, kterd se v roce

2016 usadila na 51 tisicich korun, je tedy zasadni.

TRH S BYTY JE NA VRCHOLU.

NIC ALE NETRVA VECNE...

»Zdjem je o vechny typy bytii — témi panelovymi uprostied
sidlist pocinaje a byty v ¢inZovnich domech na Vinohradech
konce. A v podstaté nehraje roli ani fakt, zda se jednd o byt
v piivodnim stavu, ¢i po rekonstrukci a jakd je jeho vyméra,“
komentuje sou¢asnou poptavku Ivo Gavlas.

Vzhledem k tomu, Ze obrovsky previs poptavky po bydleni
pretrvava, je podle Iva Gavlase nejvyssi ¢as pro prodej nemovi-
tosti pravé formou elektronické aukce. Diky ni totiz lidé mohou
ze svych nemovitosti vytézit maximum. Kromé jiz zminénych
prednosti, které aukce prodavajicimu pfinasi, bychom neméli
zapomenout ani na skute¢nost, ze penize dostava prodavajici
ihned po zaplaceni kupni ceny a nikoli zdlouhavé pres notaiskou
uschovu, jak je bézné u pfimého prodeje pres realitni kancelar.

Pfiznivé podminky pro prodej bytu, a to v podstaté bez
rozdilu typu a lokality, v niZ se nachazi, v§ak nebudou trvat
véené. , Predpokladdme, Ze v diisledku opatient ucinénych CNB
postupné dojde ke zpomaleni trhu a postupnému snizovdni
poptavky. A s tim piijde ruku v ruce stagnace, pripadné i pokles
cen bytii,“ zamysli se nad blizkou budoucnosti Ivo Gavlas.

Ptipravila Jana Hrabétovd, (k.p.)
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trh s administrativnimi plochami

MNOZSTVi VOLNYCH KANCELARSKYCH
PROSTOR JE V PRAZE NEJMENSI OD ROKU 2009

Mezirocni pokles ve vysi ¢tyr procent zaznamenal prazsky trh s administrativnimi
prostory. Jedna se o nejvyraznéjsi ubytek ploch za poslednich deset let. Pocatkem
roku 2017 bylo z celkem 3,2 milionu metri ¢tverecnich kancelarskych prostor

v Praze volnych 10,6 procenta. To je nejméné od roku 2009.

»Nase olekdvini se naplnila a neobsazenost prudce klesla.
Vzhledem k nadpriimérnému pririistku kanceldfskych prostor
v letosnim roce ovsem neocekdvdme, Ze by podil volnych ploch
klesl pod zdravou tiroveri deseti procent. Naopak predpokldddme,
Ze neobsazenost vzroste aZ o 1,4 procenta, “ tika Radka Novak,
partnerka a vedouci tymu pronajmu kancelatskych prostor ve
spole¢nosti Cushman & Wakefield.

I pres velky objem kancelarskych ploch, které maji byt v prii-
béhu roku 2017 dokonéeny, by méla poptavka stéle prevysovat
nabidku. Mnozstvi prostor zamluvenych k pronajmu jesté pred
jejich dokonc¢enim stoupa jiz dva roky v fadé, a ani letos tomu
nejspi$ nebude jinak. V roce 2015 si najemci predpronajali

celkem 33 tisic m? kancelarskych ploch, v loniském roce se toto

Penta a HB Reavis. Z dal$ich zahrani¢nich developert je pak
nejaktivnéjsi Skanska. Pti hledani vhodnych pozemkii ovéem
developefi ¢asto narazeji na nebyvale vysoké ceny a naro¢né
schvalovaci procesy, které se bézné tahnou i nékolik let. I z tohoto
davodu roste popularita brownfields, u nichz z divodu pozi-
tivniho dopadu na danou lokalitu a jeji okoli byva jednodussi
ziskat od uradt pottebna povoleni.

Napriklad holesovické Bubny, jeden z nejvétsich brownfieldt
v Praze, si déli nékolik developert. V soucasné dobé zde roste
kancelarska budova Visionary developera Skanska, vétsina
uzemi pak nalezi spolecnostem CPI a Unibail Rodamco. Méni
se také rozsahly brownfield ve Vysoc¢anech a v planu je vystavba

projektu spole¢nosti Penta v okoli Masarykova nadrazi.

Nejvétsi projekty dokonéené v pribéhu roku 2017

Kancelafska plocha v m

Main Point Pankrac

AFI Karlin Business Centre (Butterfly)

Aspira Business Centre

Mechanica 01

Five
Zdroj: Cushman & Wakefield
¢islo zvedlo na 41 tisic m?. Pro leto$ni rok bylo v dobé uzavérky
tohoto vydani predpronajato uz 51 tisic m*

Obecné jevi nejvétsi zajem o kancelare velké mezinarodni
pronajal 18 procent, a sektory profesiondlnich sluzeb a farmacie
(shodné po 12 %).

»Irendem, ktery silné vnimdme uz od roku 2015, ziistdvd
umistovani center sdilenych sluzeb do Prahy a okoli. Tento trend
pretrvavd i pres aktudlné velmi nizkou nezaméstnanost. Pro
firmy totiz v takovém pripadé neni problém najmout pracovniky
ze sousednich zemi. Praha je pro cizince atraktivni, vnimaji ji
jako bezpecné mésto s vysokym Zivotnim standardem,“ dodava
Radka Novak.

Developeti se snazi trh nasytit novou vystavbou. Nejvétsi akti-

vitu vyvijeji slovenské finanéni skupiny, k nimz patii napiiklad

24000
18 900
16 400
15100
13300

PSJ Invest Praha 4
AFI Europe Praha 8
LiveSport Praha 5
Penta Praha 5
Skanska Property Praha 5
VYHLED DO BUDOUCNA

Podle Radky Novak v leto$nim roce majitelé nemovitosti prav-
dépodobné namisto zvySovani najemného pristoupi k lehké
redukei drive velmi masivnich pobidek, k nimz patfil naptiklad
prispévek na vestavbu a tzv. ,rent-free®, tedy nékolikamési¢ni
osvobozeni od placeni najemného. Stejné jako v roce 2016, tak
i letos se v centru Prahy ve Spickovych kancelarich setkame
s nejvys$im najemnym pohybujicim se okolo 19,5 euro za m?
a mésic. Ve vnitinim mésté se bude mési¢ni najemné pohy-
bovat do 15 euro za m?, ve vnéjsim mésté do 13,5 euro za m”.

»V soucasné dobé nic nenasvédcuje tomu, Ze by tuzemsky
kanceldfsky trh mély néjak zdasadné ovlivnit ndsledky Brexitu.
Prestoze se hovofilo o mozZnosti presunu centrdlnich sidel nékterych
firem z Londyna do zemi Unie, nemdme ditvod se domnivat,
Ze cilem pro presun centrdl bude pravé Ceskd republika. Pro

Pokracovani na str. 16 »

realitymix.cz
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trendy na administrativnim trhu

NEVHODNE OSVETLENI KANCELARE SNIZUJE
PRACOVNIi VYKONNOST. TRENDEM JSOU

INTELIGENTNI LAMPY

Paleni a slzeni o€i, bolest hlavy, nebo
rychleji nastupujici dnava. Takové jsou
priznaky, pokud se pracuje v kancelari
se Spatné nastavenym osvétlenim. Mno-
ho investoru a vétsich spolecnosti stale
neberou svétlo jako dulezity faktor, sou-
stredi se spiSe na cenu a sahnou po prv-
ni varianté. A primarné se zaméruji na
designovany nabytek. To je vSak chyba.

»Doporucujeme investovat do kvalitniho osvétleni podobnou
Castku jako do pékného ndbytku. Vyznamné totiz ovliviiuje
pracovni vykonnost, coZ si v soucasné dobé uvédomuji prede-
v$im start-upy nebo IT spolecnosti,“ ¥ika Filip Vesely z realitni
a konzulta¢ni spole¢nosti OFFICE HUNTERS. Spousta lidi
se bézné diva do pocitace i deset hodin denné. Kvili tomu se
snizuje frekvence mrkani a zvys$uje se odparovani mnozstvi
slz. Oko je tak zarudlé a suché.

,Unava prichdzi dfive, coz md dopad na vykon v prdci.
Nejméné vhodné prostiedi je v klimatizovaném kanceldr-
ském open space s minimdlnim pristupem denniho svétla
a s prudce nastavenymi stropnimi zarivkami,“ vysvétluje
doktorka mediciny Martina Veseld z o¢ni kliniky Gemini,
podle které je idedlem co nejvétsi prisun denniho svétla.
»Hlavné nedoporucuji vysoké kontrasty, naptiklad bily stil

a cerny koberec. Oko se rychleji unavi také z lesklych ploch,
treba ze sklenéného stolu. Pracovni prostiedi by mélo byt co
nejlépe barevné sladéné.“

V ceskych kancelarich se stdle objevuje feSeni pomoci
rastrovych svitidel. Ptivodni zarivky se v§ak hojné nahrazuji
pomoci LED paneli. Diilezitym faktorem je také rozmisténi
nabytku. ,Vzhledem k tomu, jak rychle tispésné firmy rostou
a méni space-plan kanceldti, tak bych volil samostatné stojici
lampy s moznosti regulace intenzity. Nejsou spojeny pevné
se stavebni konstrukci a tim plni pozadavek na flexibilitu,“
vysvétlil Jit{ Vévoda ze spole¢nosti Ul lighting.

Volné stojici lampy maji dnes vysoky stupen inteligence
- automaticky se fidi podle intenzity denniho svétla. Maji
v sobé zabudovany pohybovy senzor, ktery sleduje pritom-
nost zaméstnancu. ,,Lampy mezi sebou komunikuji. Kromé
dal$ich funkci se dd naptiklad ovlivnit inava clovéka. Rano
staci pouzit studenou bilou barvu, kterd md vyssi podil modré
slozky svétla. Naopak vecer je vhodné osvitit mistnost teplymi
barvami, nejlépe do vyznéni ohné. Tim nechdvdme oci a télo
prirozené odpocinout, “ priblizil sou¢asné moznosti Vévoda.

A jak predchdzet boleni hlavy a ervenym oci ze Spatné
osvétlené kancelare? Treba pomoci cvikd. Zamérte se na
bod v co nejdelsi vzdalenosti, a pak se zase vratte pohledem
na obrazovku. ,Vhodné je délat castéjsi prestavky a stridat
pohledovou vzddlenost. DiileZitd je dobrd hydratace, je nutné
hodné pit. V pripadé zvysené iinavy oli je vhodna pravidelnd
aplikace umélych slz bez konzervacnich ldatek nékolikrdt denné.
Pokud ani to nezabird, je nutné navstivit oni kliniku, “ dodala
doktorka Vesela.

(k.p.)
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trh s administrativnimi plochami

Zdroj: JLL Research, unor 2017

Nejvétsi firemni stéhovani uskuteénéné v loniském roce

Spolecnost Odkud
SAP 3 budovy v Praze
Oracle The Park

CSC Computer Sciences

centrdly budou spolecnosti volit spiSe vétsi trhy, jako je Francie
nebo Némecko, “ tika Radka Novak, a dod4va: ,,Ceskd republika
ale naddle ziistane zajimava pro ztizeni center sdilenych sluzeb
a podpuirnych funkci mezindrodnich korporaci.

Dle dostupnych informaci by se v roce 2018 mél na trh
dostat nejvétsi objem novych kancelatskych ploch od roku
2008, celkem 272 tisic m?. Spole¢né s leto§nim rokem by pak
novy prirtstek ¢inil téméf 450 tisic m?. Tim se vystavba zatim
nejvice priblizi dosud rekordni ,,dvouletce® z let 2007 a 2008,
kdy kancelarsky trh zaznamenal bezmala pil milionu metrt

¢tverecnich novych kancelafskych prostor.

NEJVETSI

PRAZSKE KANCELARSKE LOKALITY

Jak vyplyva ze studie JLL, v ramci hlavniho mésta tvori nejvétsi
trh s modernimi administrativnimi prostory Praha 4. Jeji podil
na celkovém trhu dosahuje témér 27 procent. Pro tuto cast
metropole jsou typické rozsdhlé developerské projekty, mezi
nimiz najdeme i fadu ojedinélych komplexd, k nimz nélezi
napriklad The Park, BB Centrum ¢i zastavba okolo stanice
metra Pankrac. Aktualné se v rdmci péti projektt na tizemi
Prahy 4 ptipravuje celkem 82 500 m? kancelarskych ploch,
jejichz dokonceni je planovano v pribéhu nasledujicich dvou
let. K tém nejrozséhlejsim bude bezesporu pattit Main Point
Pankrac (24 000 m?), ddle kompletni rekonstrukce dvou budov
BB Centra (budova A s 21 400 m? a budova C o 11 600 m?)
¢i Trimaran/City Deco (18 300 m?). Zajimavou alternativu
k velkym projektiim pak nabidne komorni Pankrac Prime
(7 000 m?*) u stanice metra Prazského povstani.

Aktualné nejvétsi vystavba novych kancelafi probiha na izemi
Prahy 5, ktera svym 16,2% podilem na celkovém trhu tvori
druhou nejvétsi lokalitu nabizejici v hlavnim mésté moderni
kancelarské prostory. Velmi intenzivné jsou zhodnocovany
pozemky okolo stanice metra Radlickd, at uz se jednd o dru-
hou budovu sidla CSOB (30 000 m?) ¢i dalsi budovy projektu
Waltrovka (Mechanica o 31 100 a Dynamica o 13 400 m?).

Celkova statistika prazského kancelarského trhu na poc¢atku roku 2017

Celkova rozloha prazského kancelarského trhu 3208 400 m?
Kancelare ve vystavbé celkem 330 300 m?
Kancelare ve vystavbé s ocekavanym dokoncenim 2017 171 300 m?
Hruba realizovana poptavka v roce 2016 414 400 m?
Pridmérna mira neobsazenosti v zavéru roku 2016 10,6 %

2 budovy v Praze

Kam Nové pronajata plocha
Metronom, Praha 5 25000 m?

Aviatica, Praha 5 10 400 m?

Enterprise, Praha 4 9 400 m?

Velkym tspéchem projektu developerské spole¢nosti Penta
je predpronajem Mechanicy spole¢nosti Johnson & Johnson
(15000 m?). Zajimavou lokalitou v ramci Prahy 5 je také Smi-
chovské nadrazi. Zde smérem k fece Vltavé postavila develo-
perska divize spole¢nosti Skanska budovu Five, ktera se mtize
pochlubit predpronajmem vétsiny svych prostor farmaceutické
spole¢nosti MSD (11 300 m?).

Treti nejvétsi kancelatskou lokalitou je Praha 1, ktera drzi
podil ve vysi 15,8 procenta. Ta v nejblizsich dvou letech v novych
kancelarich nabidne celkem 27 300 m? ploch. Projekty jsou
ale s ohledem na historické centrum hlavniho mésta logicky
mnohem mensiho rozsahu. Jedna se o novostavbu Palédce
Nérodni a ¢tyti rekonstruované objekty (Sporkovsky paldc
a budovy Albatros, Mango a Omnipol). Sporkovsky palac
developerské spole¢nosti Sebre se mtize pochlubit predprondjmy
uzavienymi na 80 procent plochy, po svém dokondeni se stane
sidlem naptiklad renomované pravni kancelare.

»Aktudlni vyvoj na prazském trhu kanceldrskych nemovitosti
je v fadé ohledii podobny vrcholu trhu v uplynulé dekdadé (v roce
2007). Tehdejsi, stejné jako dnesni hospoddisky riist umozrioval
firmdm expandovat, i kdyz dnes z diivodu opatrnéjsiho ptistupu
trvd rozhodovaci proces obecné déle. Rada firem se pravé ted
poohlizi po novych kanceldatich, coz dokazuje i rostouci podil
prondjmii novych prostor na tikor renegociaci, jejichZ podil
v roce 2016 vyrazné poklesl. Firmy se snazi zménit kanceldtskou
budovu po cca deseti az dvandcti letech a zefektivnit a zdrover
zatraktivnit pracovni prostredi v souladu s modernimi trendy,“
uvadi Petr Kare$, vedouci oddéleni zastupovani najemctt JLL.

»Ve stovndni s uplynulou dekddou ndjemné kvalitnich modernich
kancelati mirné roste a snizuji se pobidky. Trh se tak vraci zpét
k normadlu, tedy k ndjmiim bez krizového diskontu. Vedle zdravéjsi
ktefi se po dobé sniZovdni nakladii vraceji ke kvalité prostor a mista
jako hlavnimu bodu vybéru nového sidla. Zaméstnanec, jakozto
nedostatkové zboZi, tak nepfimo ovliviiuje soucasny development,
ktery v souladu s poZadavky ndjemce reflektuje nutnost vytvorit
hezké a privétivé pracovni prostiedi, které je soucdsti firemnich
benefitii ndjemce. Architektura a funkce opét ziskaly na vaznosti.
Visechny tyto vnéjsi vlivy tak umoznuji stavét ,,promyslenéjsi“
a z hlediska architektury poutavéjsi objekty, kde hlavnim tématem
neni tispora, jak tomu po krizi mnohdy bylo,“ dodava Eduard
Forejt, feditel pro rozvoj obchodu JLL.

Ptipravila Jana Hrabétova

realitymix.cz
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trendy na administrativnim trhu — pohled do zahranici

PRIVABI PRAHA TECHNOLOGICKOU SPICKU?

Odbornici z vyzkumu trhu ze spole¢-
nosti Savills vybrali 22 svétovych mést,
ktera jsou nejatraktivnéjsi pro techno-
logicke firmy. Jedna se o metropole, ve
kterych technologické firmy uz uspésné
prosperuji nebo je v nich tento obor na
silném vzestupu.

Odbornici se zamérili na faktory, které jsou pro tyto firmy
zasadni pro dalsi rozvoj jejich byznysu. A které hraji hlavni
roli pti rozhodovani o tom, kde firma otevie dalsi pobocku,
ptripadné kam presune soucasné sidlo.

Nejatraktivnéj$im technologickym méstem byl podle studie
Tech Cities vyhlasen americky Austin, ktery predstihl San
Francisco a New York. Austin se stal jednickou predevsim diky
niz$im cendm nemovitosti — dostupnéjsi bydleni je velkym
lakadlem pro talentované lidi a pro firmy je zase zajimavé nizsi

kancelarské najemné.

Dostupnost kapitdlu a silné technologické zazemi hraje ve
prospéch mést v USA, ktera obsadila prvni tfi mista. Dalsi
pozice v prvni desitce jsou rozdélena jiz rovnomérnéji mezi
ostatni zemé i kontinenty. Evropu v prvni desitce reprezentuji
Londyn, Amsterdam, Kodan a Berlin.

Index spole¢nosti Savills poméfuje pres sto riiznych uka-
zateld od poctu dni potfebnych k rozjeti firmy pfes mnozstvi
start-upti az po cenu kavy v kavarné. Tyto ukazatele déli do
péti kategorii, kterym ptisuzuje vahu podle jejich dtilezitosti:
obchodni prostfedi, technologické prostredi, lidské talenty,
spolecensky zivot v kombinaci se zdravym zivotnim stylem

a naklady na pofizeni nemovitosti v daném mésté.

VIBRUJICI BERLIN

Nés Evropany bude nejvice zajimat kategorie “spolec¢enské
vyziti a zdravy zivotni styl”. V ni totiz jasné vede Berlin,
nasledovany Londynem s obrovskou nabidkou kulturniho
vyziti a ru§ného no¢niho Zivota. A vyznam této katego-

rie hlavné pro mladé technicky talentované lidi neustéle

vvvvv

stale ve viru velkomésta a do prace se dopravovat idedlné

pésky ¢i na kole.

A JAK S| VEDE PRAHA?

Mezi dvacitku nejatraktivnéjsich technologickych mést zatim
Praha nepatfi. Pfiklad Berlina v8ak ukazuje, Ze technologicti
giganti berou nasi ¢ast svéta v potaz. “Praha je prosperujicim
hlavnim méstem s vybornou dostupnosti a vzdélanou vicejazyc-
nou pracovni silou. Nevidim diivod, proc¢ by se Praha nemohla
v budoucnu mezi nejptitazlivéjsi lokality zatadit,” tika Ben
Maudling, vykonny feditel Savills pro Ceskou republiku a Slo-
vensko, a dodava: “Praha ma co nabidnout v oblasti ptijemného
zZivotniho prostiedi a rovnéZ ceny nemovitosti jsou stdle nesrov-
natelné nizké oproti svétovym aglomeracim. A to jak prondjem

kanceldfskych ploch, tak bydleni pro zaméstnance.”

MATE SVOJI KAVARNU?

Kromé typickych ukazatelt jako dostupnost pracovni sily ¢i
vy$e najjemného se vyzkumnici ze Savills podivali také na kul-
turu konzumace kavy a sestavili “kavovy index”. Kvalita a cena
kavy podavana v pfijemném prostredi s dostupnou wi-fi je
barometrem schopnosti mésta stat se technologickym hubem.

Kavéarny dnes — kromé podavani kavy - slouzi také jako
neformalni zasedacky. V digitalni dobé vytvareji prostor pro
interakei a lidské dotyky. A tak mésta, jejichz ulice jsou lemované

kavarnami vSech chuti a barev, maji lépe nakroceno.

TRENDY

Odbornici ze Savills poukazuji na vzristajici zajem o to, jak
se ¢lovék doma nebo v kancelafi citi. Nejvétsi diiraz na tento
ukazatel klade nejmladsi generace, pro kterou je kvalita pracov-
niho prostredi dilezitym faktorem pro rozhodovani. Zdrava
a zelena mésta tak maji predpoklad posouvat se v zebricku

lokalit atraktivnich pro technické talenty i ndjemce.

Pripravila Jana Hrabétovd

10 nejatraktivnéjsich destinaci
pro technologické firmy

1. Austin 6. Toronto
2. San Francisco 7. Kodan
3. New York 8. Boston
4. Londyn 9. Berlin

5. Amsterdam 10. Singapur

realitymix.cz
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MIPIM 2017

Revitalizace Masarykova nadrazi, Praha

CESKA MESTA SE NA VELETRHU MIPIM POPRVE
PREDSTAVILA VE SPOLECNE EXPOZICI

Francouzské primorskeé letovisko
Cannes bylo ve dnech 14. az 17. brezna
déjistém jiz 28. rocniku veletrhu nemo-
vitosti a investicnich prilezitosti MIPIM.
Ten je spolu s Fijnovym mnichovskym
Expo Realem nejvyznamné;jsi oborovou
akci konanou v Evropé.

Veletrhu se pravidelné ti¢astni nejvyznamnéjsi evropsti a své-
tovi investori, developefi, banky a finan¢ni instituce, realitni
odbornici, mésta i celé regiony. Stanky zde maji nejrespekto-
vangj$i spolecnosti svétového realitniho trhu a téméf vSechny

evropské metropole.

CZECH CITIES: BRNO, OSTRAVA, PRAHA

Mezi tradi¢ni vystavovatele jiz 1éta patii Praha a Ostrava, které
ve svych expozicich davaji prostor pro prezentaci spoluvysta-
vovateltim - od developerskych spolecnosti a stavebnich firem
pres realitni pravniky az po architektonicka studia. Letos se
viibec poprvé v historii podatilo spojit prezentace ¢eskych
meést do jediné velké expozice. Na plose vice nez 250 metrt

¢tverecnich se tak spole¢né predstavila tfi nejvétsi ceska mésta:
vedle Prahy a Ostravy také Brno, které se na MIPIM vratilo
po tiileté prestavce.

Pokracovani na str. 22 »

realitymix.cz
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Rezidence Sacre Coeur? predstavuje prémiové bydleni
ve Spi¢kovém standardu pfimo v centru Prahy, v pési
dostupnosti na Malou Stranu a Andél.

Rezidence Sacre Coeur? nabizi krasné vyhledy, $pickové
standardy, vzdusnou architekturu i bezpecnost. Prostorové
velkorysé rezidenéni jednotky od 73 do 230 m? maji odd€le-
nou obyvaci a privatni zénu a jsou vybaveny modernimi
technologiemi. Samozrejmosti je 24/7 recepce se sluzbami
concierge a dostate¢ny pocet parkovacich stani a sklepd.
V pfizemi Rezidence se nachéazi rovnéz komereni prostory
k prodeji ¢i k dlouhodobému pronajmu. Prostfednictvim

klubového clenstvi SATPO living ziskate navic i Sirokou
nabidku doplfikovych sluzeb, diky kterym se veSkeré
aktivity spojené s novym bydlenim stanou pfijemnym
zazitkem. Nékdo sni, nékdo zije svij sen.

Vitejte v Rezidenci Sacre Coeur?.

Pro vice informaci kontaktujte:

Ing. Karina Tochtarova
Private Property Manager

+420 702 205 205 | prodej@satpo.cz

www.satpo.cz +420 296 336 900

f facebook.com/satpo isatpo_luxury_living
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Aranzma velkych spole¢nych prezentaci je na tomto prestiznim
realitnim veletrhu bézné: pfipomenme napriklad expozice Swiss
Circle (zde se predstavilo vice nez Sedesat spole¢nosti véetné
meést Zeneva ¢i Lausanne), Holland (v ¢ele s Amsterodamem,

Rotterdamem a Haagem), The United States Pavilion ¢i Austria.

IDEALNi FORUM PRO PREZENTACI
KONCENTROVANE NABIDKY

»PrestoZe je koordinace sdruzenych prezentaci vZdy velmi ndrocnd,
jsme presvédceni, Ze se vyplati, fika Toma$ Macura, prima-
tor mésta Ostravy, které bylo koordinatorem prezentace tii
nejvétsich ceskych mést na letosnim MIPIMu. ,Veletrhu se
zuicastnilo na sedm stovek zdstupcty municipalit. Ukazuje se,
Ze trh evropskych metropoli je ¢im dal vic konkurencni. Stie-
doevropskd mésta a regiony casto nabizeji pro vstup investorii
srovnatelné podminky. Na rozhodovini o umisténi investice do
konkrétni lokality ¢i projektu tak maji vliv i zddnlivé malickosti,
tzv. mékké faktory - naptiklad kvalitni marketing. To, Ze jsme
sdruzili své sily i financni prostredky a prezentovali jsme Ceskou
republiku, jeji investi¢ni prostredi a realitni trh poprvé v jedné
expozici, bylo pro potencidlni investory mnohem efektivné;si,
s jasnymi synergiemi. Vechny podstatné informace ziskali na
jednom misté, kde také mohli vést jedndni s nejvyssimi predsta-
viteli jednotlivych mést,“ dodava Tomas Macura.

Marie Zezulkovd, vedouci Kancelare metropolitni spoluprace
a marketingu mésta Brna, dodava: ,,Objem investic na ceském
realitnim trhu loni dosdhl rekordni tirovné vice nez sta miliard

korun a obdobny objem se olekdvd i letos. Proto musime byt

na zdjem investorii pripraveni — a MIPIM povazujeme za ide-
dalni forum pro prezentaci koncentrované nabidky: od vyuZiti
brownfieldil pro vystavbu atraktivnich méstskych Ctvrti, pres
rekonstrukce historickych objektil, aZ po zcela nové investicné-

.r o

-developerské projekty v oblasti védy, vyzkumu a technologii.

CESKY REALITNiI TRH V KOSTCE

Co do reprezentativnosti zastoupeni (prazska primatorka Adriana
Krnacova, ostravsky primator Tomda$ Macura, prvni naméstek

brnénského primatora Petr Hladik) i poc¢tu spoluvystavovatelti

Pokracovani na str. 24 »

Technologicky Park Brno, foto: Tomas Maly

realitymix.cz



BEROUNSKA

£ r’ R O\/ ONENE

Kvalitni bydleni pro ty, co chtéji Zit obklopeni prirodou a presto pouhjch 20 min od Prahuy.
Projekt Berounska brana se nachdazi pfimo v centru Berouna na dosah véemu
co potrebujete k pohodlnému Zivotu.

800 500 550 www.berounskabrana.cz by CRESTYL



24

MIPIM 2017

na stanku se ¢eskd mésta vyrovnala dal$im
velkym expozicim evropskych metro-
poli. Vedle mensich partnerti (celkem
sedm komer¢nich spoleénosti) se zde
prezentovalo devét subjektti: generdlnimi
partnery byly spolecnosti Central Group,
P3 Logistic Parks, Penta, Technologicky
Park Brno a v neposledni fadé i ¢eskd
Asociace developerd, ¢itajici vice nez dva-
cet ¢lenskych firem. Spoluvystavujicimi
partnery byly spole¢nosti AFI Europe,
Crestyl, Residomo a Unibail-Rodamco.

Pohled na zaméfeni spoluvystavovatelil
napovida, ze se zdjemci na stanku Czech

Cities mohli seznamit se souc¢asnym ces-

Nova Karolina, Ostrava

kym realitnim trhem prakticky v celé jeho
$iti: od bydleni pres kancelate a retail az
po prumyslové nemovitosti.

Co tcast ve spole¢né expozici ptinasi v Ceské republice
pusobicim investorim a developertim komer¢énich a byto-
vych nemovitosti, komentuji dva z nich. ,,P3 Logistic Parks
se zabyvd priimyslovym developmentem. Logistické a vyrobni
haly byvaji vétsinou na okraji mést, my viak mdme i jeden
unikdt - park P3 Prague Horni Polernice, ktery se nachdzi
primo na vizemi hlavniho mésta. V obou pripadech je pro nds
dialog s municipalitami nesmirné diileZity. Aktivné se zajimdme
o uzemni rozvoj a zajimaji nds plany mést do budoucna.
Spole¢nd expozice developerii, investorti a municipalit mad
potencidl, ktery tézZi ze synergie. To hlavni, co je mi na tomto
konceptu sympatické, je, Ze i v realité tvofi tyto substance
neoddélitelny ekosystém, “ fika Toma$ Micek, feditel P3 pro
Ceskou republiku.

Kreativni ctvrt v byvalé Pragovce

Ze se rozvoj mést a velkych projektii bez spoluprace samo-
spravy s komer¢nimi investory a developery neobejde, potvrzuje
i spole¢nost AFI Europe Czech Republic. Aktualné tak stavi
na velkych brownfieldovych rozvojovych tzemich AFI City
ve Vysocanech a Tulipa Tfebesin ve Strasnicich. Nedavno na
brownfieldu v prazskych Holesovicich dokon¢ila také admini-
strativni areal Classic 7 Business Park. ,, Prezentaci ve spolecné
expozici s Ceskymi mésty jsme proto privitali. Diky pfitomnosti
renomovanych komerénich spolecnosti na stanku davd navic
Ceskd republika pozitivni signdl potencidlnim investoriim o kvalité
investicniho prostiedi a tuzemského realitniho trhu. Na MIPIM
jezdim jiz fadu let a véfim, Ze je to cesta spravnym smérem, “uvadi
Doron Klein, generalni feditel AFI Europe Czech Republic.

Konkrétni vysledky prvni spole¢né prezentace ti{ nejvétsich
¢eskych mést na MIPIMu ukaze az ¢as - vzhledem k vysi inves-
tic do rozsahlych projektti je to vzdy béh na dlouhou trat. Jiz
nyni ale lze Fici, Ze navstévnost expozice byla vysoka, recepce
na stanku pro stavajici a potencialni obchodni
partnery a investory se ztcastnilo na dvé sté
hostti. A totéz plati i o veletrhu samotném:
prestoze zavére¢na oficialni statistika ucasti
nebyla v dobé uzavérky magazinu jesté k dispo-
zici, odhady organizatora Reed Midem hovori
o vice nez 23 tisicich ucastniki z deviti desitek
zemi, z nichZ bylo 5 300 investort. Na vice nez
stovce konferenci a diskusnich for vystoupilo
na 350 re¢niki v éele s celosvétoveé uznavanym
globdlnim stratégem Paragem Khannou. MIPIM
tak znovu ukazal, Ze patti k opravdovym stalicim
evropského realitniho kalendare.

Pfipravily Jana Hrabétovd a Kamila Cadkovd

Vizualizace a fotografie: archiv redakce

realitymix.cz
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Vystavba i prodej zahajeny

Rodinné domy Panska pole *

Praha-vychod, Prezletice, ul. Cakovicka
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Centrum Cerny Most

REVITALIZACE, REKONSTRUKCE
1 ZCELA NOVE PRIRUSTKY

Zatimco v lonském roce panoval

v oblasti retailového developmentu
relativni klid, letosni progndzy slibuji
situaci zcela opacnou. Podle vyzkumu
poradenské spolec¢nosti Cushman &
Wakefield pFibude v roce 2017 v Ceské
republice témér 80 tisic metru ctve-
recnich prodejni plochy, coz je vic, nez
bylo postaveno za predchozi dva roky
dohromady.

Otevfeni v pribéhu roku chysta sedm novych nebo zrekon-
struovanych obchodnich center ¢i nakupnich parkud. Pravé
rekonstruované prostory se na leto$nim ocekavaném cisle
podili az z 80 procent. Vzhledem k vysoké saturaci obchodnich
domt po celé republice je tento jev aktudlnim trendem a da

se predpokladat, ze nejvice aktivit v retailovém developmentu

se tak v nejblizsich letech pravdépodobné bude zamérovat na
revitalizace, rekonstrukce nebo rozsirovani stavajicich obchod-

nich center.

CESKY RETAILOVY DEVELOPMENT

V DATECH

V soudasné dobé je ceskym zakazniktim k dispozici
120 obchodnich center o celkové plose 2,5 milionu m?
a 180 nakupnich parkut s celkovou plochou 800 tisic m?.
Vloni ptibylo pouze jedno nové ndkupni centrum, Aupark
v Hradci Kralové, a dale byla dokoncena rekonstrukce Galerie
Pierov. Vyraznéjsi pohyb byl zaznamenan na poli prodeji
velkych obchodnich domt. K nejvétsim transakcim pat-
fil v roce 2016 prodej Obchodniho centra Letnany, které
od britského retézce Tesco odkoupila némecka spole¢nost
Union Institutional Investment. Tesco déle prodalo realitni
spole¢nosti Rockcastle centrum Forum v Liberci a do samo-
statnych spole¢nosti vy¢lenilo néktera dal$i nakupni centra
a pozemky. Dalsi odkup se tykal Galerie Harfa a OC Sestka,
které nyni patfi skupiné Wood & Company.

Pokracovani na str. 28 »
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Letos se prodejni plocha rozroste o cca 80 tisic metrti ¢tve-
re¢nich. Vyrazny podil (cca 35 tisic m*) na tomto nartistu ma
Centrum Chodov, které v soucasnosti prochazi rozsahlym
roz$ifovanim a rekonstrukci a jehoZ otevfeni se oc¢ekava na
podzim. Rozsitovani v roce 2017 ¢ekd také obchodni cent-
rum IGY v Ceskych Budéjovicich a prazské centrum Galerie
Butovice. Oteviena budou v tomto roce ale i zcela nova centra.
Patfi k nim obchodni centrum Central Jablonec v Jablonci
nad Nisou nebo outletové centrum Prague The Style Outlets
u Letisté Vaclava Havla. Ke vzniku dalsich, mensich center
dojde také v regionech a nékterych ¢astech Prahy - na jaro
2017 se planuje otevieni Galerie Pisek a jesté letos by méla
byt dokonéena naptiklad rozsdhld rekonstrukce OC Velka
Ohrada v Praze 13. Co se leto$nich o¢ekavanych prodeju tyce,
ke koupi je brnénskd Olympia, podil v OC Novy Smichov
a Avion Shopping Park na Zli¢iné, jehoZ souc¢asnym majitelem

je spole¢nost IKEA.

OBCHODNI CENTRA V NOVEM

1y

Vysoky pocet obchodnich center vytvari mezi jejich provo-

zovateli silné konkuren¢ni prostredi. Zvlasté starsi centra,

kterd vznikala v devadesatych letech minulého stoleti a kterd
svymi technickymi moznostmi i designem postupem casu
prestala vyhovovat nejmodernéj$im pozadavkim, musi na
tuto situaci reagovat. Pokud tato centra nechtéji zazit pro-
pad a postupnou ztratu popularity mezi svymi zakazniky
a v souvislosti s tim i pad trzeb, musi pfistoupit k modernizaci
a zatraktiviiovani svych stavajicich prostor i technického
vybaveni, k revitalizaci. Tu Ize realizovat formou rekonstrukei
nebo v nékterych ptipadech i rozsifenim piivodnich ploch,
c¢asto pak oboji zaroven. ,,Proména staveb spociva v nékolika
rovindch soucasné. Zacind jiz ve venkovnim vefejném prostoru,
kdy je velmi vnimdna kvalita stavby samotné i zpiisob, jakym
zasahuje do svého okoli. Diiraz je kladen nejen na zlepseni
vizudlni identifikace objektu, ale vznikaji i nové parkové iipravy
s relaxacnimi zonami nebo prostory pro setkdvdni. Méstsky
prostor v blizkosti obchodnich center tak zaZivad svou renesanci,
uvadi Josef Kriz, senior architekt spole¢nosti Obermeyer
Helika, kterd ma zkuSenosti s revitalizacemi obchodnich
center Cerny Most a Chodov a podilela se naptiklad i na
vzniku obchodniho centra Quadrio nebo multifunkéniho

centra Aupark Hradec Kralové.
Pokracovani na str. 30 »

Centrum Chodov
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top’rezidence

je znackou rezidencniho developmentu spolecnosti KKCG Real Estate. Jiz samotny

nazev ,top” je symbolickym vyjadienim zavazku tykajiciho se vyjimecné architektury,

promysleného urbanismu, vysokych standard( a inovaci. KKCG Real Estate klade

dlraz na spoluprdci s partnery, trvale udrzitelny rozvoj a respekt k lokalité i Zivotnimu

prostfedi. Proto vZzdy organizuje architektonické workshopy za ucasti vyznamnych

zahranicnich i tuzemskych architektonickych ateliér s cilem vybrat to nejlepsi

urbanistické rfeSeni, nadcasovou architekturu a funkéni design.

Urbanismus a architektura top’rezidence
SARECKE UDOLI z dilny ateliéru SHA
architekti respektuje genius loci a napliuje
soufasné potfeby prestizniho  bydleni.
50 nizkoenergetickych domii v Praze 6 -
Dejvicich nabizi méstsky parter s centrélnim
parkem se vzrostlou zeleni a designovou
klubovnu. Majitelé dom maji k dispozici sluzby
portalu Chamberlain véetné ostrahy 24/7. Cely
projekt bude dokoncen ve 4. Q. 2017.

www.top-rezidence.cz

Vyjimecné vyhledy na centrum mésta z Upati
hory Vidoule v Praze 5 — Kodifich nabidne
novy projekt top’rezidence POMEZI. Ve dvou
etapach pod taktovkou ceskych i zahrani¢nich
architekt( zde vznikne 140 bytl a 44 rodinnych
domu v nizkoenergetickém standardu. Ateliér
ABM architekti stoji za navrhy 90 prémiovych
byt z prvni etapy, trio architektd Bogle
architects, Baumschlager Eberle Lustenau
& Pavel Hnilicka Architekti a majo architekti
navrhuji byty a domy 2. etapy.
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Obchodni centrum Aupark Hradec Kralové

CO LIDE OCEKAVAJIi OD VERNOSTNIi KARTY?

Odpovéd’ zni jasné: Jednoduchost, usporu
a jasny systém odmén

Vérnostni karty vlastni a vyuziva pfi svych nakupech stale
vice Cechi, pfibyva jejich vlastniki i uZivatelti. Pramérny
zakaznik disponuje deseti kartami, aktivné z nich pak vyuziva
osm, typicky pfi kazdém svém nakupu v daném fetézci.

Ukazaly to vysledky aktudlni studie spole¢nosti GfK, z nichz
také vyplyvd, ze od vérnostniho programu zakaznici ocekavaji
usporu ve slevach, jednoduchost, prehlednost a jasny systém
odmén a benefit.

Kolik karet ukryvaji nase penézenky?

Vérnostni programy a kluby fetézct se v Ceské republice
tési veliké oblibé. Jen za posledni dva roky pocet vlastnika
karet maloobchodnich prodejen stoupl o vice nez desetinu.
94 procent zakaznika aktivné pouziva alespon jednu vérnostni
kartu, bézné véak Cesi nosi v penézence kolem deseti karet.
Srovname-li to s nasimi sousedy, pramérny Slovak disponuje
obvykle deviti kartami, madarsky zakaznik miva vérnostnich
karet ,,pouze” Sest.

Na ¢eském trhu jsou nejznaméjsi a zaroven i nejrozsire-
néjsi karty retézcu, kde lidé obecné nejcastéji nakupuji - tj.
karty Sirokosortimentnich retézci, drogistickych fetézct
a lékaren. Podle poctu uzivateli dominuje vérnostni klub
Tesco Clubcard, programy drogistickych retézcti Teta a dm
drogerie markt, [ékdrny Dr. Max a dale vérnostni progra-
my Sirokosortimentnich fetézcti Penny Market a Billa. Pro
vlastniky vérnostnich karet je ptitom typické jejich pouzivani
pri kazdém nakupu.

ATRAKTIVNI INTERIER A KVALITNI SLUZBY
POVINNOSTI?

K vyraznym proménam vsak dochazi také v interiéru objektii.
Obchodni centra uz neslouzi vyhradné k nakuptim, ale v posled-
nich letech se stala také mistem pracovnich a soukromych schiizek
i mistem pro traveni volného ¢asu rodin s détmi. Détské koutky
jiz davno nejsou jen okrajové doplikové provozy a ani dalsi
sluzby, které vychazeji vsttic ndjemctim i zakaznikiim, uz dnes
nesmi v modernich centrech chybét. Vznikaji tak pfijemné zény
pro odpocinek, zabavu ¢i mista pro setkavani lidi. Objevuji se
ruzné ,,adventure® parky, které nabizeji atraktivni vyziti star$im
détem i jejich rodi¢tim, a dalsi zajimavé zabavni zony, které se
samoziejmé neobejdou ani bez food courttl a jim potfebného
zazemi. K velkému posunu dochazi pravé také v prostorach pro

Pokracovani na str. 32 »

Vérnostni programy tahnou

Celkov¢ jsou nejspokojenéjsi zakaznici s vérnostnimi pro-
gramy lékdren, dopravci, potravinovych a drogistickych
fetézcli. Naopak vice vyhrad maji nakupujici ke kartam
a vérnostnim programim prodejen s nabytkem, ¢erpacich
stanic a k multiklientskym kartam. Pravé vérnostni program
a z ného plynouci vyhody jsou pro fadu zakazniki davodem,
pro¢ preferuji konkrétni retézec. Obecné na vérnostnich
programech zakaznici ocenuji pristup ke slevam na zbozi
i cely nakup, jednoduchou registraci i pouzivani a v nepo-
sledni radé prehledny systém vyhod. Naopak hlavni bari-
érou Ucasti ve vérnostnim programu je to, ze zdkaznikiim
karta nebyla nabidnuta, anebo Ze o vérnostnim programu
spole¢nosti nic nevi.

Loajalni zakaznik — dobry zakaznik

Z hlediska miry loajality zdkazniki ke znacce ¢i fetézci na
zakladé osobni zkuSenosti s kartou si velmi dobfte stoji do-
pravce Regio]et, fetézce Teta, IKEA, Dracik, CineStar, Tesco
nebo Dr. Max. Jako nejvice inovativni vnimaji zakaznici
vérnostni program fetézcu Teta, Tchibo a Globus.

V ¢eské populaci najdeme jak zakazniky se spise pasivnim
postojem ke slevam a spotfebitelskym soutézim, tak i vylozené
»fandy“ vérnostnich programi. Zajimavé je, Ze se v pripadé
nad$enych uzivateli karet ¢asto nejedna o nizkoprijmové
skupiny, jako je tomu naptiklad u promocnich letak, ale
napriklad o aktivné nakupujici mladsi zeny.

Zakaznici stale preferuji plastové karty pred mobilnimi
aplikacemi pro vérnostni systémy. Mobilni aplikaci, idealné
sdruzujici vice karet, pouziva pouze kazdy desaty uzivatel
vérnostnich programd.

(jah)
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Aupark Hradec Krélové

stravovani. Pivodni food court, pfipominajici ,lep$i jidelnu,
musi dnes ustoupit atraktivnimu designu s dostate¢nou pest-
rosti nabidky obcerstveni a adekvatni kapacitou sezeni. Velké
pozitivni zmény probihaji i v irovni a komfortu hygienického
zazemi. ,Nedochazi pouze k obméné povrchovych vrstev, ale

M

velmi ¢asto architekti fesi ulohu tykajici se tvarovani samotnych
pasazi za ticelem lepsi orientace a prirozeného toku navstévnika.
K ptivodnim principtim, kdy byl navstévnik vtazen do interiéru
a »,nucen“ zhlédnout co nejvice vyloh, pribyva pozadavek na
maximadlni zprijemnéni ¢asu, ktery v obchodnim centru stravi,”

vysvétluje Josef Ktiz z kancelare Obermeyer Helika.

CENTRUM CERNY MOST A CENTRUM
CHODOV

Jednim z prvnich, kdo se témto novym trendtim a poza-
davkéim rozhodl vyhovét, bylo Centrum Cerny Most, které
vzniklo v 90. letech. Na zac¢atku nového milénia provozova-
tel zrealizoval rekonstrukci stéavajici budovy, ktera zahrno-
vala redesign, rozs$ifeni obchodni a provozni plochy centra,
vytvoreni novych podzemnich i stfe$nich parkingt a zajistil
modernizaci technického vybaveni, zejména pak novou kli-

matizaci a vzduchotechniku.

CENTRUM
CHODOV

e

Také Centrum Chodov, jehoz prvni faze byla vybudovana
v letech 2004 az 2005, momentalné prochdzi zasadni dostavbou
arevitalizaci. Jeji dokoncéeni se planuje na podzim letosniho
roku, pricemz po celou dobu stavebnich praci je zachovan
plny provoz pavodnich prostor centra. Obchodni plocha
centra se rozroste na cca 100 tisic metrt ¢tvere¢nich, pocet
obchodti se vysplha az na 300 a zvysi se i pocet parkovacich
stani, a to o vice neZ tisic mist. Zdkaznici se mohou tésit na
zcela nové prostory zazitkového stravovani, které nabidnou
pestiejsi vybér nejriiznéjdich druhti pokrmu i kuchyni nez
drive. Prevahu budou mit restaurace s kvalitnim posezenim
nad rychlym obéerstvenim.

»Projektovini rekonstrukci a rozsifovini objektii tohoto typu
zahrnuje mnoho vysoce kvalifikovanych ¢innosti, proto zmény
museji vznikat za prispéni architektii, specialistii a skutecnych
odbornikil. Jen v soucinnosti vSech téchto expertii pak mohou
vzniknout skutecné moderni, ptijemné a multifunkcni pro-

« vr

story,“ fikd Josef Kiiz, senior architekt z Obermeyer Helika,
a zavérem dodava: ,,Tim, kdo z toho nakonec tézi, je samo-
ztejmé zdkaznik.“

Kldra Kolinovd

Vizualizace: archiv redakce

realitymix.cz
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RAJ GOLFISTU, CYKLISTU | POZITKARU

Projizdite-li Burgenlandem, nejvy-
chodnéjsi a treti nejmensi rakouskou
spolkovou zemi lezici podél hranice

s Madarskem, hned si vSimnete, Ze je
trochu jina nez ostatni casti zemé. Ves-
nicky na vas dychnou atmosférou boha-
té minulosti sahajici az do doby Fimskeé.

Zdejsi krajinu miizete poznavat diky rozmanité siti cyklostezek
o délce 2 500 kilometrt, a to nejenom na kolech, ale treba
iz konského hibetu. Patfite-li mezi pozitkare, ktefi nova mista
nejradéji ,ochutnavaji®, potési vas mimoradné pestra nabidka
bioproduktii a selskych pokrmu. Zdejsi vina patii podle expertii
k nejlepsim na svété. Absolutni raritou mezi nimi je pak Uhud-
ler, ktery chutna a voni tak vyrazné po lesnich jahodach, ze

zamota hlavu i zaprisahlym abstinenttim.

MISTO ROPY LAZNE
Novym turistickym centrem v srdci jizniho Burgenlandu se
stalo méstecko Stegersbach, které jesté pfednedavnem rozhodné

nepatfilo k vyhledavanym ciltim. Pak kohosi napadlo, Ze by se

na zdejsich rozlehlych pozemcich mohla nachazet nalezisté
ropy. I hledalo se, hledalo... a bohatstvi prislo. Nikoli v§ak diky
ropé, nybrz zasluhou rozsahlych termalnich pramend, které do
prevazné vinarského, a tak trochu ospalého zemédélského kraje
vnesly Zivot. Turisté, mifici sem nejenom z Rakouska a okolnich
zemi, ale z celé Evropy, na sebe nedali dlouho ¢ekat. Postupem
¢asu zde vznikly ,,rodinné 1azné, ve kterych na vodomily ¢eka
2 200 metrti ¢tverecnich saun a relaxac¢nich ploch, 14 bazént
s rtiznou teplotou vody a hloubkou i nefal$ovanym vInobitim

nebo stometrovym toboganem.

realitymix.cz



TEORIE ZLATEHO REZU

Na kopci vypinajicim se nad méstem byla vybudovana cela rada
hotelt a penzionti. Faj$mekfi, kterym nestaci lazné a sauny; ale
hledaji jesté néco vice povznasejiciho a pripadné i exotického,
pak automaticky zakotvi v hotelu Larimar. Zde se pro zménu

oY

dockaji kompletni péce ve stylu tradi¢ni ¢inské mediciny, a to

N7

veetné masazi a cviceni. Na programu je naprosto autentickd

ajurvéda s tymem odbornikd, pochazejicich z Indie.

hotelnictvi — wellness

Hotel Larimar je postaveny podle tradi¢ni teorie zlatého fezu,
ktery byl jiz ve sttedovéku ztélesnénim harmonie. Ekologické
stavebni materidly, hodné dfeva, travnaté strechy a ¢isty design
jsou pro uspéchanou dobou uondaného ¢lovéka balzamem na
dusi. Najdete tu wellness aredl, i svét saun, miiZete se vydat na
spoustu lé¢ebnych procedur anebo si vychutnat lekce jogy,
tai-¢i nebo se vydat na kurz klasického tance. Nudit se tady
ovSem nebudou ani ti nejmensi. Kratkou spojovaci chodbou,
kterou Ize probéhnout pouze v koupacim plésti, se totiz dosta-
nete do velkych rodinnych termaélnich lazni plnych vodnich

atrakei pro déti.

GOLF NEJEN PRO VIP

Stegersbach vsak nejsou pouze lazné. Rozsahlé pozemky se za
poslednich par let proménily v nejvétsi rakouské golfové hristé
s 50 jamkami. U nasich jiznich sousedt uz ddvno neplati, Ze
golf je vysadou celebrit a nejbohatsich vrstev. Golfové auticko
(vzhledem k opravdu rozsdhlym plocham tu je takika nutnosti)
a vybavu vam zaptij¢i v hotelu Larimar a ani fakt, Ze na hristi
nebudete mit nazehlené tricko s lime¢kem ¢i znackové platénky,

neni na prekazku tomu, abyste si pobyt na vzduchu neuzili.

Natascha Kames

v INZERCE

NOVE BYTY
A RODINNE
DOMY

JARNI NOVINKY
V NABIDCE
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REALITNI MAKLER NESMI BYT POUHYM

,OTVIRACEM DVERI“

»Realitni maklér profesional neni jen
obchodnik, ale i psycholog, ktery se do
potieb a obav klientd umi vcitit,” Fika
Jaromir Masek, reditel spolecnosti
Fincentrum Reality.

Statistika ukazuje, Ze se snizuje dostupnost bydleni
podle ukazatele poméru ceny nemovitosti k pFijmim
domacnosti. Jak se to projevuje na realitnim trhu?
V soucasné dobé jde realitni trh stale nahoru. V roce 2017
miize dojit k jeho zpomaleni, ale nemovitosti se budou kupo-
vat stale, protoze tuzemské hospodarstvi potlaci vpred silici
spotfeba domdacnosti dand vy$§imi mzdami i poklesem neza-

meéstnanosti.

Jak vypada aktualni situace na realitnim trhu? V roce
2016 sly nemovitosti hodné na odbyt a zajemci se
o né doslova pretahovali. Jak to vypada dnes?

U jedné nemovitosti je maklér schopen provést az desitky pro-
hlidek. Stava se to predevs$im u zajimavych lokalit. Aktualni

situace je ve znameni rychlych obchodt.

0 jaké nemovitosti maji domacnosti aktualné nejvétsi
zajem?

Nejvétsi zajem je o bydleni pro rodiny, byty 2+kk a 3+kk s dobrou
dopravni dostupnosti do krajského mésta. A déle o prestizni

nemovitosti v centru téchto regionalnich metropoli.

Co je pro kupujici vétSi omezeni — urcity rozpocet,
do kterého se snazi vejit a ustupuji ze svych po-
zadavki a standardu, aby ho dodrzeli? Nebo maji
konkrétni predstavu o nemovitosti a jsou ochotni
si priplatit?

Je to o thlu pohledu kupujicich. Mlada rodina, ktera hleda byt
na rozjezd a planuje déti, ma méné penéz a nizsi bonitu pro
banku. Proto ¢asto na tkor kvality akceptuje nizsi cenu, a i tak
je tato cena nékdy na hranici finan¢nich moznosti. Potom jsou
investori, ktefi kupuji byt k pronajmu, pro své déti, nebo pro
sebe na diichod, a maji nasetteno. Ti hledaji spi$ kvalitu a neboji

se si za ni priplatit.

V soucas-
né dobé si
nemovitost
podle vase-
ho nazoru
kupujii lidé,
ktefi na ni
objektivné
nemaji. Proc
jdou do tak
vysokého
rizika?

Jednoduse véri,
Ze na to maji.

Veéri, ze nepfi-

jdou o praci,
vér, ze v manzelském paru budou mit vzdycky dva prijmy. Jde

o zivotni nezku$enost.

Banky ale zkoumaji bonitu téchto klientd, a presto
jim hypotecni avér daji...

V dobeé zadosti o hypotéku klient bonitni byt miize, ale sejde se
rok s rokem a z manzelského paru se jeden ocitne bez prijmu.
Pred tfemi lety bonitu pro banku splnili a dnes jiz jejich prijmy
poradce, jehoz praci je klienta upozornit i na pfipadna rizika
a zaroven tato rizika co nejvice eliminovat.

Situace pred posledni hospodarskou krizi se totiz muze
opakovat. Na realitni trh se tim padem dostanou nemovitosti,
které se budou prodavat pod cenovou predstavou majiteli.
Vétsi nemovitosti, predev$im byty, rodinné domy a pozemky
se v takovém pripadé budou velmi jisté prodavat za niz$i cenu,

nez byla cena potizovaci.

Co byste doporuéil zajemciim o koupi nemovitosti,
kteri ale v souc¢asné dobé nespéchaji s jejim pofi-
zenim?

Doporucil bych jim, aby si vytvorili dostate¢né finan¢ni rezervy
pro pripad, Ze prijdou o praci nebo budou dlouhodobé v pra-

covni neschopnosti.

Maji tedy radéji pockat na realitni krizi, kterou avi-
zujete, a poté koupit nemovitost levnéji? Nebo radéji
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vyckavat nemaji, protoze jejich vysnénou nemovitost
muze béhem c¢asu koupit nékdo jiny?

Netvrdim, Ze prijde realitni krize. Investofi ale v roce 2016,
ktery byl ve znameni dynamického rtistu cen, nekupovali.
O ndkupu zacinaji uvazovat v soucasné dobé. Ti co potie-
buji resit bydleni okamzité, vétsinou nakupuji bezodkladné.
Lonské urokové sazby a podminky hypote¢nich Gvéra takova

rozhodnuti podporovaly.

Fincentrum Reality pracuje s radou realitnich ma-
kléra. Jakym zplsobem zajistujete, aby realitni
makléri poskytovali klientim vzdy spravné a prav-
divé informace?

Tla¢ime na kvalitu realitnich makléf . Realitni maklét Fincentra
Reality pracuje v terénu pod dohledem nadfizeného manazera.
V ramci firemniho vzdélavani se vénujeme predevsim tomu,
aby nasi makléfi ovladali cely realitni proces. Omyl celé rady
realitnich makléra spocivd v tom, Ze se zameéruji na profesio-
nalitu pfi zvefejnéni nemovitosti a vyhledani kupujiciho. Pti
slozeni rezerva¢ni zalohy maji néktefi makléfi pocit, Ze tim

pro né obchod kon¢i.

V ¢em role realitniho maklére dale spociva?
Vétsina lidi kupuje nebo prodava nemovitost maximalné tfi-
krat za zivot. Je to velice naro¢nd transakce nejenom finan¢né,
ale také psychicky. Po podpisu rezerva¢ni dohody nasleduje
obdobi, kterému osobné fikam ,,obdobi nikoho*, které proda-
vajici a kupujici dostava do situace, kdy maji pocit, ze nemaji
to, co maji mit - bud nemovitost, nebo penize. A obchod jesté
neni dokoncen”

Prodavajici si s podpisem kupni smlouvy uvédomuje, ze jesté
nedostane penize, protoze ptijdou do uschovy. Ale ma pocit, ze
nemovitost uz nevlastni, prestoze na katastru je je$té uveden
jako majitel. A kupujici ma s podpisem kupni smlouvy pocit, Ze
bude platit kupni cenu za nemovitost, kterd mu v tento okamzik
nepatfi, protoze na néj bude prepsana az za nékolik tydnt.

Timto procesem zku$eny realitni maklét musi své klienty
provést tak, aby se citili bezpecné. Realitni maklét profesional
neni jen obchodnik, ale i psycholog, ktery se do potfeb a obav

klienti umi vecitit.

Realitni maklér by mél byt dle vaseho nazorui psy-
chologem, ktery provede obé strany transakci. Jaké
c¢innosti by mél realitni maklér, ktery svou praci
déla dobre, nabidnout klientiim?

Realitni maklét by mél na prvni schiizce predstavit prodéva-

jicimu nejlepsi obchodni strategii jak nemovitost bezpecné
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prodat. Nasleduje dohoda o tom, jak bude probihat spolu-
prace, priprava nemovitosti k prodeji. V dalsi fazi se jedna
o profesionalni realizaci prohlidek. Maklét by nemél byt jen
»otviracem dveri ale ¢lovékem, ktery provadi celou obchodni
zalezitosti a jejimi nastrahami a je k uzitku obéma stranam.
Nasledné musi dovést obé strany — kupujiciho a prodavajiciho
— ke spole¢né vyvazené dohodé o rezervaci nemovitosti, kdy
kupuyjici i prodavajici realizuji obchod za cenu, ktera je pro
né pfijatelnd. Dale realitni makléf smluvnim strandm vysveétli
prubéh dokonceni realitniho obchodu a provede obé strany
k podpisu kupni smlouvy. Prace realitniho maklére kon¢i
prepisem vlastnickych prav na katastru a pfeddanim samotné

nemovitosti.

Mél by prodavajici uzavirat s realitnim maklérem
exkluzivni smlouvu, nebo radéji nechat vic makléru,
aby jeho nemovitost na trhu nabidli?

Nevyhradnost zakazky vede k duplicité inzerce, k rozdilnosti
prezentovanych udaji o nemovitosti a nemoznosti majitelovy
kontroly nad inzerci. Takova zakazka ztraci u zajemct kredit.
A déli je na dvé skupiny. Ta prvni ztraci k inzerované nemo-
vitosti divéru. Boji se, Ze je nemovitost problémova, a proto ji
musi prodavat vice realitnich kancelafi. Druhd skupina za¢ne
komunikovat hned s nékolika nabizejicimi makléti najednou
a kazdému z nich tvrdi, Ze ostatni prodaji nemovitost levnéji
- tim vytvofi tlak na prodavajiciho. Realitni makléf nema
mnoho ndstroju pro to, aby mohl prodavajicimu poskytnout
kvalitni servis a vyjednat slu$nou kupni cenu.

Vyhradnost zakazky je obéas klienty, bohuzel, brano jako
sprosté slovo. Za mé je to v8ak vyjadreni vyjimecnosti. Pocho-
pitelné pfi naplnéni urcitych skute¢nosti a v rukach profesio-
nalniho realitniho maklére.

Vyhradni zakdzka zajisti realitnimu makléti prostor pro
ptipravu $pickové inzerce, kterd v ocich trhu nemovitost nede-
graduje $patnou kvalitou a duplicitou inzerce. Realitni maklér
ma nastroje pro vyhledani optimélni trzni ceny, ktera je férova
pro obé smluvni strany. Vyhradni zakazka dava také realitnimu
makléfi ¢as a klid pro zajisténi bezpeénosti realitniho obchodu.

Co z toho plyne pro prodavajici? U nevyhradniho prodeje
nemivaji podepsanou zadnou zprostredkovatelskou dohodu,
coz vnimaji jako vyhru. Pravdou je ale opak. Obchod proto
nejvic ovliviiuje kupujici, a to ve sviij prospéch. Vyhradni
prodej klientovi vypovida o jasné definovanych podminkach
a povinnostech, které musi zprostredkovatel splnit, aby mél
narok na svou odmeénu. Prostfednictvim profesionalniho

realitniho makléfe md prodavajici obchod pod kontrolou.

(k.p.)
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inspirace

PREVLEKNETE SVOU
ZAHRADU

JABLONOVE OPOJENI

D o JAR N I’H o H Avu : Az v sadu rozkvetou jabloné, tfesné ¢i hrusky, bude

jasné, ze jaro definitivné zvitézilo a Ze je nacase tésit

o ) s se na prvomdjovy polibek.
Jaro zacina v okamziku, kdy Slunce o Latka Omenankukka, 100% bavlna, Sitka

VStOUpI' do znameni Berana. coz 150 cm, rizné barvy, cena 759 Ké/m; deka Loimi,
- . . g 130 x 170 cm, cena 2 149 Kc; prodava Pentik,
vV letosnim roce bylo 20. brezna 74, www.pentik.com, Obchodni centrum Spektrum,
v 11 hodin 29 minut. Nastésti snézenky, Cestlice
bledulky, fialky, petrklice a dalsi SR
poslové jara neznaji kalendar, a tak
jaro v jejich podani uz par dni trva. Tak
si z nich vezmeéte priklad a nachystejte
svou zahradu na novou sezonu.

PRI ZAPADU SLUNCE

Nekone¢ny relax ve vifivce si miizete
doprét ve dvou ¢i s celou rodinou.
Vitivka Columba ma sedm lehdtek
a kresilek s riznymi typy a nastaveni-
mi trysek, takZe aby byla masaz ucelena, musite vystiidat viechna.
Sedmimistna virivka Columba iN, rozméry vcetné kabinetu
225 x 241 x 105 cm, cena k doptani, www.usspa.cz

HRA NA SCHOVAVANOU

Schovat se pred v§im a pred vSemi
PTACI ZPEV do Vajvl’,éka pln.éhro ,p(.)lé'f?iifﬁ av jen
za ptaciho cvrlikani si uzivat tfeba
Nenechévejte si svou zahradu jen pro s knizkou ¢i pfi sledovani oblibeného
filmu. Znate néco lepsiho?
Zavésné kreslo Leon Grey, celkova
vyska 180 cm, kov, dodavéano vé.
polstari, cena 6 399 K¢; zahradni
sluneénik Oscar Dark Grey, vyska
194 cm, pramér 300 cm, cena

3 749 K¢, www.westwing.cz

sebe a pozvéte do ni kosy, sykorky a dalsi
opefence. Bude vam diky nim na jafe
iv1été veseleji.

Kovové pitko pro ptacky Paulette, vyska
20 cm, priimér 14 cm, cena 429 K¢, www.westwing.cz

POSEZENI V PROVENCE
Diky této lavici si budete pripadat jako ve francouzské Provence.
A pokud kolem ni jesté vysadite levanduli, bude iluze dokonala.
Drevéna lavice Juliette, 52 x 100 x 89 cm, material akdcie, cena 6 699 Kc,
www.westwing.cz
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ZAHRADNI PARTY

Vite, jaké pohosténi je na slavnost, a tu zahradni nevyjimaje, nejlepsi? To, které si
hosté ptipravuji sami. Tak pozvéte préatele na fondue, pii kterém ¢as zvolna plyne a je
¢as na povidani.

Médény fondue set M‘tradition francouzské zna¢ky Mauviel pro é osob, priimér
23 cm, cena 16 840 K¢, proddava www.thomasspoon.cz

NA KRIDLECH MOTYLICH

Kdyz stolovat venku, tak jediné s nadobim,
které vytvori tu pravou jarni naladu. Zkuste
tfeba kvalitni kameninové nddobi, které je na
zahradu pfimo idedlni.

Nadobi Sarah’s Garden anglické znacky Wed-
gwood, talif, priimér 27 cm, cena 672 Ké;
miska, prumér 15 cm, cena 760 K¢, prodava
www.thomasspoon.cz

VINTAGE STYL

Zahrada potfebuje pécia ru¢né vyrabéna zinkova zahradni konev se
zelenym nadechem vam s tim pomtiZe. A navic se bude vyjimat i jako

samostatny dekorativni prvek.
Konev z kolekce KARLIN, Lene Bjerre, 54 x 17 x 30 cm, cena 4 800 K¢,
prodava A la Maison, Palladium

POLSTARKOVANA

Utulné a pohodIné posezeni se neobejde bez polstaika. Cim
vice jich budete mit, tim lépe. Stai je polozit na zem a mate
posezeni pro kupu pratel.

Rucné tkany a barveny polstar
JOCELYN, Lene Bjerre, 50 x 50 cm,
rizné barvy, 2 900 Kc/ks, prodava
A la Maison, Palladium

PRODLUZTE SI DEN

Pokud chcete na zahradé
posedét i po zapadu Slunce,
budete potrebovat alespon
trochu svétla. Romantickou
atmosféru vytvoii mihotavé
svétlo svicek.

Sklenéna lucerna z ko-
lekce Lene Bjerre, vyska
20 cm, vice variant, cena
od 1 390 K¢, prodava A la
Maison, Palladium

Pripravila Lenka Konvickova

Dalsi inspiraci pro vybaveni svého bytu
¢i rodinného domu najdete ) ;
na adrese www.utulne.cz J Utulnecz
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zarizujeme novy byt

TRI PATRA o
SPLNENYCH PRANI

Investice do vlastniho bydleni patri mezi
nejvétsi zivotni investice. Proto na pocit,
kdy poprvé vstoupite do domu, ktery se
ma stat vasim novym domovem, urci-

té nikdy nezapomenete. To stejné plati

i v pripadé, kdy provadite rekonstrukci
svého bydleni a tésite se treba na novou
kuchyni. Vzdy intenzivné vnimate zmény
a uzivate si tu novou atmosféru.

»Ne vsichni rezidencni developefi v ramci svych projektii
klientiim nabizeji sluzbu bytového architekta. Ve standardnim
vybaveni bytu ¢i domu z novostavby tak povétsinou byvaji pouze
interiérové dvete, sanita, obklady, podlahy a dlazby v koupelné a na
toaletdch. Ve ostatni si lidé musi navrhnout, vybrat a obstarat
sami,“ fika Luka$ Smetana ze spole¢nosti ProBydleni. Pravé
tato spole¢nost, pattici do skupiny FINEP Holding, nové na
reziden¢nim trhu poskytuje sluzbu kompletniho zatizeni
a vybaveni nového bytu. Ta je ur¢ena jak klientim kupujicim
byt ¢i rodinny dim v libovolném developerském projektu, tak
zdjemctim o vybaveni, pfipadné rekonstrukei interiéru jakékoli
reziden¢ni nemovitosti.

SVERTE SVUJ DOMOV DO RUKOU
ODBORNIKU
V sousedstvi Lannova palce v prazské Havlickové ulici, za jehoz

precizni rekonstrukei stoji spole¢nost FINEP, se tak diky projektu

V ptipadé, ze potizujete byt ¢i dim z developerského projektu,

je doporucované nebo mozné rozmisténi nabytku obvykle
prezentovano v jeho ptudorysu. Kupujete-li v§ak nemovitost
ze sekundarniho trhu, nebo jste se rozhodli pro radikalni
obnovu interiéru své sou¢asné nemovitosti, je véechno na vasi
zkusenosti, fantazii a ndpadech. Ty se daji nalerpat rizné —
studovanim casopisti o bydleni, brouzdanim po internetu ¢i
showroomech interiérovych studii, poptipadé diskusemi s prateli,
kteti néjakou nemovitost jiz zatizovali ¢i rekonstruovali. Nebo
vée muzete svéfit odbornikiim. A to idealné tam, kde najdete
kompletni sluzby a servis jak pro nové vybaveni domacnosti,
tak pro kompletni rekonstrukci. Diky nim nebudete muset byt
bytovym designerem, manazerem nakupu, koordinatorem vsech

praci i dodavateld a ve findle Casto i reklama¢nim technikem.

ProBydleni od fijna roku 2016 nachazi dim plny inspirace.
Na jeho tfech podlazich na vas ¢eka nejenom $iroka nabidka
vSeho, co pri zafizovani interiéru potfebujete, ale i do posled-
niho detailu vyfe$ené byty nejruznéjsich dispozic ¢i navrhy
jednotlivych mistnosti — kuchynémi, které svym designem
loznicemi s efektivné navrzenymi $atnami konce. A aby vam
vSechny ¢asti interiéru nejenom prinasely ocekavanou sluzbu, ale
odpovidaly i vasim finan¢nim predstavam a co nejlépe naplnily
sen o novém bydleni, o to se postaraji bytovi architekti, ktefi
se na projektu ProBydleni podileji. A protoze co klient, to jiny
vkus, i architekti zde ptisobici maji rtizny rukopis.

»Investice do bydlent je dnes jednou z nejlepsich stredné- a dlou-

hodobych financnich investic, kdy roéni vinos miiZe dosahovat
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t#i az péti procent. Ale i takovy byt si musite nejenom umeét
spravné vybrat, aby investice ptindsela ocekdvany vysledek,
ale pak ho i dobte pronajmout. Ne kazdy ma ovsem ¢as a chut
hledat ndjemnika a byt i spravcem svého investi¢niho bytu. My
v ProBydleni se o vSe postardme a majitel de facto jen inkasuje
své prijmy, “ priblizuje Lukas Smetana rozsah sluzeb, které spo-
le¢nost ProBydleni poskytuje v segmentu investi¢niho bydleni,
jenz je jednim z hlavnich pilifti nového projektu ProBydleni.

Samoztejmosti je i kompletni nabidka a realizace stavebnich
praci v ramci rekonstrukei. A vzhledem ke stale se zvy$ujicimu
stari bytového fondu nejenom v Praze lze ocekavat, ze objem
rekonstrukei kazdy rok poroste. Jenom tak si totiz kazdy dokaze
pro sebe a svoji rodinu zajistit pottebny komfort moderniho
bydleni i v ptipadé, Ze si neporizuje byt novy.

Projekt ProBydleni se tak po akvizici vyznamné realitni
kancelafe MAXIMA REALITY v roce 2014, specializujici se
na sekundarni trh s bydlenim, stal dalsim milnikem v historii
FINEP Holding. Diky nému dnes spole¢nost, ktera na realit-
nim trhu pusobi 22. rokem, zdjemctim o bydleni, a to v¢etné
rekonstrukei, spravy nemovitosti nebo investic do nemovitosti,

nabizi kvalitni profesionalni sluzby a servis pod jednou stfechou.

Pripravila Jana Hrabétovd, (k.p.)

zarizujeme novy byt

Sluzby investi¢niho bydleni - tedy poradenstvi a sestaveni
investi¢ni strategie, vyhledani, vybér a provéreni nemovi-
tosti, kalkulace vynosu a sprava nemovitosti, vyhledani
podnéjemce, ...

Rekonstrukce - kompletni nabidka stavebnich praci a rea-
lizaci rekonstrukci na kli¢. Poradenstvi prostrednictvim
interiérovych designerd a poradcl. Souc¢asti showroomu
je i vybaveni domacnosti.

Dalsi sluzby - od kompletni spravy nemovitosti, finan¢niho
poradenstvi, prdvniho nebo dafnového poradenstvi az po
klasické realitni sluzby (napriklad vyhledani specifické
nemovitosti, zajisténi vymény nemovitosti atd.) a technické
sluzby (provéreni technického stavu nemovitosti odbornikem).

Vice informaci najdete na www.probydleni.cz

o AN
Irest.cz

CLOUDOVE RESENi PRO DEVELOPERY
A REALITNI KANCELARE

v INZERCE

« On-line sprava nabidek, developerskych projekt(, poptavek a klientl

- Ulozisté dokumentd, export nabidek a developerskych projektd na realitni servery a www stranky
« Originalni www prezentace pro realitni kancelar nebo developersky projekt

« Vice nez 300 spokojenych realitnich kancelari a developerskych spole¢nosti

* 12 let natrhu

VYZKOUSEJTE
DEMOVERZI NA
www.irest.cz/demo

+420 734 422 098

info@irest.cz

www.irest.cz
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rezidencni developerské projekty

NOVINKY

V MODRANSKEM
HAJI: NOVE RODINNE
DOMY | POZEMKY

S INFRASTRUKTUROU

Uspésny rezidenéni projekt Modian-
sky Haj v Praze 12 se opét rozrista.
Zakaznici zde nyni mohou poridit nové
rodinné domy ruznych dispozic ¢i
samostatné pozemky s kompletni infra-
strukturou.

Poklidné prostiedi nadherné ptirody, pfitom centrum mésta
na dosah ruky a skvéla obc¢anska vybavenost okoli zahrnujici
matefskou $kolku, zakladni $kolu, restaurace, obchody i fadu
moznosti pro sportovni vyziti — to jsou jiz dobfe znamé
benefity reziden¢niho projektu Modransky Haj developera
Avestus Real Estate. Jeho vyjimec¢nost potvrzuji i dosavadni
prodeje. Vystavba bytovych domu C a E byla zahdjena teprve
v prubéhu lonského 1éta a kolaudace je naplanovana na lis-
topad 2017, uz ted vsak své budouci majitele nasly vSechny
dostupné jednotky - véetné vzorového bytu! Modransky Hdj
navic aktualné ¢ekd dalsi rozsifeni o zcela nové typy bydleni.

OAZA KLIDU UPROSTRED ZELENE
Zajemci jiz nyni mohou kupovat rodinné domy, jejichz vystavba
zapoc¢ne v dubnu tohoto roku. Kazdy nabidne podlahovou plo-
chu od 135 do 165 metri ¢tvere¢nich na pozemku o rozloze
250 az 500 metrt ¢tverecnich. Klienti budou mit na vybér nékolik
variant domi s dispozicemi 4+kk az 6+1 i naptiklad riznymi
pocty parkovacich mist pfesné podle jejich potteb. Vedle pro-
stornych zahrad poskytnou svym obyvatelim nové rodinné
domy také neopakovatelny vyhled na okoli. Ceny, v nichz je

zahrnut i pozemek, startuji zhruba na deseti milionech korun.

BYDLENI PODLE VLASTNICH PREDSTAV

Modransky Héj vychdzi nové vstric i tém, ktefi si své bydleni
chtéji postavit na miru. Realizovat to mohou na nékteré z pozem-
kovych parcel o rozloze od 600 do 1 900 metr ¢tvere¢nich.
»Pozemky budou vybaveny kompletni infrastrukturou, jez bude
dokoncena na podzim letosniho roku. Jejich prodej ale planujeme

.....

reziden¢ni vystavby ve spole¢nosti Avestus Real Estate.

Modransky Haj novou vystavbou
dokazuje, ze spektrum vyuziti 10hek-
tarového pozemku pobliz Modranské
rokle — Cholupic, kde projekt zacal
riist v roce 2010, je skute¢né siroké.
Dnes se zde nachazi sedm bytovych
domt. V 1été 2016 byla zahdjena dalsi
vystavba zahrnujici 32 bytt v Sesti
bytovych domech o velikostech od
2+kk do 44Kk, a ¢tyti rodinné domy
s dispozicemi 5+1. Cely komplex je
planovan jako nizkopodlazni. Nej-
vys$$i budova ma ¢tyfi, vétsina vsak
maximalné tfi nadzemni podlazi. Za
podobou Modranského Héje stoji

prestizni ateliér A69 - architekti s.r.o.

(k.p.)

realitymix.cz
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rezidencni developerské projekty

POPTAVKA PO BYTECH

JE V REGIONECH
NEJVYSSI NA
JIZNi MORAVE
A VE STREDOCESKEM
KRAJIL. ROSTE
OBLIBA PLZNE

Rozdil v prodejich novych byti mezi
Prahou a zbytkem Ceské republiky
dosahuje zhruba 1 500 jednotek. Zatim-
co na uzemi hlavniho mésta se vloni
prodalo 6 650 jednotek, v ramci ostat-
nich mést republiky to bylo pét tisic
bytu. Nikoho jisté neprekvapi fakt, ze
nejvice byti prodanych mimo metropoli
pripadlo na Jihomoravsky kraj, Brno

a kraj Stredocesky.

Minuly rok opét prokazal, Ze doméci poptavku po novém
bydleni tahnou zejména Praha a Brno. Diky tomu se logicky
dari i developerské bytové vystavbé ve Stredoceském a Jiho-
moravském kraji, v mistech s dobrou dopravni dostupnosti
regionalnich metropoli. V okoli hlavniho mésta se za uply-
nulych dvandct mésicti prodalo 1 120 a v Jihomoravském
kraji dokonce okolo 1 990 novych bytii. Mezi takova mésta,
ktera nabizeji nové bydleni s bezproblémovym napojenim
na Prahu, nalezi napriklad Kolin, Beroun, Lysa ¢i Brandys
nad Labem. Z kolinskych projektt jmenujme naptiklad
Rezidenci Street Kolin developera K2 Invest, nabizejici
celkem 151 bytti. Na okraji Brandysa pak pokracuje jiz
devatou etapou vystavba rozsahlého bytového komplexu
U Vodojemu developerské spole¢nosti Sladek Group, ktera
v blizkosti centra tohoto mésta navic uz pripravuje sviij dalsi
projekt — Rezidenci Zamecky Dvur. V Lysé nad Labem pak
zdarné postupuje kupiikladu vystavba projektu Zéhrada,
pod nim? je podepsdna spole¢nost MS Group. Na opa¢né

Pokracovani na str. 46 »
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Vyberte si z nabidky nového bydleni
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AALTO CIBULKA
PROMENI KOSIRSKY

BROWNFIELD V PRIJEMNE

MiSTO K BYDLENI

Na rozlehlém pozemku nékdejsi tovarny
ZPA KosSire se uz brzo zacnou dit véci.
Kromé vystavby nového bytového domu
v severském stylu zde finska develo-
perska spolecnost YIT zrekonstruuje

a zcasti zachova i puvodni industrialni
budovu, kterou preméni v rezidencni
objekt s loftovym bydlenim.

Reziden¢ni komplex Aalto Cibulka, budovany v tésném sousedstvi

ptirodniho parku Kosite-Motol a prirodni pamatky Vidoule, ve

rezidencni developerské projekty

dvou samostatnych budovach nabidne zhruba 350 az 400 bytovych
jednotek mnoha velikostnich kategorii. Kromé nich vSak v ramci
projektu, jehoz nazev reflektuje misto (Cibulka) a podobu (aalto
je finsky vlnovka) novostavby bytového domu, budou vybudo-
vany i komer¢ni prostory urcené pro drobné obchody a sluzby.

Zahajeni vystavby prvni faze projektu Aalto Cibulka, jez
ma vydané stavebni povoleni, je planovano jiz na leto$ni léto.
Dokoncena by méla byt zhruba za dva roky. Druhy reziden¢ni
objekt vznikne pfestavbou ptvodni industrialni budovy, z niz YIT
zachova fadu zajimavych prvkd véetné funkcionalistické fasady.

Pro vice informaci volejte na telefonni (kp.)
Cislo 800 200 666 nebo piste na domov@yit.cz

Telefon: +420 773 111 888, e-mail: evisa@evisa.cz
www.lipnicka.cz

e Zahdjena dalsi etapa Gspésného
projektu Rajskd zahrada -
Cihadla, sekce C

¢ Klidna lokalita pfimo u jednoho
z nejvétsich prirodnich parku
Klanovice - Cihadla

* 5 minut pésky na stanici metra
Rajskéa zahrada, trasa B

* Ke kazdému bytu ndlezi
sklepni kdje/sklep, balkon/
terasa, k pfizemnim byttm
predzahradky a k vétsiné bytu
gardzové stani

* Kompletni ob&anskd vybavenost

vC. sportovniho vyZiti v dosahu

A lipnicka

REALITNi
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strané Stfedoceského kraje, v Berouné¢, se nabidka nového

bydleni zase rozrostla diky spole¢nosti Crestyl, kterd na trh

uvedla projekt Berounska brana.

BRNO

V Brné se vloni prodalo 1 507 novych bytt a lidé za né utratili
presné 4,94 miliard korun. Ruku v ruce s tim ale $lo i zdrazovani,
byty v Brné béhem lonského roku podrazily o devét procent
na necelych 59 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. Kvuli problé-
mum s povolovanim novych staveb a s izemnim planovanim
v Brné se stavi mélo a byt je nedostatek. Ceny nemovitosti
proto rostou i v roce 2017. Je ale zfejmé, ze bydleni nebude
zdrazovat donekoneéna a lidé se po ném za¢nou ve véts$i mite
poohlizet i mimo mésto.

Jak vyplyva z analyzy spole¢nosti Trikaya, v aktualni nabidce
brnénskych developert se po¢atkem leto§niho roku nachdzelo

zhruba devét set dostupnych bytd, z nichZ ale témét polovina

v
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byla v té dobé¢ jiz rezervovana. Volnych
novych bytii je tedy k dispozici na celé Brno
0 néco vic nez ¢tyri stovky. Za lonsky rok
se jich v8ak prodalo vice neZ trojnasobné
mnozstvi.

»0d roku 2011 se neprovedla jedind zména
uzemniho pldanu. Soucasny vizemni plin
v Brné je stary 23 let a vétsina vhodnych
ploch pro vystavbu je jiz vycerpdna. Problémy,
které tento stav vyvold, se bohuzel dotknou
vétsiny obyvatel mésta, nejenom zdjemcii
o nové bydlent,“ fika Alexej Vesely, feditel
spolec¢nosti Trikaya.

PLZEN

Jak ukazala studie developerské spole¢nosti
Trigema, relativné vysoky pocet proda-
nych jednotek, vice nez 400, zaznamenal
i Plzensky kraj. ,,Zdpadoceskd metropole, kde jsme vioni uvedli
nds prvni regiondlni bytovy projekt Chytrého bydleni KLR@
Plzen, hldsi v poslednich mésicich velky hlad po novém bydleni.
Pocitame proto také s tim, Ze zde vétSinu bytii vyproddme jesté
pred samotnym dokoncenim vystavby,“ fika Marcel Soural,
predseda predstavenstva spole¢nosti Trigema. Ta v§ak s nabid-
kou 82 novych byt budovanych nedaleko centra Plzné neni
jedinym prazskym developerem, ktery se na zapad od Prahy
vydal. Dalsi spole¢nosti, ktera s nabidkou nového bydleni
poprvé opustila hranici hlavniho mésta, je Daramis, budujici
v sousedstvi Zapadoceské univerzity rozsahly projekt nazvany
Unicity Plzen. V ném postupné vyroste vice nez pét set novych
bytd. Kromé téchto dvou projektti jsou od léta loniského roku
ve vystavbé i Byty Podébradova, situované v proluce naproti
Avalon Business Centra. Za nimi jako investor stoji spolecnost

Pekass. . L
Pokracovani na str. 48 »

Prave vyslo noveé
vydani magazinu

KDE CHCI BYDLET

jaro/léto 2017

v INZERCE
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ZAHRADA - BYDLENiI NEJEN PRO MLADE

Atraktivni, zelené, nizkoenergeticke,
dostupné a levné — takovymi adjektivy
by se rad chlubil kazdy novy bytovy
ddm ¢i komplex. V pripadé rezidenc¢niho
komplexu Zahrada v Lysé nad Labem
jsou kazdopadné na misté a co se tyka
poslednich dvou jmenovanych prednos-
ti, to plati dvojnasobné.

Do Zahrady se totiz z prazského centra dostanete ani ne za
pulhodinky, a to nejen automobilem, ale také vlakovym spojem
s minimalnimi intervaly. A ceny? Néco madlo pres 43 000 korun
za metr ¢tvere¢ni bytové plochy.

Na dfive zanedbaném pozemku blizko centra Lysé nad Labem
dnes vyriista nové ¢tvrt s pfiznaénym jménem Zéhrada, kterou
bude po dokonéeni tvorit 13 objektt s téméf tfemi stovkami bytt

a budovou sluzeb. Pét domti zeleného komplexu uz stoji a jsou

obsazeny, pravé nyni ale za¢ina vystavba dalitho — Sporkova
domu. Ten ve svych ¢tyfech podlazich nabidne celkem 45 byti,
do kterych se novi majitelé budou sté¢hovat na jate 2018, tedy
ani ne za rok. Byty maji dispozice 1+kk az 4+kk na plose od
42 do 113 m? Idedlni prilezitost pro ty, ktefi chtéji pracovat
v Praze (nebo v Mladé Boleslavi), ale nikoli tam Zit, a davaji
v tomto ohledu pfednost klidu a zeleni. To vse a leccos navic
Zahrada nabizi za ceny, které jsou v porovnani s metropoli
takrka polovi¢ni. (k.p.)

www.zahradatojezivot.cz
Infolinka: 602 222 217

v INZERCE
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A KOMERCNI
PROSTORY

Moderni design
Drevéna eurookna a kvalitni interiérové dveie
Vinylovd podlaha, velkoformdtova dlazba

Podlahové vytadpéni ve viech obytnych
mistnostech

Luxusni koupelnové vybaveni
Podzemni parkovisté

TEL. +420 777 525 567 | WWW.M12.(Z
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BYTU JAK SAFRANU

e

Nejnizsi poptdvka po novych bytech je v Libereckém, Usteckém
a Moravskoslezském kraji a také na Vysoc¢iné. V Libereckém to
vloni bylo okolo padesti prodanych bytii a v ostatnich trech kra-
jich vzdy jen okolo stovky novych byti. Pokud se vSak i v téchto
regionech nyni najdou zajemci o nové bydleni, neni tfeba, aby si
zoufali - z projektt aktualné realizovanych v uvedenych krajich
za zminku bezesporu stoji druhd etapa Rezidence Nova Karo-
lina v Ostravé, v Liberci pak Rezidence Park Masarykova, kterd
pocita s vystavbou $esti bytovych domt ve tfech etapach. Prvni
etapa 0 43 bytech by méla byt dokoncena v zavéru roku 2018.

PRUMERNE CENY NOVEHO BYDLENI{
A JEJICH VYVO0J
V pribéhu roku 2016 se vysoka poptavka a nedostatek novych
byt v Praze odrazily v rychlém nartstu nabidkovych cen ve véech
segmentech reziden¢niho trhu. Ten jiz pfesahl své historické maxi-
mum z roku 2008. ,, Zatim sice neni tak prudky, jako byl pred krizi,
pokralovini soucasného vyvoje vsak miiZe vést k dalsi akceleraci
cen. Z nasich analyz vyplyvd, ze nejvice podrazily malometrazni
byty v kategorii 2+kk, jejichz priimérnd cena vzrostla za rok 2016
o cca 14 procent. Ty totiz ve velkém kupovali nejen zdjemci o nové
bydleni, ale také investori. Piekotny riist cen je dalsim faktorem,
ktery miize vést k oslabeni rezidencniho trhu a sniZeni poptavky.
Koupé nového bydlent se totiz stane pro fadu lidi pilis nakladnou,“
tika Denisa Visiiovskd, partnerka spole¢nosti Lexxus.

Kupujici musi sdhnout hloubéji do penézenky také kvili
novele zdkona o dani z nabyti nemovitosti, ktera prenesla od
1. listopadu 2016 roli platce dané z prodavajiciho pravé na

nabyvatele.

Ke konci lonského roku byla v regionech nejvyssi priimérna
cena nového bydleni pravé tam, kde byla i vysoka poptavka.
V Brné¢, jak jiz bylo zminéno vyse, se cena vysplhala k témér
59 tisictim korun za metr ¢tverecni, v Jihomoravském kraji pak
vice nez 52 tisic, v Plzenském bezméla 48 tisic a Stfedoceském jen
mirné pod hranici 47 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. V Libereckém
kraji se ke konci prosince drzela primérna cena na urovni pres
26 tisic korun, na Vysociné okolo 29 tisic a v Moravskoslezském
kraji ve vy$i zhruba 29 500 korun za metr ¢tvere¢ni.

»Pro tento rok ocekdavime vyssi ndriist priimérné ceny jen tam,
kde se zdjem o bydleni dlouhodobé udrzuje na vysoké tirovni.
Presto to bude spise jen v jednotkdch procent. Na druhou stranu
v téch regionech, kde je poptivka nizkd, budou tyto ceny stagno-
vat. Jednd se totiz vesmés o trhy, které jsou v podstaté zamrzlé,
a proto zde nelze ocekdvat jakékoliv vétsi zmény ani letos, “ dodava
Marcel Soural.

Analytici realitni kancelafe Lexxus pak soudi, ze zmény v hypo-
te¢nim financovani, kdy od podzimu loriského roku se maximalni
schvaleny avér snizil na 95 procent hodnoty nemovitosti a na
jare roku 2017 klesne na 90 procent, povedou k ochlazeni trhu
s byty. Predpokladaji totiz, ze bude nadale pokracovat postupné
zpomalovani prodeje nemovitosti. , Diivodem k této prognoze je
predevsim hrozici odtrZeni riistu cen bytii od riistu mezd, které
jsou urcujici pro schvdleni hypotéky. Trh s byty totiz financuji ze
dvou tietin pravé tivéry. Pokud tedy kromé cen vzrostou i tiroky,
nebude tada kupujicich schopna splnit pozadavky bank a nedo-
sdhne tak na hypotéku. A z vlastnich zdrojii si dnes miiZe nové
bydleni pofidit opravdu mdlokdo, “ uzavira Denisa Vi$novska.

Ptipravila Jana Hrabétovd

Tlustraéni vizualizace: projekt Chytré bydleni KLR@Plzeri

Portal
www.kdechcibydlet.cz
Jiz vice nez glegéblet
vas spolehlivy

pruvodce svetem
nového bydleni

v INZERCE




Botanica® K

Konecné doma
v Jinonicich

Prvni bytovy dim v Praze se
systémem na vyuziti Sedych vod.
Prodano vice nez 70 %.

K nastéhovani na podzim 2017.

ulice Pekarska
Praha 5 -Jinonice

Homes by Tel.: +420 737 900 000
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B klidna lokalita na okraji
parku Prazacka

B panoramaticky vyhled z bytt

B sportovni areal s bazénem
hned vedle projektu

B originaln{ architektura,
rozlehlé stfesni terasy

B vysoké standardy vybaveni -
francouzska okna, podlahové
vytapéeni, predokenni zaluzie

PROJECT OF

CT= ‘ Www.prazacka.eu ‘  +420702220077

group a.s.



veletrh

DEVELOPERSKE
PROJEKTY

NA JEDNOM MISTE -
V PRAZE ZACINA
VYSTAVA BYDLENI,
NOVE PROJEKTY

To nejlepsi z nabidky prazskych a stre-
doceskych developeri najdou lidé na
vystavé BYDLENI, nové projekty, kte-
ra se uskutecni v PVA EXPO PRAHA

v Letnanech. Triadvacaty roc¢nik zacina
jiz ve ctvrtek 23. brezna a potrva az

do nedéle 26. brezna. Na vystavé se
predstavi desitky jak developerskych
spolecnosti, tak realitnich kancelari,
financnich poradcu a dalsich.

Potieby a pozadavky lidi na nové bydleni jsou opravdu roz-
manité. Developerské spole¢nosti to védi a kazdd z nich
vstupuje na trh s né¢im jinym, jedine¢nym. Pro toho, kdo si

chce své priority ujasnit, je pripravena specializovana vystava

BYDLENI, nové projekty, kterd se jiz po tfiadvacaté uskutecni
na konci bfezna v aredlu PVA EXPO PRAHA. Ucast na leto§nim
ro¢niku potvrdili vyznamni ¢esti hraci z fad developerskych
spolec¢nosti, kterymi jsou Skanska, Prazska sprava nemovitosti,
Trigema, JRD, YIT, Moravska stavebni Invest, Real Treuhand,
Ekospol, Areal Cerny Diil, Doma a. s. a dalsi.

Statni fond Zivotniho prosttedi v ramci veletrhu na své expo-
zici poradi s moznosti ziskdni dotaci z programu Ministerstva

zivotniho prostredi - Nova zelend tisporam.

Zastitu nad akci poskytlo MPO, MMR CR, SMO, Hos-
podaFska komora €R a CVUT v Praze. Odbornym
partnerem vystavy je tradicné Asociace realitnich
kancelari CR.

Podrobné informace a slevu na vstupenku naleznete na
webovych strankach www.vystavabydleni.cz.

(k.p.)

v INZERCE

BYDLENI
N®VE PROJEKTY

23. SPECIALIZOVANA VYSTAVA
NOVYCH PROJEKTU BYDLENI

PmA 23.-26. 3. 2017 | =2

www.vystavabydleni.cz
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SIROKA NABIDKA NEMOVITOSTI OD
REALITNICH KANCELARI Z CELE CR

: Realitni spoleénost Ceské sporitelny
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LOOK reality, Prazska sprava nemovitosti,
HOME 4 PEOPLE | ORIONIS, e-Finance, NEXT REALITY ._
REALITY, REALITNI KANCELAR PUBEC, simply HOME.cz, AMBRA REAL, TALANDA
v Vysocina, KUZO Partners, |
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Mame zlatou hypotéku!

Ale stejné si nejvic cenime Vaseho usmévu

¥ CESKAS
Finan¢ni produkt SPORITELNA

roku 2016 Jsme Vam bliz.

Ceska sporitelna ziskala prestizni ocenéni Finanéni produkt roku 2016 v kategorii Hypotéky, které
kazdoro¢né udéluje Finparada. Odbornici Zasli, ale klienti se nedivi. Vzdyt si mohou odlozit, pferusit ¢i zménit
vySi splatky, ocenit byt on-line, Cerpat penize na vystavbu bez dokladani faktur nebo zajistit aktualni drokovou
sazbu pfi refinancovani z jiné banky az rok dopfredu. A protoze tu na vSechny vyhody neni dost mista, vice se
dozvite na www.hypotecnicentrum.cz.



